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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 for
Ejendomsselskabet Nystedvej 3 Herning ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at undlade at
lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2024.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 23. juni 2025
Direktion

Henrik Hjort Nielsen
direkter
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Ejendomsselskabet Nystedvej 3 Herning ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Nystedvej 3 Herning ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code), herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at
verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Herning, den 23. juni 2025
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3377 12 31

Poul Spencer Poulsen Daniel Mogensen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne23324 mne45831
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Ejendomsselskabet Nystedvej 3 Herning ApS
Gadstrup Sgvej 9
7400 Herning

CVR-nr: 40 98 74 87

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 25. november 2019

Regnskabsar: 6. regnskabsar
Hjemstedskommune: Herning

Henrik Hjort Nielsen

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Platanvej 4

7400 Herning

Jyske Bank A/S
Ostergade 2
7400 Herning
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

(DKK) Note 2024 2023
Bruttofortjeneste 987.711 988.549
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -350.511 -328.333
Resultat for finansielle poster 637.200 660.216
Finansielle indteegter 51.817 21.813
Finansielle omkostninger 3 -144.518 -122.434
Resultat for skat 544.499 559.595
Skat af arets resultat 4 -119.789 -123.793
Arets resultat 424.710 435.802
Resultatdisponering
(DKK) 2024 2023
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 424.710 435.802
424.710 435.802
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Balance 31. december

Aktiver

(DKK)

Grunde og bygninger

Materielle anlagsaktiver
Anlagsaktiver

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

Note 2024 2023
13.110.732 10.093.531

5 13.110.732 10.093.531
13.110.732 10.093.531

826.371 0

826.371 0

149.566 2.055.927

975.937 2.055.927

14.086.669 12.149.458




pwc

Balance 31. december

Passiver

(DKK) Note 2024 2023
Selskabskapital 40.000 40.000
Overfart resultat 7.972.105 7.547.395
Egenkapital 8.012.105 7.587.395
Henseettelse til udskudt skat 1.343.827 1.318.081
Hensatte forpligtelser 1.343.827 1.318.081
Geeld til realkreditinstitutter 2.536.491 2.703.756
Langfristede galdsforpligtelser 6 2.536.491 2.703.756
Geeld til realkreditinstitutter 6 223.085 273.568
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 957.000 12.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 920.118 4.658
Geeld til tilknyttede virksomheder vedr. selskabsskat 94.043 114.712
Anden geeld 0 135.288
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.194.246 540.226
Galdsforpligtelser 4.730.737 3.243.982
Passiver 14.086.669 12.149.458

Vaesentligste aktiviteter

Medarbejderforhold

Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser
Neertstaende parter

© 0 N N =

Anvendt regnskabspraksis
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Egenkapitalopgorelse

(DKK) Selskabskapital Overfert resultat | alt
Egenkapital 1. januar 40.000 7.547.395 7.587.395
Arets resultat 0 424.710 424.710
Egenkapital 31. december 40.000 7.972.105 8.012.105
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Noter til arsregnskabet

1. Vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er at eje en erhvervsejendom, som udlejes til ekstern part.

2. Medarbejderforhold

2024 2023
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 0
3. Finansielle omkostninger
(DKK) 2024 2023
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 1.625 0
Andre finansielle omkostninger 142.893 122.434
144.518 122.434
4. Skat af arets resultat
(DKK) 2024 2023
Arets aktuelle skat 94.043 114.712
Arets udskudte skat 25.746 9.081
119.789 123.793
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Noter til arsregnskabet

5. Materielle anlaegsaktiver

Grunde og
(DKK) bygninger
Kostpris 1. januar 11.600.000
Tilgang i arets lgb 3.367.712
Kostpris 31. december 14.967.712
Ned- og afskrivninger 1. januar 1.506.469
Arets afskrivninger 350.511
Ned- og afskrivninger 31. december 1.856.980
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 13.110.732
Afskrives over 30 ar
6. Langfristede geldsforpligtelser
(DKK) 2024 2023

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er indregnet under
langfristede geeldsforpligtelser.

Geaeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstadende orden:

Gald til realkreditinstitutter

Efter 5 ar 1.488.716 1.682.472
Mellem 1 og 5 ar 1.047.775 1.021.284
Langfristet del 2.536.491 2.703.756
Inden for 1 ar 223.085 273.568

2.759.576 2.977.324

7. Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

(DKK) 2024 2023

Pant og sikkerhedsstillelse
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa 13.110.732 10.093.531
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Noter til arsregnskabet

7. Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser (fortsat)

Andre eventualforpligtelser

Koncernens selskaber heefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belgb for
skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for Witt Invest ApS, der er administrationsselskab i forhold til
sambeskatningen. Koncernens selskaber haefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat,
royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfere at selskabets
heeftelse udger et starre belgb.

8. Naeartstaende parter og oplysning om afleeggelse af koncernregnskab

Koncernregnskab
Selskabet indgar i koncernrapporten for moderselskabet:

Navn Hjemsted

Witt Invest ApS Herning
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Noter til arsregnskabet

9. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Nystedvej 3 Herning ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Arsregnskabet for 2024 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsveaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser
samt tilbagefgrsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatop-
garelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgearelse

Lejeindtaegter
Huslejeindtaegter indregnes linezert i lejeperioden.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler og kontorhold mv.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgeres med henvisning til arsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af lejeindteegter og andre
eksterne omkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopgarelsen med den
del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
egenkapitaltransaktioner.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Selskabsskatten fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold
til disses skattepligtige indkomster.
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Noter til arsregnskabet

9. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balance

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezert over aktivernes
forventede brugstid, der udger:

Bygninger 30 ar
Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.

Nedskrivning af anlaegsaktiver
Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er indikation af
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket normalt udger
nominel vaerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver males til den veaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende,
nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ££ndring i udskudt skat, som fglge af aendringer i skattesatser,
indregnes i resultatopgerelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat vedrgrer poster, der er indregnet i
egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen indregnes i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Finansielle geeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlan, indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males lanene til amortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen som en renteomkostning over laneperioden.
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Noter til arsregnskabet

9. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet
reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Jvrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaerdi.
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