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L edel sespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 for
Nordbjerg Estate ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerese for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvalsg, den 4. juni 2025

Direktion

Bente Nordbjerg Nidsen Bjarne Nordbjerg
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Den uafhaengige revisor s erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Nordbjerg Estate ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Nordbjerg Estate ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgere -
se og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansidle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard
for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
afsnittet " Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaagige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfaad (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaddende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opndede bevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemme-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nad-

vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig felinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
dler fgl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evnertil at fortsadte drif-
ten; at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eler ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af ar sregnskabet

Vores ansvar e at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planiasgger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vo-
res konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeat bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er

hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlin-
ger samt vurdering af det opndede bevis.
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Den uafhaengige revisor s erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for |edd sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledel sesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om lede sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eler pa anden made synes at indeholde vassentlig fejlin
formation.

Vores ansvar er derudover at overvege, om lede sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
felinformation i |ede sesberetningen.

Silkeborg, den 4. juni 2025

Revisionshuset Tal & Tanker

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 3156 64

Kuno Hesd

Statsautoriseret revisor
mne33224
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Sel skabsoplysninger

Selskabet Nordbjerg Estate ApS

Hegnet 2 B

4330 Hvalsg

CVR-nr.: 35 84 84 87

Stiftet: 1. maj 2014

Hjemsted: Lere

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

11. regnskabsar

Direktion Bente Nordbjerg Nidlsen

Bjarne Nordbjerg

Revision Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Stagehgjve 22
8600 Silkeborg

Bankforbindelse Sydbank, Hovedveien 87, 2600 Glostrup

M oder vir ksomhed Nordbjerg ApS
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L edel sesber etning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere &r bestaet af investering i og udlgining af fast gendom.

Vaesentlige eendringer i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske for hold
Der har ikke vezret veesentlige aandringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.

Arets bruttofortjeneste udger 586 t.kr. mod 601 t.kr. sidste &. Det ordinagre resultat efter skat udger 288
t.kr. mod 269 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopger else 1. januar - 31. december

Note 2024 2023
Bruttofortjeneste 585.629 601.416
Af- og nedskrivninger af materielle anlesgsaktiver -79.465 -88.937
Driftsresultat 506.164 512.479
Andrefinansidle indtasgter 121.344 84.987
@vrige finansiele omkostninger -258.023 -252.975
Resultat far skat 369.485 344.491
Skat af arets resultat -81.278 -75.785
Aretsresultat 288.207 268.706

Fordlag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsdret 150.000 0
Overfarestil overfert resultat 138.207 268.706
Disponeret i alt 288.207 268.706
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2024 2023
Anlaggsaktiver
Grunde og bygninger 7.895.550 7.962.015
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 0 13.000
Materielle anlaggsaktiver i alt 7.895.550 7.975.015
Anlaegsaktiver i alt 7.895.550 7.975.015

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 37.095
Andre tilgodehavender 8.814 16.963
Periodeaf gramsningsposter 0 3.500
Tilgodehavender i alt 8.814 57.558
Andre vaadipapirer og kapitalandee 0 1.084.530
Vaadipapirer i alt 0 1.084.530
Likvide beholdninger 1.102.706 0
Omsaetningsaktiver i alt 1.111.520 1.142.088
Aktiver i alt 9.007.070 9.117.103
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Balance 31. december

Passiver

Note 2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 1.500.000 1.500.000
Overfart resultat 1.259.960 1.121.753
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 150.000 0
Egenkapital i alt 2.909.960 2.621.753

Hensatte for pligtelser

Hensadtelser til udskudt skat 374.311 382.793
Hensatte forpligtelser i alt 374.311 382.793

Gaddsforpligtelser

1 Gaddtil realkreditinstitutter 4.911.896 5.217.794
2 Deposita 0 314.149
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 4.911.896 5.531.943
Kortfristet dd af langfristet gedd 614.433 255.000
Gadd til pengeinstitutter 0 104.173
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 89.760 31.482
Anden gedd 106.710 189.959
Kortfristede gaddsforpligtel ser i alt 810.903 580.614
Gaddsforpligtelser i alt 5.722.799 6.112.557
Passiver i alt 9.007.070 9.117.103

3 Pantsatninger og sikker hedsstillelser
4 Eventualposter
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Egenkapitalopger else

Foresl&et udbyt-
Virksomhedska- Overfart resul- tefor regnskabs-

pital tat aret | alt

Egenkapital 1. januar 2024 1.500.000 1.121.753 0 2.621.753
Arets overfarte overskud dler

underskud 0 138.207 150.000 288.207

1.500.000 1.259.960 150.000 2.909.960
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Noter

2024 2023

1. Gadd til realkreditinstitutter
Gadd til realkreditinstitutter i alt 5.205.896 5.472.794
Heraf forfalder inden for 1 & -294.000 -255.000
4.911.896 5.217.794
Andd af gedd, der forfalder efter 5 ar 3.648.000 3.903.000

2.  Deposita

Depositai alt 0 314.149
Andd af gedd, der forfalder efter 5 ar 0 0

3. Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, 5.206 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmeaessige vazrdi pr. 31. december 2024 udger 7.896 t.kr.

4, Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Nordbjerg ApS som er administrationsselskab
0g hedter ubegramnset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel skaber for den samlede selskabs-

sKkat.

Selskabet hadter ubegraanset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-

pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrarende selskabsskat fremgar

af arsregnskabet for administrationssel skabet.

Eventudle senere korrektioner af selskabsskatter dler kildeskatter mv. vil kunne medfere, at selska-

bets hadftelse udger et andet bel gb.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nordbjerg Estate ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflasgges i danske kroner.

| henhold til &rsregnskabslovens § 112, stk.1 er der ikke udarbegdet koncernregnskab. Arsregnskabet for
Nordbjerg Estate ApS og tilknyttede virksomheder indgér i koncernregnskabet for Nordbjerg ApS, Lere,
CVR nr. 10062950.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgeresen indregnes indtaagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgeresen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som fglge af andrede regnskabs-
maessige skan af belgh, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgere sen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males paliddigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sd-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan males paliddigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventud-

le afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
belgb. Herved fordees kurstab og kursgevinst over aktivets ler forpligtel sens | gbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarel sen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagning, andre driftsindtasgter samt eksterne omkostninger.

Lgeindtagter indeholder indtagter ved udlgning af gendomme samt opkreaevede fadlesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lgjen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende investeringseendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af gendomme,
reparations- og vedligehol del sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlamysaktiver.

Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster
og kurstab vedrgrende vagrdipapirer, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillagg og godit-
gerdser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle sdskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordding).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlasgsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventue forventet restvaardi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaardien fastsadtes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restvaardien aktivets regnskabsmaessige vaardi, opharer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden dler restvaadien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som
en andring i regnskabbsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blivetaget i brug.

Nordbjerg Estate ApS - Arsrapport for 2024 12



Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pa
de enkdte bestandddle er forskelig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede kost
pris.

Der foretages linesgre afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaadier:

Brugstid Restvaa di
Bygninger 30 & 80%
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 3-5& 0-20 %

Smdaktiver med en forventet levetid under 1 & indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-
geresen.

Fortjeneste dler tab ved afhendese af materidle anlagysaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmasssige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste dler tab
indregnes i resultatopgerdsen under andre driftsindtaegter eler andre driftsomkostninger.

L easingkontr akter
Selskabet har som fortolkningsbidrag for klassifikation og indregning af leasingkontrakter valgt IAS 17.

Alle leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydeser i forbindelse med operationd leasing og

ovrige |lgeaftaler indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens lagbetid. Selskabets samlede forpligtelse
vedragrende operationdle leasingaftaler og lgeaftaler oplyses under eventual poster.

Nedskrivning pa anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaardi af sdvel immaterielle som materielle anlaggsaktiver vurderes arligt for indika-
tioner pa vaadiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vadiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveardien, safremt denne er lavere end
den regnskabsmaessige vaadi.

Genindvindingsvaadien er den hgjeste veardi af kapitalvaerdi og salgsveadi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaardien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra an-
vendelsen af aktivet dler aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet dler aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laangere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til noming veardi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsvaardien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vegre indtruf-
fet en objektiv indikation pa, at e tilgodehavende dler en portefalje af tilgodehavender er vaardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation p3, at et individudt tilgodehavende er vagdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuet niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veadiforringese pa individugt ni
veau, vurderes pa portefaljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefaljerne baseres pri-
maeart pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kredit
risikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret pa hi-storiske
tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vazrdi af tilgodehavender og nutids-
vagdien af de forventede pengestramme, herunder realisationsvaardi af eventuelle modtagne sikkerhedsstil-
lelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende dler portefalje.

Periodeafgr aensningsposter
Periodeafgraasningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrarende ef
terfal gende regnskabsar.

Ve dipapirer og kapitalandele

Vagdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsagtningsaktiver, bestar af barsnoterede aktier og
obligationer, der males til dagsveadi pa balancedagen. Ikke-bersnoterede kapitalandele males til kostpris.
Der foretages nedskrivning til genindvindingsvagrdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige
vegdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle salskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrarende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eler ” Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hadter Nordbjerg Estate ApS solidarisk og ubegraanset over for skattemyn
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambe-skat
ningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geddsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
masssig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveardi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne eimineringer af urealiserede koncerninterne
avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil vaere geddende, ndr den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som felge af eandringer i skattesatser indregnes i resultatopgearel sen bortset fra poster, der fores
direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsdsherettiget skattemeessigt underskud, males til
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening d-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuele ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvagdi.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkaostninger. | efterfaglgende perioder indregnes de finansidlle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaardi indregnes i resultatopgerelsen over 1aneperioden.

Gadd til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til 1anets restgedd. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgedd beregnet som lanets un-
derliggende kontantveardi pa |aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af skriv-
ning af |anets kursregulering pa optage sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtelser, som omfatter gedd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til noming veadi.
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