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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.07.2011 -
30.06.2012 for Berlin Residential Holding A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og
sel skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.06.2012 samt af resultatet af koncernens og sel skabets

aktiviteter og koncernens pengestremme for regnskabsaret 01.07.2011 - 30.06.2012.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
K gbenhavn, den 30.11.2012

Direktion

Peter Westphal

Bestyrelse

Peer Meisner Leif Vehe Djurhuus
formand
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalggernei Berlin Residential Holding A/S

Pategning pa koncer nregnskabet og ar sregnskabet

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for Berlin Residential Holding A/S for regnskabsaret 01.07.2011 -
30.06.2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter for sdvel
koncernen som selskabet samt pengestremsopgarelse for koncernen. Koncernregnskabet og &rsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabs oven.

L edelsens ansvar for koncer nregnskabet og ar sregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nad-
vendig for at udarbejde et koncernregnskab og et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om koncernregnskabet og &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisor-
lovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at opna hgj grad af sik-
kerhed for, om koncernregnskabet og arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revison omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplysninger i
koncernregnskabet og arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i koncernregnskabet og arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prassentation af koncernregnskabet og arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores afkradtende
konklusion.

Forbehold

Grundlag for afkragftende konklusion

Koncern- og &rsregnskabet er aflagt pa basis af det samme regnskabsgrundlag samt samme regnskabspraksis som sidste
ar, bl.a. samme indregnings- og malingskriterier samt fortsat drift. Vi henviser til omtalen i note 1 i hhv. koncern- og
arsregnskabet, hvor det anfares, at selskabet forventes likvideret, hvis selskabet far eftergivet sin gadd til Griffin Bonds
AJ/S under konkurs eller at selskabet eventuelt erklagres konkurs. Det forventes sdledes ikke at selskabet far tilfert ny akti-
vitet eller kapital og som falge heraf tager vi derfor forbehold for, at koncern- og arsregnskabet er aflagt under forudsad-
ning om fortsat drift.

Afkragftende konklusion

Det er vores opfattelse, at koncern- og arsregnskabet, som falge af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet i grund-
laget for afkradtende konklusion, ikke giver et retvisende billede af koncernens og selskabets aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 30.06.2012 samt af resultatet af koncernens og selskabets aktiviteter og pengestramme for regnskabsaret
01.07.2011 — 30.06.2012 i overensstemmel se med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udfarte revision af koncernregnskabet og arsregnskabet.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Pa baggrund af oplysningerne i ledelsesberetningen, saarligt under ” Begivenheder efter balancedagen”, er vi enige med
selskabets ledelse i, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegarel se for de forhold beretningen omhandler.

K gbenhavn, den 30.11.2012

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Tim Kjagr-Hansen
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

2011/12 2010/11 2009/10 2008/09 2007/08
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

Hoved- og nggletal
Hovedtal
Nettoomsagning 74.706 72.301 70.738 70.137 70.082
Bruttoresultat 43.697 64.757 37.002 (16.344) (209.014)
Driftsresultat 43.697 64.757 37.002 (16.344) (209.014)
Resultat af finansielle
poster (52.560) (51.803) (56.015) (59.961) (54.358)
Arets resultat (10.446) 10.248 (18.851) (73.235) (247.570)
Samlede aktiver 956.030 954.731 953.446 952.000 960.874
Egenkapital (158.663) (147.416) (157.752) (138.905) (63.676)
Nagletal
Nettomargin (%) (14,0 14,2 (26,6) (104,4) (353,3)
Soliditetsgrad (%) (16,6) (15,9 (16,5) (14,6) (6,6)

Koncern- og &rsregnskabet for Berlin Residential Holding A/S er aflagt efter bestemmelserne i Arsregnskabs-
loven.

Resultatopgerel se

Nettoomsaetningen udgjorde 74,7 mio.kr. og driftsresultatet 43,7 mio.kr. Driftsresultatet bestar af |ejeindtasgter
reduceret med omkostninger til vedligeholdelse af investeringse endomme samt gjendomsrel aterede omkost-
ninger, der ikke kan palignes lgjerne. Endvidere indgér dagsvaardiregulering af koncernens finansielle forplig-
telser og gendomme. Som falge af det fortsatte rentefald udger dagsvaardireguleringer -9,1 mio.kr.

Finansielle poster udgjorde netto 53,4 mio.kr. De finansielle omkostninger bestar hovedsageligt af renteudgif-
ter palan og renteswaps.

Det ordinage resultat udger herefter et underskud pa 10,4 mio.kr.

Koncernens skat af arets resultat udger 0,8 mio.kr.

Periodens resultat efter skat og minoritetsinteressers andel af resultat, som er et underskud pa 10,4 mio.kr.,
findes tilfredsstillende under hensyntagen til at dette er pavirket af dagsveadireguleringer som faige af det

fortsatte rentefald pa -9,1 mio. kr.

Balance
Koncernens samlede aktiver udgjorde pr. 30. juni 2012 i alt 956,0 mio.kr.
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L edel sesberetning

Heraf udgjorde vaadien af investeringseendomme 936,6 mio.kr. Det er ledel ses vurdering, at den opferte vaa-
di svarer til dagsvaadien, jf. dog |edel sesberetningens af snit omkring usikkerhed forbundet hermed.
Egenkapitalen er i perioden reduceret med 11,2 mio.kr. og udger pr. 30. juni 2012 -158,7 mio.kr. Minoritetsak-
tionagrernes andel af egenkapitalen udgjorde pr. 30. juni 2012 -1,8 mio.kr.

Der er ikke betalt udbyttei perioden.
Koncernens forpligtelser pr. 30. juni 2012 udgjorde 1.116,4 mio.kr. De langfristede forpligtel ser udgjorde her-

af 565,1 mio.kr. Dagsvaadien pr. 30. juni 2012 palan optaget til finansieringsejendomme udgjorde 962,9 mio.
kr.
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Det er koncernens formal at drive virksomhed med direkte og indirekte investering i € endomme, hovedsagligt
beliggende i Berlin, men der kan ogsa erhverves ejendomme udenfor Berlin.

Koncernens hovedaktiviteter fordel es saledes pa koncernens virksomheder:

Berlin Residential Holding A/S
Selskabet har til formal at vaare gjer af 94 % af aktiekapitalen i Griffin Flats Berlin Hamburg GMbH samt vaare
moderselskab i koncernen.

Griffin Flats Berlin Hamburg GmbH

Selskabet har til formal at veare ejer af 94 % af aktiekapitalen i selskaberne Greta 2 Vermdgensverwaltungs
GmbH og Wollankstrasse 13/Pichelwerder Strasse 3-5 GmbH & Co. KG samt 100 % af aktiekapitaeni Griffin
Flats | Berlin Hamburg Verwaltungs GmbH og direkte at /e udlgningsejendomme samt at vaare modersel skab
i Tyskland

Ejendomssel skaber
De underliggende dattervirksomheder har til formal at €e og udleje boligudl e ningsejendomme og ejendomme
med blandet beboelse og erhverv.

Alle dattersel skaber har hjemsted i Berlin, Tyskland

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Driften

| forhold til de opstillede forventninger er driften af jendommene forlgbet som forventet ved indgangen til
2011/12 og er samlet set tilfredsstillende. Det er siledes lykkedes at forage |gjeindtaggterne i 1abet af aret ved
generelle lgestigninger og yderligere reduktion i antallet af ledige lejemdl.

Driftsresultatet er pavirket af en negativ dagsvaerdiregulering af koncernens renteswaps som felge af det fortsat
faldende renteniveau.

Finansiering

Tilvejebringelsen of finansieringen af gjendomsportefeljen er sket med 1an mod 1. prioritetssikkerhed i gjen-
dommene i flere tyske hypotekbanker. Lanene har variabel rente. Renten er gennem brugen af renteswaps i
stor udstraekning omlagt til fast rente i 1anenes |gbetid. Der er ikke modtaget meddel el se om brud pa |anebetin-
gelserne franogen af hypotekbankerne.



Berlin Residential Holding A/S 8

L edel sesberetning

5 af koncernens 1an er forlaanget i |abet af regnskabsaret. Lanene har en restgadd pa 15,5 mio. Euro. Lanene er
forlaanget frem til 30. juni 2013. Forlamgelsen af 1anene har medfart en rentebesparel se pa lanene, hvilket har
medfert en reduktion i finansieringsomkostningernei regnskabsaret.

Der er med 2. prioritetssikkerhed i ejendommene optaget 1&n hos to kreditgivere. Der er mellem kreditgiverne
indgaet en interkreditoraftale, hvor parterne forpligter sig til oprulning af renter pa 2. prioritetsldnene frem til
minimum 30. juni 2013.

Likviditeten fra koncernens drift bliver stadig forbedret som falge af stigende lejeindtasgter og faldende finan-
sieringsudgifter. Det er ledelsens vurdering, at der gennem fortsat stram styring af omkostningerne til vedlige-
holdelse og forbedringer vil vaae muligt at gennemfare driften i det kommende & inden for det nuveaende
likviditetsberedskab og det forventede likviditetshidrag fra indtaggterne i regnskabsaret under hensyntagen til
en fortsat oprulning af renterne pa 2. prioritetsianene.

Moderselskabet har en gadd til Griffin Bonds A/S u/konkurs. Gadden udger ca. DKK 143,5 mio. pr. statusda-
gen og er ikke sikret ved pant eler lignende. Moderselskabet er fortsat ude af stand til at betale renter og af-
drag pa denne gadd pa nuvagrende tidspunkt, og vil ikke fraandre kilder kunne opnalan til indfrielse af gadden
hos Griffin Bonds A/S u/konkurs. Moderselskabets mulighed for en solvent afvikling er afhaangig af, at en
aftale med Griffin Bonds A/S u/konkurs omkring en fuld eftergivelse af gadden, jf. afsnittet omkring begiven-
heder efter regnskabsarets afslutning.

Vurdering af giendommetil dagsveerdi
Koncernens gjendomme er til brug for &rsrapporten vaardiansat baseret pa en kapitalisering af det fremtidige,
| gbende driftsafkast (ferstedrs-afkastmodel).

Som falge de forhold som er beskrevet under efterfal gende begivenheder er der anvendt et forrentningskrav pa
niveau med de seneste ar.

Den skennede dagsvaardi pa 936.633 t.kr. er lidt lavere i forhold til 30. juni 2011, hvilket alene skyldes valuta-
kursreguleringer.

Ved vaadiansadtelsen er det forudsat at den enkelte ggendom afhaandes i en kontrolleret og ikke tidspresset
salgsproces. Safremt den enkelte gjendom skal redliseresi labet af en kort tidsperiode, kan det ikke udel ukkes,

at vaadien vil vaae lavere,

Vagrdiansadtel sen pr. statusdagen er fortsat underlagt betydelig usikkerhed.



Berlin Residential Holding A/S 9

L edel sesberetning

Begivenheder efter balancedagen
Berlin Residential Holding A/S har efter regnskabsaret afslutning afhaandet sin gjerandel pa 94 % af selskabet
Griffin Flats Berlin Hamburg GmbH og dermed g erandele af g endomsportefeljen.

Som en del af kebesummen har keber overtaget hovedparten af selskabets 1&n med 2. prioritetssikkerhed i
gjendomsportefgljen inklusive de igangvaaende forhandlinger med 2. prioritetskreditgiver omkring aandring af
| aneaftalen/finansieringsvilkar mv.

Salget vil medfare en regnskabsmaessig, ikke likviditetsgivende, avance i starrelsesordenen 15 mio.kr. i inde-
vagende regnskabsar.

Salget medfarer at Berlin Residential Holding A/S' erhvervsmaessige aktiviteter er ophart og selskabet eneste
aktiv efter salget udgares af en minimal likvid beholdning.

Selskabet har fortsat en usikret gadd til Griffin Bonds A/S u/konkurs der pr. 30. juni 2012 udgjorde ca. 143,5
mio.kr.

Det er ledelsens hensigt at indlede en forhandling med Griffin Bonds A/S u/konkurs omkring en eftergivel se af
denne gadd, sdledes at der kan gennemfares en likvidation af selskabet. Safremt der ikke opnas en aftale med

Griffin Bonds A/S u/konkurs herom, vil selskabet sandsynligvis ga konkurs eller blive tvangsopl gst.

Der henvisestil supplerende til revisors pategning, hvor der tages forbehold for selskabets fortsatte drift.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

K oncernregnskabet og arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, n&r det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige eko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtel se, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de bel gb,
der vedrarer regnskabsaret.

K oncer nregnskabet

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden og de virksomheder (dattervirksomheder), som kontrolleres
af modervirksomheden. Modervirksomheden anses for at have kontrol, nar den direkte eller indirekte gjer mere
end 50% af stemmerettighederne eller pa anden made kan udeve eller faktisk udever bestemmende indflydelse.

Konsolideringsprincipper

K oncernregnskabet udarbejdes pa grundlag af regnskaber for modervirksomheden og dens dattervirksomheder.
Udarbejdelse af koncernregnskabet sker ved sammenlaggning af regnskabsposter af ensartet karakter. Ved kon-
solideringen foretages eliminering af koncerninterne indtaaggter og omkostninger, interne mellemvazender samt
fortjenester og tab ved transaktioner mellem de konsoliderede virksomheder. De regnskaber, der anvendes til
brug for konsolideringen, udarbejdes i overensstemmel se med koncernens regnskabspraksis.

| koncernregnskabet indregnes dattervirksomhedernes regnskabsposter 100%. Minoritetsinteressernes for-
holdsmaessige andel af resultatet og nettoaktiverne praesenteres som saaskilte poster i henholdsvis resultatop-
garelsen og balancen.
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Anvendt regnskabspraksis

Virksomhedssammenslutninger

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i koncernregnskabet fra henholdsvis overtagel sestids-
punktet og stiftel sestidspunktet. Solgte eller afviklede virksomheder indregnes i den konsoliderede resultatop-
gerelse frem til henholdsvis af stael sestidspunktet og afviklingstidspunktet.

Ved kab af nye virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkabte virksomheders identifi-
cerbare aktiver og forpligtelser males til dagsveardi p& overtagelsestidspunktet. Der hensadtes til dakning af
omkostninger ved besluttede og offentliggjorte omstruktureringer i den erhvervede virksomhed i forbindelse
med overtagel sen. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af kapitalandele

Fortjeneste eller tab ved afhsandelse eller afvikling af dattervirksomheder opgeres som forskellen mellem
salgssummen eller afviklingssummen og den regnskabsmasssige vaardi af nettoaktiverne pa henholdsvis af-
haandel ses- og afviklingstidspunktet, inklusive ikke afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg
eler afvikling.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
gaddsforpligtelser og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omreg-
nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen
pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerel sen som finansielle poster. Materi-
elle anlasgsaktiver og andre ikke-monetaare aktiver, der er kebt i fremmed valuta, omregnes til historiske kur-
ser.

Ved indregning af udenlandske dattervirksomheder, der er selvstamdige enheder, omregnes resultatopgarel sen
til gennemsnitlige valutakurser for manederne, som ikke afviger vaesentligt fra transaktionsdagens kurser. Ba-
lanceposterne omregnes til balancedagens valutakurser. Kursdifferencer, opstéet ved omregning af udenland-
ske dattervirksomheders egenkapital ved arets begyndelse til balancedagens valutakurser samt ved omregning
af resultatopgerel ser fra gennemsnitskurser til balancedagens valutakurser, indregnes direkte pa egenkapitalen.

Kursregulering af mellemvaarender med selvstamdige udenlandske dattervirksomheder, der anses for en del af
den samlede investering i den pagad dende dattervirksomhed, indregnes direkte pa egenkapitalen.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter males ved farste indregning i balancen til kostpris og efterf@gende til dags-
vedi.
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Anvendt regnskabspraksis

AEndringer i dagsvaadien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af dagsveardien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgarel sen
sammen med aandringer i vaardien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtel se.

Resultatopger else

Nettoomsagtning

Nettoomsagningen omfatter |geindtaggter og anden indtesgt med fradrag af moms, rabatter og nedslag og efter
eiminering af koncerninterne transaktioner. Omsagningen indregnes i den regnskabsperiode, hvor ydelserne
leveres.

Opkraevet bidrag hos lgjerne til daskning af varme og fadlesomkostninger pa investeringsejendommene samt
afholdte udlagg vedrarende I ernes andele af udgifter til varme og fadlesomkostninger indregnes ikke i resul-
tatopgerelsen, idet nettomellemvagendet indregnesi balancen.

Dagsvaar diregulering af investeringsaktiver og dermed forbundne finansielle for pligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtel -
ser sasom gadd til realkreditinstitutter og bankgedd til dagsveadi.

Andredriftsindtaegter
Andre driftsindteegter omfatter indtesgter af sekundaa karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primagre aktiviteter, herun-
der salgsfremmende omkostninger i forbindelse med genudlgining af tomme lejemdl og omkostninger, der er
afholdt i aret til ledelse og administration af koncernen.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedregrende drift af investeringsegendommene, reparations- og
vedligehol del sesomkostninger, skatter, afgifter mv. samt g endomsadministration.

Indteegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte datter-
virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Andrefinansielleindtaegter
Andre finansielle indtasgter bestar af renteindtaagter, herunder renteindtasgter fra tilgodehavender hos tilknytte-
de virksomheder, nettokursgevinster vedrgrende gedd og transaktioner i fremmed valuta,
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Anvendt regnskabspraksis

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder, nettokurstab vedrarende gadd og transaktioner i fremmed valuta.

Skat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balance

I nvesteringsegl endomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde, bygninger, en del af en bygning eller i bade grunde og
bygninger med det formal at opna afkast af den investerede kapital i form af |@bende driftsafkast og/eller kapi-
talgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestér af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger. M oderniseringsomkostninger inkl. 1aneomkostninger
tillagyges efterfalgende.

Efter farste indregning méles ejendommene til dagsvaadi, der reprassenterer det belgb, som den enkelte gen-
dom vil kunne sadges for til en uafhaangig keber. Ejendommenes dagsvaadi revurderes arligt pa baggrund af
beregnede kapitalvaadier for de forventede pengestremme fra de enkelte investeringsg endomme. Ved bereg-
ning af kapitalvaardierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
gjendomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsveerdi indregnesi resultatopgarel sen.

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males i modervirksomheden efter den indre vaadis me-
tode (equity-metoden). Dette indebager, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhe-
dernes regnskabsmaessige indre vaadi med tillagg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ
goodwill og med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmasssig indre vaardi males til O kr., og et eventuelt tilgodeha-
vende hos disse virksomheder nedskrives med modersel skabets andel af den negative indre vaadi, hvis det
vurderes uerholdeligt. Hvis den regnskabsmaessige negative indre vaardi overstiger tilgodehavendet, indregnes
det resterende belgb under hensatte forpligtelser, hvis modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtel-
setil at daskke den paged dende virksomheds forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfaresi forbindel se med resultatdisponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode under egenkapital en.
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Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Periodeaf gr sansningsposter
Periodeaf gramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsdr. Periodeafgramsningsposter malestil kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestéender.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd males pa tidspunktet for 1anoptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males priori-
tetsgedd til dagsvaardi jf. ARL §38.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sesdvanligvis svarer til nominel vaadi.

Pengestr gmsopger el sen
Pengestromsopgerelsen viser pengestremme vedrgrende drift, investeringer og finansiering samt likviderne
ved arets begyndel se og slutning.

Pengestramme vedrarende driftsaktiviteter prassenteres efter den indirekte metode og opgeres som driftsresul-
tatet reguleret for ikke-kontante driftsposter, aandring i driftskapital og betalt sel skabsskat.

Pengestramme vedrgrende investeringsaktiviteter omfatter betalinger i forbindelse med kab og salg af virk-
somheder, aktiviteter og finansielle anlagysaktiver samt kab, udvikling, forbedring og salg mv. af immaterielle
og materielle anlaggsaktiver, herunder anskaffelse af finansielt leasede aktiver.

Pengestrgmme vedrgrende finansieringsaktiviteter omfatter aandringer i sterrelse eller sammensagning af virk-
somhedskapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af 1an, indgaelse af finansielle leasingafta-
ler, afdrag pa rentebagrende gedd, kab af egne aktier og betaling af udbytte.

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med ubetydelig kursrisiko, med fradrag af
kortfristet bankgadd.
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Anvendt regnskabspraksis
Hoved- og nggletal

Hoved- og nggletd er defineret og beregnet i overensstemmelse med Den Danske Finansanaytikerforenings

“Anbefalinger & Nggletal 2010”.

Nagletal Ber egningsfor mel

Nettomargin (%) Arets resultat x 100
Nettoomsagning

Soliditetsgrad (%) Egenkapital ekskl. minoriteter x 100

Samlede aktiver

Nggletal udtrykker

Virksomhedens driftsmaessige
rentabilitet.

Virksomhedens finansielle styrke.
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Koncernensresultatopger else for 2011/12

201112 2010/11

Note t.kr. t.kr.

Nettoomsadning 74.706 72.301
Dagsveadiregulering af finansielle forpligtel ser 2 (9.076) 16.213
Andre driftsindtasgter 1.773 129
Andre eksterne omkostninger (5.203) (8.248)
Ejendomsomkostninger (18.503) (15.638)
Driftsresultat 43.697 64.757
Andre finansielle indtasgter 3 800 303
Andre finansielle omkostninger 4 (53.360) (52.106)
Resultat af ordinaere aktiviteter far skat (8.863) 12.954
Skat af ordinaat resultat 5 (797) (542)
Koncernensresultat (9.660) 12412
Minoritetsinteressers andel af resultatet (786) (2.164)
Aretsresultat (10.446) 10.248
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat (10.446) 10.248

(10.446) 10.248
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K oncer nens balance pr. 30.06.2012
2011/12 2010/11
Note t.kr. t.kr.
Investeringsejendomme 936.633 939.796
M aterielle anlaegsaktiver 6 936.633 939.796
Anlaegsaktiver 936.633 939.796
Andre tilgodehavender 1.561 724
Periodeaf graansningsposter 423 446
Tilgodehavender 1.984 1.170
Likvide beholdninger 17.413 13.765
Omsagtningsaktiver 19.397 14.935
Aktiver 956.030 954.731
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K oncer nens balance pr. 30.06.2012
201112 2010/11

Note t.kr. t.kr.
Virksomhedskapital 110.500 110.500
Overfart overskud eller underskud (269.163) (257.916)
Egenkapital (158.663) (147.416)
Minoritetsinter esser (1.753) (2.547)
Hensatte forpligtelser 0 0
Gadd til realkreditinstitutter 565.082 562.220
Langfristede gaddsfor pligtelser 8 565.082 562.220
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtelser 8 138.125 149.651
Bankgedd 136.544 127.213
Kreditinstitutter i avrigt 143.453 136.504
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 5.626 11.713
Gadd til tilknyttede virksomheder 126.575 117.393
Skyldig sel skabsskat 1.041 0
Kortfristede gaddsfor pligtelser 551.364 542.474
Gaddsforpligtelser 1.116.446 1.104.694
Passiver 956.030 954.731
Going concern 1
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser 10



Berlin Residential Holding A/S

19

K oncer nens egenkapitalopger else for 2011/12

Overfart

overskud

Virksom- eller under-
hedskapital skud | alt
t.kr. t.kr. t.kr.
Egenkapital primo 110.500 (257.916) (147.416)
V alutakursregul eringer 0 (801) (801)
Arets resultat 0 (10.446) (10.446)
Egenkapital ultimo 110.500 (269.163) (158.663)
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Koncer nens pengestr emsopger el se for 2011/12
201112 2010/11

Note t.kr. t.Kkr.
Driftsresultat 43.697 64.757
AEndringer i arbejdskapital 9 (6.656) 939
@vrige reguleringer 9.076 (16.213)
Pengestr amme vedr grende primaer drift 46.117 49.483
M odtagne finansielle indteegter 27 39
Betalte finansielle omkostninger (29.417) (31.304)
Pengestr amme vedr grende drift 16.727 18.218
Optagelse af 1an 2.247 1.650
Afdrag palan mv. (15.326) (19.094)
Pengestr gmme vedr grende finansiering (13.079) (17.444)
Andringi likvider 3.648 774
Likvider primo 13.765 12.991
Likvider ultimo 17.413 13.765




Berlin Residential Holding A/S 21

Koncernens noter

1. Going concern

Der henvises til ledelsesberetningens omtale af eftergivelse af gadd til Griffin Bonds A/S under konkurs og
herefter planlagt likvidation eller eventudt konkurs/tvangsopl@sning under afsnittet ” Begivenheder efter ba-
lancedagen”.

2. Dagsvaxr diregulering af finansielle for pligtel ser
Dagsvadiregulering af finansielle forpligtel ser udgeres af vaardireguleringen af renteswaps.

2011/12 2010/11
t.kr. t.kr.
3. Andrefinansielle indtaegter
Renteindteggter i avrigt 27 39
Vd utakursregul eringer 773 264
800 303
2011/12 2010/11
t.kr. t.kr.
4. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder 8.078 6.826
Renteomkostninger i avrigt 45.244 44.933
Vd utakursregul eringer 38 298
@vrige finansielle omkostninger 0 49
53.360 52.106
5. Skat af ordinaert resultat
Skat af ordinaat resultat udger 797 t.kr.
Investe-
ringsejen-
domme
_ tkr.
6. Materielle anlaagsaktiver
Kostpris primo 1.013.325
Va utakursregul eringer (3.163)
Kostprisultimo 1.010.162
Dagsvaadireguleringer primo (73.529)
Dagsvaar direguleringer ultimo (73.529)

Regnskabsmaessig vaar di ultimo 936.633
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Koncer nens noter
Ejer-
Rets- andel
Hjemsted form %
7. Dattervirksomheder
Griffin Flats Berlin Hamburg GmbH Tyskland GmbH 94,0
Forfald in-
Langfristet den for 12 Forfald efter Restgedd
gadd i alt maneder 12 méaneder efter 5ar
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
8. Langfristede gadds-
forpligtelser
Gadd til reakreditinstitutter 703.207 138.125 565.082 9.162
703.207 138.125 565.082 9.162
2011/12 2010/11
t.kr. t.Kkr.
9. £ndringi arbejdskapital
Andring i tilgodehavender (814) 735
AEndring i leverandargadd mv. (5.842) 204
(6.656) 939

10. Pantseetninger og sikker hedsstillelser

Prioritets- og bankgadd er sikret ved pant i ggendomme.

Den regnskabsmaessige vaardi af pantsatte g endomme udger 936.633t. kr.

Bankgadden er sikret ved pant i likvide beholdninger. De pantsatte likvider udger 3.848 t.kr.




Berlin Residential Holding A/S

23

M odervirksomhedens resultatopger else for 2011/12

201112 2010/11
Note t.kr. t.kr.
Andre eksterne omkostninger (1.189) (3.445)
Driftsresultat (1.189) (3.445)
Indteggter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder 13.891 34.456
Andre finansielle indtasgter 2 881 388
Andre finansielle omkostninger 3 (24.029) (21.151)
Aretsresultat (10.446) 10.248
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat (10.446) 10.248
(10.446) 10.248
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M oder virksomhedens balance pr. 30.06.2012
2011/12 2010/11
Note t.kr. t.kr.
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 247.906 229.788
Finansielle anlasgsaktiver 4 247.906 229.788
Anlaegsaktiver 247.906 229.788
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 2.982
Tilgodehavender 0 2.982
Likvide beholdninger 1.021 3.867
Omsaningsaktiver 1.021 6.849
Aktiver 248.927 236.637
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M oder virksomhedens balance pr. 30.06.2012
2011/12 2010/11

Note t.kr. t.kr.
Virksomhedskapital 110.500 110.500
Overfart overskud eller underskud (269.163) (257.916)
Egenkapital (158.663) (147.416)
Bankgedd 136.544 127.213
Kreditinstitutter i gvrigt 143.453 136.504
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 1.018 2.940
Gadd til tilknyttede virksomheder 126.575 117.393
Anden gadd 0 3
Kortfristede gaddsfor pligtelser 407.590 384.053
Gaddsforpligtelser 407.590 384.053
Passiver 248.927 236.637
Going concern 1

Ejerforhold
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M odervirksomhedens egenkapitalopger else for 2011/12

Overfart

overskud

Virksom- eller under-
hedskapital skud | alt
t.kr. t.kr. t.kr.
Egenkapital primo 110.500 (257.916) (147.416)
V alutakursregul eringer 0 (801) (801)
Arets resultat 0 (10.446) (10.446)
Egenkapital ultimo 110.500 (269.163) (158.663)
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M odervirksomhedens noter

1. Going concern

Der henvises til ledelsesberetningens omtale af eftergivelse af gadd til Griffin Bonds A/S under konkurs og
herefter planlagt likvidation eller eventudt konkurs/tvangsopl@sning under afsnittet ” Begivenheder efter ba-
lancedagen”.

2011/12 2010/11
t.kr. t.kr.
2. Andrefinansielleindtaegter
Finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder 103 119
Renteindtasgter i gvrigt 5 5
Vd utakursregul eringer 773 264
881 388
201112 2010/11
t.kr. t.kr.
3. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 8.078 6.826
Renteomkostninger i avrigt 15.913 14.027
V alutakursregul eringer 38 298
24.029 21.151
Kapitalandele
i tilknyttede
virksomheder
t.kr.
4. Finansielle anlagsaktiver
Kostpris primo 294.969
Va utakursregul eringer (1.002)
Tilgange 5.031
Kostprisultimo 298.999
Nedskrivninger primo (65.181)
Vd utakursregul eringer 197
Andel of dretsresultat efter skat 13.891
Nedskrivninger ultimo (51.093)

Regnskabsmaessig veer di ultimo 247.906
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M odervirksomhedens noter

5. Ejerforhold
Selskabet har registreret falgende aktionsaer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller

palydende vaadi:

67 Tegel Holding ApS, Kagbenhavn



