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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 for Winston
Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2025.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 24. april 2026
Direktion

Simon Stampe
direkter



Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Winston Invest ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Winston Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma
virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregn-
skabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board
for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften; at oplyse om
forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraever, at vi planlagger og udfgrer handlinger med henblik
pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende
handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestéar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt,
andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede
bevis.



Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor ingen
revisionskonklusion om arsregnskabet.

Hellerup, den 24. april 2026
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33 77 12 31

Jakob Thisted Binder
statsautoriseret revisor
mne42816



Selskabsoplysninger

Selskabet Winston Invest ApS
c/o Simon Stampe
Sankt Annae Plads 9, 2
1250 Kgbenhavn K

CVR-nr: 42 11 96 87
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Kgbenhavn

Direktion Simon Stampe

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44

2900 Hellerup



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

(DKK) Note 2025 2024
Bruttofortjeneste for vaerdiregulering 1.025.793 991.342
Veerdiregulering af investeringsaktiver 3 1.772.000 1.366.024
Bruttofortjeneste efter vaerdiregulering 2.797.793 2.357.366
Finansielle indteegter 369 203.802
Finansielle omkostninger 5 -1.492.049 -1.769.464
Resultat for skat 1.306.113 791.704
Skat af arets resultat 6 -287.384 -128.888
Arets resultat 1.018.729 662.816
Resultatdisponering
(DKK) 2025 2024
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 1.018.729 662.816
1.018.729 662.816




Balance 31. december

Aktiver

(DKK) Note 2025 2024
Investeringsejendomme 45.686.200 43.914.200
Materielle anleegsaktiver 7 45.686.200 43.914.200
Andre veerdipapirer og kapitalandele 8 5.287.689 4.939.674
Finansielle anlaegsaktiver 5.287.689 4.939.674
Anlagsaktiver 50.973.889 48.853.874
Likvide beholdninger 268.508 293.589
Omsatningsaktiver 268.508 293.589
Aktiver 51.242.397 49.147.463




Balance 31. december

Passiver

(DKK) Note 2025 2024
Selskabskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 2.632.437 1.613.708
Egenkapital 2.672.437 1.653.708
Henseettelse til udskudt skat 1.095.956 639.360
Hensatte forpligtelser 1.095.956 639.360
Geeld til realkreditinstitutter 21.683.983 21.677.871
Deposita 328.500 326.100
Langfristede gaeldsforpligtelser 9 22.012.483 22.003.971
Kreditinstitutter 7.482.667 7.830.594
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 51.000 48.751
Geeld til tilknyttede virksomheder 17.779.804 16.946.887
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 12.590 2.892
Periodeafgraensningsposter 135.460 21.300
Kortfristede gaeldsforpligtelser 25.461.521 24.850.424
Galdsforpligtelser 47.474.004 46.854.395
Passiver 51.242.397 49.147.463
Going concern

Vaesentligste aktiviteter

Medarbejderforhold

Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 10

Anvendt regnskabspraksis



Egenkapitalopgorelse

(DKK) Selskabskapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 40.000 -2.181.474 -2.141.474
Nettoeffekt ved aendring af regnskabspraksis 0 3.795.182 3.795.182
Korrigeret egenkapital 1. januar 40.000 1.613.708 1.653.708
Arets resultat 0 1.018.729 1.018.729
Egenkapital 31. december 40.000 2.632.437 2.672.437




Noter til arsregnskabet

1. Going concern

Med henblik pa at understatte selskabets fortsatte drift, har selskabets kapitalejer afgivet statteerkleering med henblik pa at
stille forngden likviditet til radighed til selskabets fortsatte drift gaeldende frem til generalforsamlingen i 2027.

2. Vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er investering og udlejning af fast ejendom.

3. Verdiregulering af investeringsaktiver

(DKK) 2025 2024
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 1.772.000 1.366.024
1.772.000 1.366.024
4. Medarbejderforhold
2025 2024
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 0
5. Finansielle omkostninger
(DKK) 2025 2024
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 527.129 346.623
Andre finansielle omkostninger 964.920 1.422.841
1.492.049 1.769.464
6. Skat af arets resultat
(DKK) 2025 2024
Arets udskudte skat 287.384 128.888
287.384 128.888




Noter til arsregnskabet

7. Aktiver der males til dagsveerdi

10

Investerings-

(DKK) ejendomme
Kostpris 1. januar 40.220.650
Kostpris 31. december 40.220.650
Veaerdireguleringer 1. januar 3.693.550
Arets veerdireguleringer 1.772.000
Veerdireguleringer 31. december 5.465.550
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 45.686.200
Alle selskabets investeringslejligheder ligger i det centrale Kabenhavn.
8. Qvrige finansielle anlaagsaktiver
Andre vardi-
papirer og
(DKK) kapitalandele
Kostpris 1. januar 4.939.673
Tilgang i arets lgb 1.242.867
Afgang i arets lgb -894.851
Kostpris 31. december 5.287.689
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 5.287.689
9. Langfristede geeldsforpligtelser
(DKK) 2025 2024
Geeldsforpligtelser, der forfalder efter 5 ar 21.683.983 21.677.871
21.683.983 21.677.871
10. Eventualposter og ovrige skonomiske forpligtelser
(DKK) 2025 2024
Pant og sikkerhedsstillelse
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa 45.686.200 43.914.200
Faelgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:
Ejerpantebreve pa i alt TDKK 7.760, der giver pant i grunde og bygninger, samt gvrige
materielle anleegsaktiver til en samlet regnskabsmaessig veerdi af: 45.686.200 43.914.200




Noter til arsregnskabet

10. Eventualposter og ovrige skonomiske forpligtelser (fortsat)

Andre eventualforpligtelser

Koncernens selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belgb for skyldig

selskabsskat fremgar af arsrapporten for Stampe+Stampe ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Koncernens selskaber heefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat.

Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfere, at selskabets haeftelse udger et starre belgb.

11



12
Noter til arsregnskabet

11. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Winston Invest ApS for 2025 er udarbejdet i overensstemmelse med &arsregnskabslovens bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Arsregnskabet for 2025 er aflagt i DKK.

AEndring af regnskabspraksis

Virksomheden har eendret anvendt regnskabspraksis for maling af investeringsejendomme fra kostpris til dagsveerdi. ££ndringen
har medfert en forhgjelse af ordinzert resultat for indeveerende ar med TDKK 1.767 (2024: TDKK 1.371 ) og érets resultat med
TDKK 1.478 (2024: TDKK 1.070). Det har herudover pavirket virksomhedens anlaegsaktiver med TDKK 6.643 (2024: TDKK
4.866), udskudt skat med TDKK 928 (2024: TDKK 1.070) og den samlede balancesum med TDKK 6.643 (2024: TDKK 4.435).
Egenkapitalen er pavirket med TDKK 4.226 (2024: 3.795).

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan
males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forpligtelser som beskrevet for
hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelse

Nettoomsaetning

Lejeindtaegter indregnes i det regnskabsar de vedrarer.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opg@res med henvisning til arsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af nettoomsaetning og andre
eksterne omkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del, der

kan henfares til arets resultat, og direkte p4 egenkapitalen med den del, der kan henferes til egenkapitaltransaktioner.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Den danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske
selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
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Noter til arsregnskabet
11. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den investerede kapital i
form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostninger. Kostprisen for
egne opfarte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder
kabsomkostninger og indirekte omkostninger til Ianforbrug, materialer, komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investeringsejendomme indregnes i
resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa uafhaengige vilkar pa
balancedagen. Fastleeggelse af dagsvaerdi medfarer veesentlige regnskabsmaessige skan.

Veerdianseettelsen tager ikke udgangspunkt i opgerelse fra ekstern valuar.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudseetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som i sagens natur
er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne
forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige. Der er i
noterne givet oplysninger om de anvendte forudsaetninger.

Ledelsen har vurderet, at det for indevaerende ar for ejendomme har vaeret muligt at opgere dagsvaerdien ved hjeelp af
sammenlignelige transaktioner pa markedet, hvorfor veerdiansaettelsen er sket pa baggrund af salgsveerdien svarende til den
forventede salgspris pa investeringsejendomme

Nedskrivning af anlaeegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indikation

af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Kapitalandele, som ikke handles pa et aktivt marked, males til kostpris eller en lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket normalt udger nominel
veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegéaelse af tab.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skatte-
maessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.



14
Noter til arsregnskabet

11. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den vaerdi, hvortil
aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar
den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat, som fglge af sendringer i skattesatser, indregnes i
resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat vedrgrer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. Tillaeg og godtgarelse under
acontoskatteordningen indregnes i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Finansielle geeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males lanene til amortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen som en renteomkostning over laneperioden.

Jvrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraeensningsposter

Periodeafgraensningsposter opfart som forpligtelser udggres af modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfglgende
regnskabsar.



