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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020
for F.N. Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stege, den 13. januar 2021

Direktion d :/
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i F.N. Ejendomme ApS
Vi har opstillet rsregnskabet for F.N. Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i
Danmark.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Stege, den 13. januar 2021
ReviVision

Godkendt Rﬁ\%jonsvirksomhed
| cv(zr 76893713
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REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for F.N. FEjendomme ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der maéles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af ndrede regnskabsmeessige sken af
beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestir af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsatning samt andre eksterne
omkostninger”,

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Produktionsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, vedligeholdelse,
faellesomkostninger og afskrivninger.
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REGNSKABSPRAKSIS

Distributionsomkostninger
Distributionsomkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer distribution og salg, reklame- og
markedsferingsomkostninger, autodrift mv.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,
kontoromkostninger, afskrivninger m.v.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa sével overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sfledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivning.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en endring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pé de
enkelte bestanddele er forskellige.
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REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages linexre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvardi

Bygninger 40 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af materielle anlegsaktiver gennemgéas érligt for at afgere, om der er
indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet, gennemfores
en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den regnskabsmassige veerdi,
og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvardi. Denne nedskrivningstest gennemfores arligt pa
igangvaerende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for vardifald.

Genindvindingsvardien for aktivet opgeres som den hejeste vardi af nettosalgsprisen og kapitalvardien. Er
det ikke muligt at fastsatte en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsettes en pélidelig
genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemessigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.
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REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat méales pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgzld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som l&nets underliggende kontantveerdi pd
ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af l&nets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@YRELSE
1. JANUAR 2020 TIL 31. DECEMBER 2020

2019
2020 kr. 1000
BRUTTOFORTJENESTE..........ccccoomenrinnreenricnenrerenrensenens 1.201.909 1.201
DistributionsomkOStNiNgGer .......ccceeverteereeeeereierireeeereereseesaenenees 16.000- 15-
AdministrationSOmMKOStINGET.......c.ccveecereeeeerrereeeeeeeeeeereeseresennens 352.725- 357-
DRIFTSRESULTAT .....c.oooootiteriteninteeterieercenesieeneennsaeaneaeas 833.184 829
Andre finansielle INAtERGLET........covuvecevreeerererceeee e 246.421 101
Andre finansielle OMKOSININGET........ccccvvverrerrirnierrerensereeesensennns 32.035- 36-
RESULTAT FOR SKAT ..ottt 1.047.570 894
Skat af &rets resultat.......ccovecerricerrenicrrerereniienenineseseereere s 230.461- 198-
ARETS RESULTAT ...t 817.109 696
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret .........cooveereeverenniceinennencns 4.000.000 0
Overfort 1esultat.........ccvceereeerieenieieseeese e 3.182.891- 696
DISPONERET T ALT ... snennenens 817.109 696
F.N. Ejendomme ApS 10



BALANCE PR. 31. DECEMBER
AKTIVER

Grunde 0g bYgNiNger........occeevveeereeeecenereee e s eeees e

Materielle anlegsaktiver.............cccooeeveevieeiciecieecceeeceeeeens

ANLAEGSAKTIVER ..ot

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder...........................

Tilgodehavender .............ccoocoervivrieniinnnineninesnrcienesseseeeens

Likvide beholdninger ..............ccccocveerimrnnrenerrerrerrceseeeeeeenns

OMSAETNINGSAKTIVER ...........ooiviiiinietnisenrenierieenns

F.N. Ejendomme ApS

2019

2020 kr. 1000
20.500.000 20.500
20.500.000 20.500
20.500.000 20.500
6.874.694 2.818
6.874.694 2.818
140.756 196
7.015.450 3.014

27.515.450

23.514
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5

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabskapital
Opskrivningshenleggelser
Overfert resultat

Hensettelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser

Selskabsskat

Anden gald. .. ..o e
Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede geeldsforpligtelser

GZALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

............................................................................

........................................................................

.........................................................

..........................................

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

F.N. Ejendomme ApS

2019

2020 kr. 1000
125.000 125
11.165.573 10.766
2.826.960 6.010
4.000.000 0
18.117.533 16.901
3.472.929 3.362
3.472.929 3.362
4.597.258 2.147
4.597.258 2.147
456.782 459
232.430 198
636.090 445
2.428 2
1.327.730 1.104
5.924.988 3.251
~ 27.515.450 23.514
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EGENKAPITALOPGYRELSE

2019

2020 kr. 1000
Selskabskapital primo..........ceceeeeerreererinrrerninsersesesesceseseneens 125.000 125
Selskabskapital ultimo ...........ccccooveeeevieeiiiinrieeceecceeee e 125.000 125
Opskrivningshenlaeggelser primo .........ocoooveveeeeivecnerrereenneernenennns 10.765.823 10.766

Korrektion primo .........cccceveeiicinninnnincneenseeesessecenssenenes 0 400-
Opskrivningshenlaeggelser primo .......cccvevveeeecrevirveniienreennerneneenees 10.765.823 10.366
Arets opskrivning til dagsvaerdi...........cemeveeerenrienenienseseesinennens 399.750 400
Opskrivningshenlaeggelser ultimeo................cccocoovvvnrivvenneennen. 11.165.573 10.766
Overfort resultat, Primo .........ccocceceeeeeveeereversesesesseeesesseeesees 6.009.852 4,916
ATELS TESUIAL .........ocvevvecveteereeee et ssen st sse s 3.182.892- 694
Korrektion primo opsKrivningSreserve .....coeiiemrieererereeeeereeeenss 0 400
Overfort resultat ultimo..............cccocccoonivininincincrcere 2.826.960 6.010
Foreslaet Udbytte........cevveiveerrererecrerrreireee e s resresneeneens 4.000.000 0
Forslag til udbytte for regnskabsiret ultimo .......................... 4.000.000 0
EGENKAPITAL.........oioiereeereennieeeerecnnressesessssssesssseneas 18.117.533 16.901
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SPECIFIKATIONER

2019
2020 kr. 1000
Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestar i at eje og udleje fast ejendom.
Antal personer beskaftiget
Gnsn. antal AnSAtE.......oeeiieeririerreriererieenieteree et renaas 1 1
ANLAGSAKTIVER
Verdien af grunde og bygninger udger kr. 6.185.163 uden opskrivning.
Restgald efter 5
Gzldialtprimo Gezldialtultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede gzeldsforpligtelser
Geld til
realkreditinstitutter ................ 2.605.816 5.054.040 456.782 3.000.000

2.605.816 5.054.040 456.782 3.000.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med F. N. Holding ApS. Som helejet dattervirksomhed haefter selskabet
ubegranset og solidarisk med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og
kildeskatter pd udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for F. N. Ejendomme ApS’s engagement i A/S Mens Bank er der tinglyst ejerpantebrev
i alt nom. kr. 3.500.000 i gjendommen. Ejendommen er bogfert til kr. 20.500.000.
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