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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021
for F.N. Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2021.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stege, den 13. januar 2022

Direktion
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i F.N. Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for F.N. Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfzerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden
omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Stege, den 13. januar 2022

Repisireret reyisor

£
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REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for F.N. Ejendomme ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmeessige sken af
belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflaegges, og som be- eller atkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne “nettoomsatning samt andre eksterne

omkostninger”.

Nettoomsztning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Produktionsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, vedligeholdelse,

feellesomkostninger og afskrivninger.
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REGNSKABSPRAKSIS

Distributionsomkostninger
Distributionsomkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer distribution og salg, reklame- og
markedsfaringsomkostninger, autodrift mv.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,

kontoromkostninger, afskrivninger m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pd savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvardi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivning.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring 1 regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.
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REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineare afskrivninger baseret pad felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 40 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtzgter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige vardi af materielle anlagsaktiver gennemgds arligt for at afgere, om der er
indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaeldet, gennemfores
en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den regnskabsmaessige veerdi,
og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvaerdi. Denne nedskrivningstest gennemfores arligt pa
igangvaerende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for verdifald.

Genindvindingsveardien for aktivet opgeres som den hejeste vardi af nettosalgsprisen og kapitalveerdien. Er
det ikke muligt at fastsette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsattes en pélidelig
genindvindingsvardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pé grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et *Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmasssig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgarelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pé
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 udskudt skat som felge af
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REGNSKABSPRAKSIS

aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geldsforpligtelser
Prioritetsgaeld er sdledes maélt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgald. For

obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af ldnets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gald, méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR 2021 TIL 31. DECEMBER 2021

2021
BRUTTOFORTJENESTE.........coovioeiieeiee e 1.186.092
DistributionSomKOStIINZET «.vevvvviicreriireniieeiieeiienirecernesenssesssresnnes 17.000-
AdministrationSOmKOSIIINZET.....ccveeiiersrieiiresiensieeerreeescsressinennens 355.536-
DRIFTSRESULTAT ...ttt 813.556
Andre finansielle INAtERELET........o.vcvrvivvcrnrreeriicrn e 139.254
Andre finansielle omkostninger...........ccccevvevevenieecenieenesiecnenee 33.440-
RESULTAT FOR SKAT ..o 919.370
Skat af &rets resultat.........cooeeiieieeeeee e 202.255-
ARETS RESULTAT ..ottt sssees 717.115
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret .....c.covevcevieinrriicnvcennineinnnne 0
Overfart reSUMAL.......oci vttt 717.115
DISPONERET T ALT .......cccovivieiiccnreercentrcnreeeneeseeneeenenens 717.115

F.N. Ejendomme ApS

2020
kr. 1000

1.201

16-
354-

831

246

1.045

230-

815

4.000
3.185-

815
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
AKTIVER

Grunde 0g DYZNINGET .......ccovieiieicinieetererecene e

Materielle anleegsaktiver..........oooovvevvevinvnnencncncnceceeene

ANLAEGSAKTIVER. ...t

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder..............cc.ceu..e.

Tilgodehavender ..............cccccooiiiiiinniiiiiii s

Likvide beholdninger ............c.c.ccovviiveircennneenininneisensseesnennes

OMSAETNINGSAKTIVER ...

F.N. Ejendomme ApS

2021

20.500.000

20.500.000

20.500.000

3.386.517

3.386.517

189.615

3.576.132

24.076.132

2020
kr. 1000

20.499

20.499

20.499

6.875

6.875

142

7.017

27.516
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

2020

2021 kr. 1000
Selskabskapital ..........ccoovverieemieienieee e 125.000 125
Opskrivningshenlaggelser..........oovvrveerieereencnre e 11.565.323 11.166
OVerfart TESUIaL........cccvvevieriericceeicteieesre e rcessee e seeseeresnnarens 3.544.073 2.827
Forslag til udbytte for regnskabsaret ...........c.cccevicnnniniicnnencns 0 4.000
EGENKAPITAL.......cc.ccconinininicencenrieseenreseenseesiessssensssnensens 15.234.396 18.118
Hensettelse til udskudt skat........oceeeveiiiiciininieceeiceeee 3.583.708 3.473
HENSATTE FORPLIGTELSER.............ccoocvvimiiinincnenneas 3.583.708 3.473
Geeld til realkreditinstitutter......coovveeeeicecceeecce e 4.143.109 4.597
4 Langfristede geeldsforpligtelser............c..c.cooccorviiniiinnnnninn 4.143.109 4.597
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser..................... 454.149 457
SelSKabSSKaL......coveiiceerree it ettt 204.226 232
Anden eld......oovieirereeer e 454.019 637
Geld til selskabsdeltagere og ledelse ......ccvvveivvrivceniiciiinnnneenn, 2.525 2
Kortfristede gaeldsforpligtelser............ccoociiieniniincnnnnnennn. 1.114.919 1.328
GALDSFORPLIGTELSER ........ccooooiiiinirinierceeenieeenaes 5.258.028 5.925
PASSIVER ......oociiiiiiccenrtenestntecrseseneeeseeseesnarassesesneseene 24.076.132 27.516

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pants®tninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE

Selskabskapital primo........ccceeccieiiiereciciceesceeie e e e

Selskabskapital ultimo ..............ccoovvevivreiicrnnnnrrnnn

Opskrivningshenlaeggelser primo ........coocooceeieieiceeccieeeceeee,
Arets opskrivning til dagsvaerdi...........coovevrveeereerersieereeen,

Opskrivningshenlseggelser ultimo................ccooceeiieecnecnienen.

Overfort resultat, Primo ..........cccvceverceirverrerresneereenresrneesseessssees

Arets resultat........

Overfort resultat

Forslag til udbytte
Foreslaet udbytte..
Udloddet ..............

11103111 1 SRRSO

for regnskabséret primo..........cceccerveeveervennne

Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo ..........................

EGENKAPITAL

F.N. Ejendomme ApS

2021

125.000

125.000

11.165.573
399.750

11.565.323

2.826.960
717.113

3.544.073

4.000.000
0

4.000.000-

0

15.234.396

2020
kr. 1000

125

125

10.766
400

11.166

6.010
3.183

4.000

4.000

18.118

2.827
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SPECIFIKATIONER

2021
Selskabets hovedaktivitet
Selskabets udlejer biografbygning til Nordisk Film Biografer.
Antal personer beskaftiget
GNSn., ANtal ANSALLE ....ovvieeireriiaerieeieeiraesreeseerereeesireesbeesaeecneas |

ANLAGSAKTIVER
Vardien af grunde og bygninger udger kr. 6.185.163 uden opskrivning.

Geldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel
Langfristede galdsforpligtelser

Geld til
realkreditinstitutter ................ 5.054.040 4.597.258 454.149

5.054.040 4.597.258 454.149

2020
kr. 1000

Restgaeld efter 5
ar

3.000.000

3.000.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv,

Selskabet er sambeskattet med F. N. Holding ApS. Som helejet dattervirksomhed hafter selskabet
ubegraenset og solidarisk med de evrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og

kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for F. N. Ejendomme ApS’s engagement i
A/S Mens Bank er der tinglyst ejerpantebrev i alt nom.
kr. 3.500.000 i ejendommen.

Ejendommen er bogfert til kr. 20.500.000.

F.N. Ejendomme ApS
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