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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

CHS EJENDOMME A/S
Johannes Larsens Vej 22 1 th
5220 Odense SO

CVR-nr.: 25357787
Regnskabsar: 01/01/2022 - 31/12/2022

Mentor TM registreret revisionsinteressentskab
Grasholmvanget 8, 1

5610 Assens

DK Danmark

CVR-nr. 27477933

P-enhed: 1010258304
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Ledelsespategning

Direktion og bestyrelse har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022
for CHS Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling samt
af resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Odense, den 03/02/2023

Direktion

Laila Cleo Schou

Bestyrelse

Tony Verner Hansen Bo Anker Schou
Formand

Laila Cleo Schou



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelse af CHS Ejendomme A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for CHS Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2022 pa grundlag af
selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Revisors ansvar
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden
omhu.

Ledelsens ansvar
Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af drsregnskabet,
er Deres ansvar.

Den udforte assistance

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at
verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Assens, den 03/02/2023

Mentor TM registreret revisionsinteressentskab
CVR-nr.: 27477933

Svend Kristensen, mne7878

Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktivitet
Selskabets vaesentligste aktivitet er at besidde og udleje ejendomme og dermed beslagtet virksomhed.

Vasentlige endringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Ingen



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste Ar.

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i1 takt med at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger, med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Aktiver indregnes i1 balancen, nédr det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele
vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse,
og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som beskrevet for hver
enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges, og
som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
I bruttofortjeneste indgér posterne nettoomsatning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets
udgang og safremt indtegten kan opgeres palideligt. Nettoomsatning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i
forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift og virksomhedens administration.

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver afskrives over deres forventede brugstid. Afskrivningsperioden er beskrevet under de enkelte
anlegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret. Finansielle
poster omfatter renteomkostninger samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende bersnoterede
vardipapirer.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og @ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan
henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
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Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klargering af
aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivninger og fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der foretages lineare afskrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar, scrapveaerdi tkr. 277
Grunde Afskrives ikke

Materielle anlegsaktiver nedskrives til genindvindingsvardi, séfremt denne er lavere end den regnskabsmassige verdi.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen
under andre driftsposter.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi, med fradrag af nedskrivninger
efter en individuel vurdering til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger, der vedrerer efterfolgende regnskabsar.
Periodeafgransningsposter males til kostpris.

Vardipapirer
Andre vardipapirer og kapitalandele indregnet under omsatningsaktiver omfatter bersnoterede aktier og obligationer, der
males til dagsverdi (berskurs) pa balancedagen.

Skyldig selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen, opgjort som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for betalt aconto skat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemassige verdier af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes 1 balancen
med den vardi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser eller som
nettoskatteaktiver.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare geldende,
nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 udskudt skat som folge af @endringer i skattesatser
indregnes 1 resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Finansielle gaeldsforpligtelser
Finansielle geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Andre geeldsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2022 - 31. dec. 2022

Note
Bruttofortjeneste/Bruttotab
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Resultat af ordinger primeer drift
Dagsveardiregulering af andre investeringsaktiver 1

Andre finansielle omkostninger
Ordinzrt resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Ekstraordinzrt udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

I alt

2022
kr.

98.766
-27.134
71.632

175.309
-21.616

125.293
27.547
-97.746

-97.746
-97.746

2021
kr.

130.698
-27.134
103.564

155.205
-7.471

251.298
-55.434
195.864

25.000
170.864

195.864
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Balance 31. december 2022

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Veardipapirer og kapitalandele i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2022
kr.
1.802.603

1.802.603

1.802.603

9.300
13.597

22.897
1.048.624
1.048.624

468.862
1.540.383

3.342.986

2021
kr.
1.829.737

1.829.737

1.829.737

6.925
13.597

20.522
1.437.543
1.437.543

233.353
1.691.418

3.521.155
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Balance 31. december 2022

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensattelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Periodeafgransningsposter
Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note 2022
kr.

1.010.000

1.957.831

2.967.831

13.405

13.405

250.213

2 250.213

31.745
21.944
0
12.768
6.750
1.210
37.120

111.537

361.750

3.342.986

2021

kr.
1.010.000
2.055.577

3.065.577
40.942
40.942

281.958
281.958

31.851
21.146
15.849
18.752

6.750

1.210
37.120

132.678

414.636

3.521.155
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Noter

1. Dagsveaerdiregulering af andre investeringsaktiver

Reguleringen omfatter dagsvaerdiregulering af bersnoterede aktier og obligationer indregnet under andre
vardipapirer og kapitalandele.

2. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Af gelden til realkreditinstitut forfalder tkr. 124 efter mere end 5 ar.

3. Oplysning om pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har stillet pantebrev med pant i grunde og bygninger med en regnskabsmeessig verdi pa tkr. 1.803 til
sikkerhed for selskabets gaeld pa tkr. 282 til realkreditinstitut.

4. Oplysning om aktiver eller forpligtelser, der indregnes til dagsvaerdi

2022 2021
Kr. Kkr.

Borsnoterede aktier og obligationer indregnet under
andre vaerdipapirer og kapitalandele 1.048.624 1.437.543
1.048.624 1.437.543

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2022
Gennemsnitligt antal ansatte 0
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