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KK Hus Randers ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

KK Hus Randers ApS
Hovedvejen 15
8920 Randers NV

CVR-nummer: 300797 87
Regnskabsperiode: 1. januar 2013 - 31. december 2013
Hovedaktivitet

Selskabets formal er ifplge vedtaegterne at drive ejendomshandel, ejendomsbesiddelse og anden dermed be-

slaegtet virksomhed.

Direktion

Kristin Kristiansdottir

Ejerforhold
Iflge drsregnskabsloven skal fglgende selskabsdeltagere oplyses:
K Randers ApS, Hovedvejen 15, 8920 Randers NV

Pengeinstitut

Sparekassen Kronjylland

Revisor

Dansk Revision Randers

Godkendt Revisionspartnerselskab
Tronholmen 5

8960 Randers S@
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KK Hus Randers ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2013 - 31. december 2013 for KK Hus
Randers ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2013 - 31.
december 2013.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Randers NV, 19. maj 2014

Direktionen:

Kristip Kristjdnsdottir
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KK Hus Randers ApS

Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i KK Hus Randers ApS
Vi har revideret arsregnskabet for KK Hus Randers ApS for regnskabsaret 1. januar 2013 - 31. december 2013,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter

arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdven-
dig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisi-
onen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisor-
lovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfgrer revisionen for at opna hgj
grad af sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaes-
sige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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KK Hus Randers ApS

Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2013 - 31.

december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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KK Hus Randers ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af &endrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger
er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede

~ Dansk 6 > GG

"4 .
. Revision INDEPENDENT MEMBER



KK Hus Randers ApS

Anvendt regnskabspraksis

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveerdi.

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastseettelse af investeringsejendommenes dagsvaerdi. | beregnings-
sgrundlaget indgar nettohuslejeindteegterne med fradrag af alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte
ejendommes drift, herunder ogsa en andel af faelles administrationsomkostninger.

Investeringsejendommen har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles til mar-
kedsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer fgres over resultatopggrelsen. Positive veerdireguleringer af investeringsejendommen med
fradrag af udskudt skat fgres via resultatdisponeringen til egenkapitalen.

Galdsforpligtelser
Geeld i ejendom males til dagsvaerdi

@vrig gaeld i @vrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og
skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst
som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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KK Hus Randers ApS

2013 2012
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 112.957 113
Finansielle indtaegter 499 0
Finansielle omkostninger -102.479 -102
Resultat fgr skat 10.977 11
1 Skat af arets resultat -2.625 -4
Arets resultat 8.352 7
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat primo 69.999 63
Arets resultat 8.352 7
Til disposition i alt 78.350 70
Overfart resultat ultimo 78.350 70
Resultatdisponering i alt 78.350 70
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KK Hus Randers ApS

2013 2012
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Grunde og bygninger 1.750.796 1.751
Materielle anlzegsaktiver 1.750.796 1.751
Anlaegsaktiver i alt 1.750.796 1.751
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 7.083
Tilgodehavender 7.083
Omsazetningsaktiveri alt 7.083 4
Aktiver i alt 1.757.879 1.755
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KK Hus Randers ApS

2013 2012

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfort resultat 78.350 70

2 Egenkapital i alt 203.350 195
Geeld til realkreditinstitutter 929.929 983

3 Langfristede gaeldsforpligtelser 929.929 983
Geeld til realkreditinstitutter 52.933 50
Kreditinstitutter 501.186 454
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.000 15

4 Selskabsskat 649 2
Anden gzld 54.832 55
Kortfristede galdsforpligtelser 624.600 576
Geelds- og hensatte forpligtelser i alt 1.554.528 1.560
Passiver i alt 1.757.879 1.755

5 Eventualforpligtelser

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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KK Hus Randers ApS

2013 2012
Noter DKK 1.000 DKK
1 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 2.625
Skat af arets resultat i alt 2.625
2 Egenkapital Virksom- Overfgrt lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 125 70 195
Arets resultat 0 8 8
Egenkapital ultimo 125 78 203
Virksomhedskapitalen er ssmmensat af anparter 8 DKK 1.000 eller multipla heraf.
3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 &r 240.513 229
4 Selskabsskat
Selskabsskat, primo 1.773 5
Skat af arets resultat 2.649 4
Betalt indkomstskat i regnskabsaret -1.773 -5
Betalt ordinar acontoskat -2.000 -2
Selskabsskat i alt 649 2
5 Eventualforpligtelser
Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de andre selskaber i koncernen for skat af kon-
cernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og roy-
altyskat samt for feellesregistrering af moms.
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i ejendom-
men med nom. DKK 1.272.000. Ejendommens vaerdi er i drsrapporten indregnet med DKK
1.750.796.
Der er endvidere tinglyst byrde for ejerforeningen med nom. DKK 41.000.
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