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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2012 for Ejendomsselskabet Munkekroen ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skanderborg, den 12. juni 2013

Direktion

Svend Erik Sgberg
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Den uathangige revisors erklaeringer
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Munkekroen ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Munkekroen ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2012, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet
Uden at tage forbehold gor vi opmerksom pé arsrapportens note 1, hvor ledelsen redegar for vaesentlig
usikkerhed om selskabets evne til at fortsaette driften.

Usikkerheden henfores til, at der ikke er opnaet skriftligt tilsagn om finansiering af driften af det lebende
likviditetsunderskud. Ledelsen bedgmmer, at tilsagnene vil blive imgdekommet og afleegger i overens-
stemmelse hermed arsrapporten under forudsatningen om virksomhedens fortsatte drift.

Selskabet har tabt mere end halvdelen af aktiekapitalen og er dermed omfattet af kapitaltabsreglerne i
selskabslovens § 119. Selskabets ledelse indstiller til, at generalforsamlingen treeffer beslutning om re-
etablering af egenkapitalen gennem forbedret indtjening af den fortsatte drift, jf. omtale heraf i ledelses-
beretningen.

Uden at det har pavirket vores konklusion, ger vi opmarksom pa, at der, som felge af uroen pa de finan-
sielle markeder og den heraf afsmittende effekt pa ejendomsbranchen, hersker vaesentlig usikkerhed om
vaerdiansattelsen af selskabets grunde. Der henvises til ledelsens beretning for omtale heraf.

Erkleeringer i henhold til anden lovgivning og ovrig regulering

Supplerende oplysninger vedrerende andre forhold
Der er i strid med selskabslovens § 210 stillet sikkerhed for selskabets direktor, hvorved ledelsen kan ifalde
ansvar.

Der er i strid med selskabslovens § 210 ydet et 1an til selskabets direkter, hvorved ledelsen kan ifalde
ansvar. Lanet forrentes med 9,45% i regnskabsaret 2012.

Selskabet har ikke indberettet og afregnet moms rettidigt, hvorfor selskabets ledelse kan ifalde ansvar.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemforte revision af drsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattel-
se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 12. juni 2013
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Kristian B. Lassen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Munkekroen ApS
Danmarksvej 32 C
8660 Skanderborg

CVR-nr.: 1514 08 87
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Skanderborg

Direktion Svend Erik Sgberg

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nobelparken
Jens Chr. Skous Vej 1
8000 Aarhus C
Telefon 89 32 00 00
Telefax 89 32 00 10
www.pwc.dk

Advokat Advokatfirmaet Johnny Mahlisen
Norre Allé 13
8362 Horning

Pengeinstitut Vestjysk Bank
Aarhus Afdeling

Aboulevarden 67, Postboks 5007
8000 Aarhus C
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Beretning

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Munkekroen ApS for 2012 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
Hovedaktivitet

Selskabet beskeftiger sig primaert med kab og salg samt udlejning af fast ejendom.
Udvikling i dret

Selskabets resultatopggrelse for 2012 udviser et underskud pa DKK 7.252.254, og selskabets balance pr. 31.
december 2012 udviser en negativ egenkapital pa DKK 9.750.804.

Selskabet har en projektgrund. Selskabets indtjening og likviditet vil veere athaengig af mulighederne for at
realisere yderligere planlagte projekter. Grundet den gkonomiske udvikling kan der vare usikkerhed for-
bundet med resultatdannelsen for det kommende &r. Safremt projekterne ikke kan realiseres, er der behov
for tilfersel af likviditet til deekning af det lebende likviditetsunderskud i form af ggede kreditfaciliteter fra
selskabets kreditinstitut.

Kapitalberedskabet

I 2009 overtog koncernens bankforbindelse hele bankengagementet for at sikre, at den forngdne likviditet
til koncernens drift og udvikling af koncernens ejendomsprojekter var til stede. Det er koncernens forvent-
ning, at aftalen med banken sikrer koncernens fortsatte drift. Selskabet forventer derfor at retablere kapita-
len ved egen indtjening eller fremtidig tilfersel af kapital.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af ars-
rapporten.
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Resultatopgarelse 1. januar -

Bruttotab

Nedskrivning af materielle anlaegsaktiver
Andre driftsomkostninger

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat

pwe

31. december

Note 2012 2011
DKK DKK
-33.036 -44.409
0 -4.529.250
0 -661.894
-33.036 -5.235.553
2 428.517 333.031
3 -7.647.735 -484.693
-7.252.254 -5.387.215
4 0 910.180
-7.252.254 -4.477.035
-7.252.254 -4.477.035
-7.252.254 -4.477.035




Balance 31. december

Aktiver

Note 2012 2011

DKK DKK

Investeringsejendomme 2.000.000 2.000.000
Materielle anlaegsaktiver 5 2.000.000 2.000.000
Anlagsaktiver 2.000.000 2.000.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 7.011.942
Andre tilgodehavender 0 2.406
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 6 496.059 737.025
Periodeafgreensningsposter 0 3.843
Tilgodehavender 496.059 7.755.216
Omsatningsaktiver 496.059 7.755.216
Aktiver 2.496.059 9.755.216
5
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Balance 31. december

Passiver

Note 2012 2011

DKK DKK

Selskabskapital 200.000 200.000
Overfart resultat -9.950.804 -2.698.550
Egenkapital 7 -9.750.804 -2.498.550
Kreditinstitutter 12.129.056 12.121.660
Anden geeld 117.807 132.106
Kortfristet geeld 12.246.863 12.253.766
Gezeldsforpligtelser 12.246.863 12.253.766
Passiver 2.496.059 9.755.216
Going concern
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 8
Neertstaende parter og ejerforhold 9
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Noter til arsrapporten
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Going concern

Selskabet har i 2009 indgaet aftale med dets bankforbindelse om overtagelse af hele koncernens bankengage-

ment.

Det er ledelsens vurdering, at der med denne aftale er opnaet sikkerhed for selskabets fortsatte drift.

Der henvises til ledelsens beretning for naermere omtale af ovenstaende.

Finansielle indtzaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2012 2011
DKK DKK
358.744 333.031
69.773 0
428.517 333.031
7.647.113 22.385
622 462.308
7.647.735 484.693
0 0
0 -910.180
0 -910.180




Noter til arsrapporten

5 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Ned- og afskrivninger 1. januar

Ned- og afskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

6 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Tilgodehavende pa balancedagen

Lan tilbagebetalt i aret

Arets tilskrevne rente

Lanet forfalder til omgaende betaling og forrentes pt. med

7 Egenkapital

Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 31. december

Selskabskapital

Overfart
resultat

Investerings-
ejendomme

DKK

6.529.250

6.529.250

4.529.250

4.529.250

2.000.000

Direktion
DKK

496.059

69.773

9,45%

| alt

DKK

200.000
0

DKK

-2.698.550
-7.252.254

DKK

-2.498.550
-7.252.254

200.000

-9.950.804

-9.750.804

Selskabskapitalen bestar af 200 anparter a nominelt DKK 1.000. Ingen anparter er tillagt saerlige rettigheder.

Der har ikke veeret eendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

pwe

10



Noter til arsrapporten

8 Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for Svend Erik Sgberg og NYKAS Holding A/S koncernens gaeld til Vestjysk Bank har selskabet

handpantsat et ejerpantebrev pa i alt TDKK 5.000 med sikkerhed i selskabets grunde og bygninger, der pr. 31.
december 2012 har en bogfert veerdi pa TDKK 2.000.

Der er ikke yderligere sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser pr. 31. december 2012.

9 Nertstaende parter og ejerforhold
Folgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5%

af selskabskapitalen:

NYKAS Holding A/S, CVR-nr. 30 82 46 95
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Munkekroen ApS for 2012 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2012 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Nettoomsztningen, udlejning af ejendomme, indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til ejendomme samt kontorhold mv.
Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

.
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Regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernvirksomheder ejet af det ultimative danske moderselskab SES
Skanderborg Holding ApS. Den danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug. Hvis nettorealisationsvaerdien er permanent lavere, nedskrives
grunden til denne vaerdi

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende veerdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter opfert som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger vedrgrende
forsikringspraemier, abonnementer og ejendomsskat.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.
Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles

til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

.
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Regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som
folge af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgarelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

@vrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.
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