
 

Dansk Revision Sønderborg 
godkendt revisionsanpartsselskab 
Sundsmarkvej 18, 1. 
DK-6400 Sønderborg 
soenderborg@danskrevision.dk 
www.danskrevision.dk 
Telefon: +45 74 42 84 98 
CVR: DK 30 81 64 71 
Bank: 7931 1160190 

Nørrekobbel 7D ApS 

Skovmærkevej 11 

6470 Sydals 

 

CVR-nummer 38188887 

 

Årsrapport 

1. maj 2019 - 30. april 2020 

 

 

 

 

 

 

 

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling  

den 9. oktober 2020 

 

 

 

John Senger 

Dirigent 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 6
Q

11
8-

G
CB

O
C-

TF
E1

I-8
I6

0A
-H

H
EM

Q
-V

LE
C1



Nørrekobbel 7D ApS 
 
 
 

Indholdsfortegnelse 

 
 

1 

Selskabsoplysninger 2 

 

Påtegning og erklæring 

Ledelsespåtegning 3 

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskabet 4 

 

Ledelsesberetning 5 

 

Årsregnskab 

Resultatopgørelse 6 

Aktiver 7 

Passiver 8 

Noter 9 

Anvendt regnskabspraksis 11 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 6
Q

11
8-

G
CB

O
C-

TF
E1

I-8
I6

0A
-H

H
EM

Q
-V

LE
C1



Nørrekobbel 7D ApS 
 
 
 

Selskabsoplysninger 

 
 

2 

 
Selskab 

Nørrekobbel 7D ApS 

Skovmærkevej 11 

6470 Sydals 

 

Hjemstedskommune: Sønderborg 

CVR-nummer: 38188887 

Regnskabsperiode: 1. maj 2019 - 30. april 2020  

 

Direktion 

Svend Aage Kjær 
 

 

Revisor  

Dansk Revision Sønderborg 

godkendt revisionsanpartsselskab 

Sundsmarkvej 18, 1. 

6400 Sønderborg 
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Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. maj 2019 - 30. april 2020 for Nørrekobbel 7D 

ApS. 

 

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.  

 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 30. april 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. maj 2019 - 30. april 2020. 
 

  

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Sydals, 8. oktober 2020 

 

Direktionen: 

 

 

Svend Aage Kjær   
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Til ledelsen i Nørrekobbel 7D ApS 

Vi har opstillet årsregnskabet for Nørrekobbel 7D ApS for regnskabsåret 1. maj 2019 - 30. april 2020 på grundlag 

af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Årsregnskabet omfat-

ter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 

 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere års-

regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 

og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, 

faglig kompetence og fornøden omhu. 

 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar. 

 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-

pligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til 

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Sønderborg, 8. oktober 2020 

 

Dansk Revision Sønderborg 

godkendt revisionsanpartsselskab, CVR-nr. 30816471 

 

 

 

Flemming Wildenradt 

Registreret revisor 

mne12610  
Pe

nn
eo

 d
ok

um
en

tn
øg

le
: 6

Q
11

8-
G

CB
O

C-
TF

E1
I-8

I6
0A

-H
H

EM
Q

-V
LE

C1



Nørrekobbel 7D ApS 
 
 
 

Ledelsesberetning 

 
 

5 

 
Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter er udlejning af fast ejendom.  

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabs-

året, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

   

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 

 

Hændelser efter regnskabsårets afslutning 

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af selskabets 

forhold væsentligt. 
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    2019/20  2018/19 

Note  Resultatopgørelse  DKK  1.000 DKK 
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  Perioden 1. maj - 30. april     

       

  Bruttofortjeneste  360.059  354 

1  Finansielle indtægter  0  7 

  Finansielle omkostninger  -143.809  -148 

  Resultat før skat  216.250  213 

2  Skat af årets resultat  -51.115  -19 

  Årets resultat  165.135  195 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Overført resultat  165.135  195 

  Resultatdisponering i alt  165.135  195 

       

       

3  Antal beskæftigede   
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    2019/20  2018/19 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Aktiver pr. 30. april     

       

  Investeringsejendomme  5.445.060  5.445 

  Materielle anlægsaktiver  5.445.060  5.445 

       

  Anlægsaktiver i alt  5.445.060  5.445 

       

  Periodeafgrænsningsposter  10.691  11 

  Tilgodehavender  10.691  11 

       

  Likvide beholdninger  670.035  327 

       

  Omsætningsaktiver i alt  680.725  338 

       

  Aktiver i alt  6.125.785  5.783 
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    2019/20  2018/19 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 

 

8 

 

  Passiver pr. 30. april     

       

  Virksomhedskapital  50.000  50 

  Overkurs ved emission  5.000  5 

  Overført resultat  494.351  329 

4  Egenkapital i alt  549.351  384 

       

  Hensættelser til udskudt skat  168.135  126 

  Hensatte forpligtelser  168.135  126 

       

  Kreditinstitutter  4.678.446  4.574 

  Modtagne forudbetalinger fra kunder  334.000  334 

  Selskabsskat til tilknyttede virksomheder  9.081  5 

5  Langfristede gældsforpligtelser  5.021.527  4.913 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  282.000  258 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  7.750  9 

  Gæld til tilknyttede virksomheder  4.928  2 

  Anden gæld  24.935  24 

  Periodeafgrænsningsposter  67.159  66 

  Kortfristede gældsforpligtelser  386.772  360 

       

  Gældsforpligtelser i alt  5.408.299  5.272 

       

  Passiver i alt  6.125.785  5.783 

       

       

6  Eventualforpligtelser   

7  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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    2019/20  2018/19 

Noter  DKK  1.000 DKK 
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1 

 

Finansielle indtægter 

 

 

 

 
       

  Renteindtægter, tilknyttede virksomheder  0  7 

  Finansielle indtægter i alt  0  7 
 

2 

 

Skat af årets resultat 

 

 

 

 
       

  Skat af årets resultat  9.081  5 
  Regulering af udskudt skat  42.034  42 
  Regulering af tidl. års skat  0  -28 

  Skat af årets resultat i alt  51.115  19 
 

3 

 

Antal beskæftigede 
   

Selskabet har i regnskabsåret haft gennemsnitligt 1 beskæftigede (sidste år 1). 
 

4 

 

Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overkurs 
ved emis-

sion 

 

Overført 
resultat 

 

I alt 

    1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 

  Saldo primo  50  5  329  384 
  Årets resultat  0  0  165  165 

  Egenkapital ultimo  50  5  494  549 

     
 

  Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter á DKK 1.000 eller multipla heraf.   
 

5 

 

Langfristede gældsforpligtelser 

 

 

 

 
       

  Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år  3.543.000  3.514 
 

6 

 

Eventualforpligtelser 
   

Selskabet hæfter i perioden  til og med 12. oktober 2019 solidarisk med moderselskabet Rikli Invest 

ApS for danske selskabsskatter og kildeskatter på udbytte og royalties inden for sambeskatningskred-

sen. Selskabet hæfter i perioden efter 12. oktober 2019 solidarisk med moderselskabet Rikli Holding 

ApS for danske selskabsskatter og kildeskatter på udbytte og royalties inden for sambeskatningskred-

sen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i modersel-

skabets årsregnskab.  
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    2019/20  2018/19 

Noter  DKK  1.000 DKK 

 

10 

7 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, TDKK 3.192, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 

regnskabsmæssige værdi pr. 30. april 2020 udgør TDKK 5.445. 
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Resultatopgørelsen 

 

Nettoomsætning 

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 

inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse 

med salget. 

 

Bruttofortjeneste 

Lejeindtægter fratrukket omkostninger til ejendommens drift samt andre eksterne omkostninger er sammen-

draget i posten "Bruttofortjeneste". 
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Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab 

på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-

aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen mv. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.  

 

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede 

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-

temæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld 

fordeling). 

 

Balancen 

 

Materielle anlægsaktiver 

Investeringsejendomme måles til dagsværdi i henhold til årsregnskabslovens § 38. 

 

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter købspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger. 

 

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den enkelte ejen-

dom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien opgøres ved an-

vendelse af en forenklet afkastbaseret model, ”normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsværdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede værdi 

er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.  

 

De forventede fremtidige pengestrømme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-

mende år, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-

les i normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder, forventet tomgang etc. 

 

Ved beregningen af kapitalværdien anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte ejendomme på grund-

lag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
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hed, kundernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav på tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastsættes ejendom for ejendom.  

 

Årets dagsværdiregulering foretages over resultatopgørelse. 

 

Alle omkostninger der kan henføres til de enkelte ejendommes drift -  med undtagelse af omkostninger ved 

ejendommenes administration – er vist i resultatopgørelsen og indgår i ejendommenes drift. 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der. 

 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende efter-

følgende regnskabsår. 

 

Likvide beholdninger 

Omfatter likvide beholdninger. 

 

Gældsforpligtelser 

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 

 

Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrørende ind-

tægter i de efterfølgende år. 
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HMkF8DUqJGQ/qKJZMduKCECMDF5SqykUzYhbwqnAni0TgqOyomCTbEus+aD37Jiuk3DpDh/a9Bv7
qlbEDfIMU4YZo/Wz4hwfpdDidWFd+bLVPOU3q32/3ytvzo/Gep1WFPNBVnroYEu8EwzeF0qrA9Vu
U9E9OTXBjKL9Rde0FwMqXX4tIg20tAQFO+4NqIrqgyGMn9NO625tGJ/GFvIcRS9T0sUaAZ+LzqnE
BXxW63MoCD8FFcHJFlhn4vHfqTVgOJAMzXeSYF7Gtbgdx6DtUI8RhVYIlhiKypi5jw1pjbDgUhYS
vdJ3hgNhRXPkQ5UfHHXd+ZEqtitvfOK7GWOtyg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId NzIwMjIwOQ==
  document_digests 
  _challenge T1hTSDgtQUxORlotS0RER0ItM1kzQTEtNFlDQUQtT1BHUzM=
  TimeStamp MjAyMC0xMC0wOSAxNToxNjo0MSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 y742N/Ag9thDiMjicFmlr/2yEIwglzKD/KqArvjK+3I=


 
FSgPFNcT846nwdsqu+dZtTrd1rC4sevAywQB67wAGqbzD/naOLP6gUyPkgEI1DKjKyLsSl1bGr+y
eTO2OfvqkGmfvDX23AzEJzpgNyOiqagGZ0+wvWXG88fP3DQbnYWNcQ+WgeodJgnLa4vZxy78cbli
CtNGIT271CeZ53719pvlwPNf3RMeR8fXx3T+f7LDsnwLujNmVegTvHzb5EQ1/6DCHtUnXR21GAYX
T0pwYpa1spXhtU/nPPl1gfw40fkuW0+hIcA8eo1AqVyiTQv7LdRCVSYshBMjxER00SbGWf2KxQ1L
UV1aM4CR2/kYlTA3XA94tWTvtgKaouzcb9fn5g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TnpJd01qSXlOZz09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAwOCBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UlV4RlJsb3RUalZYTmtZdFQxY3pTRVl0VUVKUldGVXRSVGN5VGxFdE9GQXhRVk09
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE9jdCAxMiAwODo0NTowOSBDRVNUIDIwMjA=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 W64fKY7pG4gVTjXITXuR+upWGE87KAXnUOYQo1wkgMY=


 
BuaVQ6hpyh5ktC35RIuAXINhlR6WIB26tvHP94gq31WgCy1yPUNCSS0FgBs0dGwt7bMVeoHRAMIJ
966aAwD622eYxPnvYMaTyifUUp2rIhdyo3viqJXfeCW3856xh4oH567WOzksSlynELWhsw4uVs4k
+qgmH5MSy1TnkNl+rLmmGWmjf9tFRS+I2ISUhdZG6N3kZ+JswyJ82ynUTH0QVeEmmn2ABtn+4Ora
zSQz6ZEhXRP0TqqQVcEWp7h7/TF17qrlUyCsWK3vXJa7/kXK37+1bj2AlYYR718nqhRI7TKLd7qo
JztHPbBKLqVtg8wTiowfAF/jHGfZ2/X64ngD7A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NDsgcnY6ODEuMCkgR2Vja28vMjAxMDAxMDEgRmlyZWZveC84MS4w
  signingRequestId NzIwMjIxOA==
  document_digests W3sia2V5IjoiNlExMTgtR0NCT0MtVEZFMUktOEk2MEEtSEhFTVEtVkxFQzEiLCJkaWdlc3QiOiJiZDA2YzM5OTlmNWEyYjgwZDViMjhmNmFlYTBjOTkxNThjYTk3NmFmMjkwYzliNjJmM2QzYjQ0M2M0NmNhN2Y5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge NkJWRFctODJOSTgtS1lBNVAtUVczMkstWDdFTzUtRlFHT1k=
  TimeStamp MjAyMC0xMC0xMiAwNzowMDowNiswMDAw
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