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Niemeijer & Rasmussen Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar 2021 - 31. december 2021
for Niemeijer & Rasmussen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31,
december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af drsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Maribo, den 22. juni 2022

Direktion

Andreas Matthias Niéheijer Rasmussen Lang




Niemeijer & Rasmussen Ejendomme ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Niemeijer & Rasmussen Ejendomme ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Niemeijer & Rasmussen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.
december 2021 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere &rsregnskabet i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Maribo, den 22. juni 2022

ieselskab

Tna @rum Hansen
Statsautoriseret revisor
mne30218
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Virksomhedsoplysninger
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Niemeijer & Rasmussen Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vacsentligste aktiviteter bestar i udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabséret 1. januar 2021 - 31. december 2021 udviser et resultat pa kr. 232.874,
og selskabets balance pr. 31. december 2021 udviser en balancesum pa kr. 3.099.718, og en egenkapital pa kr.

1.385.787.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Der er ikke efter regnskabsérets afslutning indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.



Niemeijer & Rasmussen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Niemeijer & Rasmussen Ejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflzegger drsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
rsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgorelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd drets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af &endrede regnskabsmassige sken af belab,
der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maéling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden drsrapporten aflegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.
Nettoomszetning
Nettoomsztning indregnes i resultatopgorelsen pa tidspunktet for levering og risikoens overgang, sifremt indtegten

kan opgeres pélideligt.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration samt lokaler.



Niemeijer & Rasmussen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pi materielle anlzegsaktiver

Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en labende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlegsaktiverne afskrives lineert pa grundlag af kostprisen, baseret pa
felgende vurdering af brugstider og restvardier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 15-50 ér 0%

Der afskrives ikke pa grunde

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeassige vardi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller -omkostninger.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabséret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen my,

Skat af drets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og drets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende
egenkapitalbevegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pd anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved @&ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellig.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en reekke gvrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte eller
fastsat i vedtegterne.

Udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen. Udbytte, som
forventes udbetalt for dret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.



Niemeijer & Rasmussen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og drets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort p4 grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemessige underskud, indregnes med
den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for ssmme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af &ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzld. For obligationslin
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, gld til leverandgrer samt anden gald, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



Niemeijer & Rasmussen Ejendomme ApS

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlagsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indtagter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af drets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

Resultatdisponering

-10-

Note

2021 2020
Kkr. kr.
438.061 394.376
-73.153 -64.068
364.908 330.308
535 1.070
-51.902 -61.375
313.541 270.003
-80.667 -81.639
232.874 188.364
50.000 0
182.874 188.364
232.874 188.364




Niemeijer & Rasmussen Ejendomme ApS

Balance 31. december 2021

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlegsaktiver

Anlxgsaktiver

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

-11 -

2021 2020
Note Kkr. kr.,
3.021.806 2.958.752
3.021.806 2.958.752
3.021.806 2.958.752
5 0 11.894
0 11.894
77.912 1.238
77.912 13.132
3.099.718 2.971.884




Niemeijer & Rasmussen Ejendomme ApS

Balance 31. december 2021

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Henszttelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til kreditinstitutter

Geld til kreditinstitutter i gvrigt

Deposita

Langfristede gzldsforpligtelser 6

Kortfristet del af langfristede geidsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Selskabsskat

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring

Periodeafgreensningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 7
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 8

-12-

2021 2020

kr. kr.
200.000 200.000
1.135.787 952913
50.000 0
1.385.787 1.152.913
54.989 46.570
54,989 46.570
559.121 612.422
485.727 546.042
165.300 154.200
1.210.148 1.312.664
239.850 319.000
14.094 12.500
44.248 21.126
106.602 103.411
44.000 3,700
448.794 459.737
1.658.942 1.772.401
3.099.718 2.971.884




Niemeijer & Rasmussen Ejendomme ApS

Egenkapitalopgerelsen

Egenkapital 1. januar 2021
Arets resultat
Egenkapital 31. december 2021

Udbytte for

Virksomheds Overfort regnskabs-
kapital resultat dret I alt
200.000 952.913 0 1.152.913
0 182.874 50.000 232.874
200.000 1.135.787 50.000 1.385.787

-13-



Niemeijer & Rasmussen Ejendomme ApS

Noter
2021 2020
1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeftigede 0 0
2. Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtegter 535 1.070
535 1.070
3. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 51.902 61.375
51.902 61.375
4. Skat af arets resultat
Skat af drets indkomst 72.248 71.126
Zndring i eventualskat 8.419 10.513
80.667 81.639
S. Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehavendet er forrentet med 10,05% pa. Der er i drets lab tilbagebetalt kr. 12.429.
6. Langfristede gzeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ir efter 5 ar
Geld til kreditinstitutter 559.121 56.850 310.000
Geld til kreditinstitutter i gvrigt 485.727 183.000 0
Deposita 165.300 0 0
1.210.148 239.850 310.000

7. Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsztninger

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, tkr. 616, er der afgivet pant i grunde og bygninger, som har en bogfort
veerdi pr. 31. december 2021 pé tkr. 2.895.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pé tkr. 1.200 med pant i ovenstdende grunde og bygninger, der er deponeret til

sikkerhed for eget mellemvarende med pengeinstitut tkr. 697, samt for Autoriserede fysioterapeuter FysioDanmark
Maribo ApS (sesterselskab) og Autoriserede fysioterapeuter FysioDanmark Nykebing F ApS mellemvarende med

pengeinstitur pd tkr. 2.835.

Der er ligeledes udstedt ejerpantebrev pé tkr. 600 i ovenstdende grunde og bygninger til sikkerhed for Autoriserede
fysioterapeutet FysioDanmark Nykebing F. mellemvarende med tredjemand pé tkr. 300..

Herudover er der afgivet selvskyldnerkaution overfor sosterselskaberne Autoriserede fysioterapeuter FysioDanmark

Maribo Aps og Autoriserede fysioterapeuter FysioDanmark Nykebing F ApS mellemvarende med pengeinstitut i alt
tkr. 2.835.
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