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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 30. juni
2025 for K/S Mols Detail Ragdby.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 30. juni
2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Albertslund, den 28. oktober 2025

Direktion

Brian I. Petersen
direktgr



Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i K/S Mols Detail Redby

Vi har opstillet arsrapporten for K/S Mols Detail Rgdby for regnskabsaret 1. januar - 30. juni 2025 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som selskabet har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere selskabet med at udarbejde og praesentere arsrap-
porten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er selskabets ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, selskabet har givet
os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Favrskov, den 28. oktober 2025

CTM Revision
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 3316 03 64

Carsten Mikkelsen
Statsautoriseret revisor
mne28658



Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Mols Detail Radby
Herstedvang 8, 1.
2620 Albertsund

CVR-nr.: 2982 3987

Regnskabsperiode: 1. januar - 30. juni 2025

Stiftet: 13. november 2006
Regnskabsar: 20. regnskabsar
Hjemsted: Albertslund
Direktion Brian I. Petersen, direktar
Revisor CTM Revision

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Lavritsdalsvej 22
8382 Hinnerup

Generalforsamling Ordineer generalforsamling afholdes 28. oktober 2025 pa selskabets
adresse.



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er udlejning af selskabets ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets hovedlejer har i regnskabsaret 2023 opsagt lejemdlet. For naerveerende er de tre
beboelseslejligheder udlejet samt et mindre erhvervslejemal. Hovedparten af erhvervsdelen og
ejendommen er ikke udlejet for naervaerende. Veerdien af ejendommen er opgjort ud fra forventede
lejeindtaegter med fradrag for tomgang pa 20% og normale omkostninger samt et afkastkrav pa 10,6%.
Ovenstaende er omfattet af vaesentlig usikkerhed i bade positiv og negativ retning afhaengig af udlejning
og eventuelle betingelser for denne.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultatopgarelse for farste halvar 2025 udviser et underskud pa kr. 181.633, og balancen pr. 30. juni
2025 udviser en egenkapital pa kr. -114.589.

Arets resultat er seerskilt pavirket af utilfredsstillende drift i forbindelse med veesentlig tomgang ved
udlejning af selskabets ejendom.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Oplysning om usikkerhed om fortsat drift

Hovedlejer i K/S Mols Detail Radby har opsagt lejemalet fra og med 1. februar 2023. Lejemalet er fortsat
ikke udlejet, og der er ikke forventning umiddelbart om udlejning pa kort sigt. Indtil genudlejning sker, vil
selskabet veere afhaengig af indbetalinger fra kommanditist til daekning af kapitalbehov. Ledelsen i K/S
Mols Detail Rgdby forventer, at kommanditisten vil understatte selskabets fortsatte drift med den
ngdvendige kapital ogsa under hensyntagen til foretagne indbetalinger i 2025 og tidligere ar, omend der
kan veere vaesentlig usikkerhed forbundet hermed.

Vaesentlige aendringer i virksomhedens regnskabsar

Selskabet har aendret regnskabsar indeveerende ar til 30/6 fra kalenderars regnskab under hensyntagen
til at ensarte regnskabsar i forhold til ejer. Sammenligningstallene er derfor ikke direkte sammenlignelige,
da sammenligningstallene daekker et helt ar.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Mols Detail Radby for 2025 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2025 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er op-
lyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsaetning, sendring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstil-
ling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indtaegter ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopggrelsen, hvis risikoovergang, normalt ved le-
vering til kaber, har fundet sted, og hvis indtaegten kan opgares palideligt og forventes modtaget.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokal-
er, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser.

Balancen
Materielle anlzegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
@vrige bygninger 50 ar 9 %

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgarelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdifor-
ringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.



Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgares som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra
anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imadegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfaglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem
nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.



Resultatopgarelse 1. januar - 30. juni

Note 2025 2024
kr. kr.

Bruttotab -37.179 -230.166
Resultat fer af- og nedskrivninger (EBITDA) -37.179 -230.166
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -65.349 -65.349
Resultat fgr finansielle poster -102.528 -295.515
Finansielle omkostninger 2 -79.105 -165.229
Resultat far skat -181.633 -460.744
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -181.633 -460.744
Overfgrt resultat -181.633 -460.744

-181.633 -460.744




Balance 30. juni

Aktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlzegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2025 2024
kr. kr.
3.841.297 3.906.646
3.841.297 3.906.646
3.841.297 3.906.646
1.237 0
3 54.355 240.108
12.891 1.580
68.483 241.688
0 7.649
68.483 249.337
3.909.780 4.155.983




Balance 30. juni

Passiver
Virksomhedskapital

Overfgrt resultat

Egenkapital

Gaeld til realkreditinstitutter
Anden geeld

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2025 2024

kr. kr.
9.750.000 9.750.000
-9.864.589 -9.682.955
-114.589 67.045
2.830.833 2.956.372
337.659 358.054
4 3.168.492 3.314.426
4 294.510 291.597
81.002 0
1.500 0
10.000 9.700
382.604 376.199
86.261 97.016
855.877 774.512
4.024.369 4.088.938
3.909.780 4.155.983
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Egenkapitalopgarelse

Egenkapital 1. januar 2025

Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2025

Virksomheds- Overfart
kapital resultat | alt
9.750.000 -9.682.956 67.044
0 -181.633 -181.633
9.750.000 -9.864.589 -114.589
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Noter

2025 2024
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit 0 0
2025 2024
kr. kr.
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 14.805 29.040
Andre finansielle omkostninger 64.300 136.189
79.105 165.229
2025 2024
kr. kr.
3 Andre tilgodehavender
@vrige tilgodehavender 54.355 240.108
54.355 240.108

Andre tilgodehavender bestar af vand og varmeregnskab og tilgodehavende stamkapital til
indbetaling. Tilgodehavende stamkapital udggr kr. 40.120, der forventes indbetalt i regnskabsaret
2025/26.

4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld Geeld Afdrag Restgeeld

1. januar 2025 30. juni 2025 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 3.205.874 3.081.386 250.553 1.806.893
Anden geeld 400.149 381.616 43.957 157.920
3.606.023 3.463.002 294.510 1.964.813

5 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Hovedlejer i K/S Mols Detail Rgdby har opsagt lejemalet fra og med 1. februar 2023. Lejemalet er
fortsat ikke udlejet, og der er ikke forventning umiddelbart om udlejning pa kort sigt. Indtil
genudlejning sker, vil selskabet veere afhaengig af indbetalinger fra kommanditist til deekning af
kapitalbehov. Ledelsen i K/S Mols Detail Rgdby forventer, at kommanditisten vil understgtte
selskabets fortsatte drift med den ngdvendige kapital ogsa under hensyntagen til foretagne
indbetalinger i 2025 og tidligere ar, omend der kan vaere vaesentlig usikkerhed forbundet hermed.
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Noter

6 Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets hovedlejer har i regnskabsaret 2023 opsagt lejemalet. For naervaerende er de tre
beboelseslejligheder udlejet samt et mindre erhvervslejemal. Hovedparten af erhvervsdelen og
ejendommen er ikke udlejet for neervaerende. Veerdien af ejendommen er opgjort ud fra forventede
lejeindtaegter med fradrag for tomgang pa 20% og normale omkostninger samt et afkastkrav pa
10,6%. Ovenstaende er omfattet af vaesentlig usikkerhed i bade positiv og negativ retning afhaengig
af udlejning og eventuelle betingelser for denne.

7 Eventualforpligtelser

Ingen.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.081, er der givet pant i grunde og bygninger med
t.kr. 7.412, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2025 udggr t.kr. 3.841.

Til sikkerhed for pantebrevsgaeld t.kr. 421 er der givet pant i grunde og bygninger med t.kr. 800, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2025 udggar t.kr. 3.841.
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Noter
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