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KANT Ejendomme ApS
Arsrapport 2024

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for KANT Ejendomme ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2024.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 18. juni 2025

Direktion:
Kirstine Risager Thode Alexander Grgnnegard
adm. direktor Nicolajsen

direktar
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

KANT Ejendomme ApS
Arsrapport 2024

KANT Ejendomme ApS
Rolf Krakes Vej 45,5200 Odense V

42114987

11. februar 2021
Odense

1. januar - 31. december

Kirstine Risager Thode, Adm. direktor
Alexander Grgnnegard Nicolajsen, Direktor
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KANT Ejendomme ApS
Arsrapport 2024

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Virksomhedens formal er at drive virksomhed med investering og udlejning af fast ejendom og hermed
forbundet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2024 udviser et overskud pa 160.077 kr. mod et overskud pa 505.144
kr. sidste ar, og selskabets balance pr. 31. december 2024 udviser en egenkapital pad 974.844 kr.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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KANT Ejendomme ApS

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse

Note

Arsrapport 2024

kr. 2024 2023
Bruttofortjeneste 281.686 243.881
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -7.000 0
Andre driftsomkostninger 0 -3.167
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer 274.686 240.714
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 127.993 552.662
Resultat for finansielle poster 402.679 793.376
Finansielle indtaegter 2 40
Finansielle omkostninger -197.454 -145.762
Resultat for skat 205.227 647.654
Skat af arets resultat -45.150 -142.510
Arets resultat 160.077 505.144
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 160.077 505.144
160.077 505.144
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KANT Ejendomme ApS
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2024 2023

AKTIVER
Anlagsaktiver
5 Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme 5.346.308 3.754.295
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 28.000 35.000
5.374.308 3.789.295
Anlzgsaktiver i alt 5.374.308 3.789.295
Omseetningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 16.417 10.289
Periodeafgransningsposter 15.149 4.958
31.566 15.247
Likvide beholdninger 0 58.408
Omseetningsaktiver i alt 31.566 73.655
AKTIVER I ALT 5.405.874 3.862.950
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KANT Ejendomme ApS
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2024 2023
PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 934.844 774.767
Egenkapital i alt 974.844 814.767
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 262.662 218.746
Hensatte forpligtelser i alt 262.662 218.746

Geeldsforpligtelser
6 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 2.998.379 2.139.189
Geeld til banker 463.659 263.916
3.462.038 2.403.105
Kortfristede gaeldsforpligtelser
6 Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 137.663 81.222
Geeld til banker 71.446 0
Modtagne forudbetalt husleje 17.486 11.841
Geeld til kapitalinteresser 37.929 39.435
Skyldig selskabsskat 1.234 0
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 286.185 168.849
Deposita 121.200 97.500
Anden geeld 33.187 27.485
706.330 426.332
Geaeldsforpligtelser i alt 4.168.368 2.829.437
PASSIVERI ALT 5.405.874 3.862.950
1 Anvendt regnskabspraksis
2 Personaleomkostninger
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
8 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2023
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2024
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2024

KANT Ejendomme ApS

Arsrapport 2024

Anpartskapital Overfort resultat | alt
40.000 269.623 309.623

0 505.144 505.144

40.000 774.767 814.767

0 160.077 160.077

40.000 934.844 974.844
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KANT Ejendomme ApS
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KANT Ejendomme ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omseetning.

Nettoomsaetning maéles til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primeere aktivitet, der
er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til egendomme, administration, bil m.v.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anleegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgares som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
2ert over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved afheendelse af anlaegsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-

ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfares til transaktioner indregnet i egenkapitalen.
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KANT Ejendomme ApS
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris. Efterfglgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi, og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsveerdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvaerdien opgares pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestremme for investeringsejendomme.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et indi-
viduelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgares som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestreamme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méales efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, méales
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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KANT Ejendomme ApS
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Geeldsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af geeldsforpligtelser.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.

Modtagne forudbetalt husleje

Omfatter modtagne betalinger, som vedrgrer indteegter i efterfalgende regnskabsar.

Dagsveerdi

Dagsveerdiansaettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primaert marked ikke eksiste-
rer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen pa
aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsvaerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansaettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansaettelsesmetoder og rimelige skan foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgere en palidelig dagsveerdi efter ovenstdende niveauer, males aktivet eller
forpligtelsen til kostprisen.

11

Penneo dokumentnagle: VV7FT-ZBJM6-32HFS-U2251-VEENL-POATX



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr.

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til kapitalinteresser
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Materielle anleegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2024
Tilgange

Kostpris 31. december 2024

Opskrivninger 1. januar 2024
Arets veerdireguleringer

Opskrivninger 31. december 2024
Afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2024

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024

KANT Ejendomme ApS
Arsrapport 2024

2024 2023
1.567 456
195.887 145.306
197.454 145.762
1.234 0
43.916 142.510
45.150 142.510

Andre anlzeg,

Investerings- driftsmateriel og
ejendomme inventar | alt
2.898.025 35.000 2.933.025
1.464.020 0 1.464.020
4.362.045 35.000 4.397.045
856.270 0 856.270
127.993 0 127.993
984.263 0 984.263
0 7.000 7.000
0 7.000 7.000
5.346.308 28.000 5.374.308

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrgrende materielle anleegsaktiver henvises til note 8.

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsveerdi med veerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

Opgorelse af dagsvaerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret’ driftsresultat og anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter en afkastbaseret model.

Afkastkravet er med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold fastsat til 7,25 - 7,75 %efter niveau 3 i

dagsveerdihierarkiet.
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KANT Ejendomme ApS
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld i alt Kortfristet Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2024 andel andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 3.100.438 102.059 2.998.379 2.600.446
Geeld til banker 499.263 35.604 463.659 280.440

3.599.701 137.663 3.462.038 2.880.886

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Virksomheden har ingen kontraktlige forpligtelser og eventualforpligtelser m.v. pr. 31. december 2024.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens geeld over for banken og realkreditinstituttet er der stillet pant i
virksomhedens aktiver for en veerdi af 3.600 t.kr. Den samlede regnskabsmaessige veerdi af aktiverne,
hvori der er stillet sikkerhed eller pant, udger 5.346 t.kr.
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