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Ledelsespitegning

Drektionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2025 -
31. december 2025 for Hovedvejen ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2025 og af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar 2025 - 31. december 2025.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vejby, den 18. februar 2026
I direktionen:

Martin Henrik Valdemar Bengtsson Bengt Fabian Valdemar Bengtsson






Den uafhaengige revisors erklering

Til kapitalejerne i Hovedvejen ApS:

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Hovedvejen ApS for regnskabsaret 1.
januar 2025 - 31. december 2025 der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2025. - 31. december 2025 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang 1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for smi virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse
standarder og krav er narmere beskrevet 1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af Arsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet 1 overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants” internationale retningslinjer for revisorers
etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opndede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.



Den uafhaengige revisors erkleringer - fortsat

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pd at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pé at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af foresporgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre 1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskontrol om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse
med arsregnskabsloven og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Seborg, den 18. februar 2026
REVISIONSFIRMAET JAN KRISTENSEN
REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB



CVR-nr. 35383646

Jan Kristensen

registreret revisor
MNE-nr.: mne8461



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter:

Selskabets vasentligste aktiviter er at drive ejendomsudlejning.






Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-
virksomheder samt visse tilvalg for klasse C-virksomheder.

Generelt om indregning og maling:

Aktiver indregnes 1 balancen, nr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nar selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning
sker som beskrevet for hver enkel regnskabspost herunder.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes
med de beleb, der vedrorer regnskabséret. Vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser
indregnes 1 resultatopgerelsen som finansielle indtagter eller finansielle omkostninger.

Resultatopgorelsen:

Samtlige vasentlige poster 1 resultatopgerelsen er periodiseret, sdledes at de omfatter den fulde
regnskabsperiode frem til den 31. december 2025.

Nettoomsatning

Nettoomsatningen omfatter lejeindtegter mv., som er medregnet med det beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter 1 forbindelse
med salget.






Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Ejendomsomkostninger:
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrerende drift og vedligeholdelse af
ejendommen

Andre eksterne omkostninger:

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til udlejning samt omkostninger til salg,
administration, tab pa debitorer mv.

Finansielle poster:

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende geld og transaktioner 1 fremmed valuta samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat:

Skat af arets skattepligtige indkomst og forskydning i udskudt skat er afsat med 22,0 %. Tilleg,
fradrag og godtgerelser vedrerende skattebetalingen medtages under finansielle poster.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmassig og skattemessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor
opgoerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méales udskudt skat pd
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemaessige
underskud, indregnes ikke i balancen.

Balancen:

Immaterielle og materielle anlaegsaktiver:



Immaterielle og materielle anlaegsaktiver maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.



Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Immaterielle og materielle anlaegsaktiver - fortsat:

Der foretages lineere afskrivninger baseret pd folgende vurderinger af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger........cocveviiiiiniiininececeeeee 50 ar 0%
Grundvardi........coceeeeeeiiiieinieieeccceees Afskrives ikke 100%
Andre anlag, driftsmateriel og inventar ............ 5 ar 0%

Afskrivning pa materielle anlaegsaktiver under opferelse pabegyndes, nér disse er ferdiggjort og
kan ibrugtages.

Driftsmidler og inventar med en anskaffelsessum pd under kr. 34.400 udgiftsfores 1
anskaffelsesaret.

Udgifter til IT-programmer (software) samt udgifter til udvikling, tilretning mv. af IT-systemer
udgiftsferes 1 det ar, hvor udgiften er atholdt.

Fortjeneste og tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter henholdsvis af- og
nedskrivninger.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver:

Den regnskabsmaessige vardi af anlagsaktiver indregnet til kostpris vurderes arligt for
indikationer pa verdiforringelse udover det, som udtrykkes ved afskrivning.



Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest pa hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmassige vardi.



Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Tilgodehavender:

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der s@dvanligvis svarer til nominel vaerdi med
fradrag af nedskrivninger til imgdegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter:

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital og udbytte:

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse péd en
generalforsamling. Udbytte, som forventes udloddet for éret, indregnes som en sarskilt post under
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser:
Prioritetsgaeld er mélt til amortiseret kostpris.

Geldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi der, sadvanligvis svarer til den nominelle
restgeeld.

Omregning af fremmed valuta:

Transaktioner 1 fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen péd betalingsdagen,
indregnes 1 resultatopgerelsen.

Tilgodehavender, geldsforpligtelser og andre monetare poster 1 fremmed valuta, som ikke er
afregnet pa balancedagen, méles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens
kurs og kursen péd tidspunktet for tilgodehavendets eller galdsforpligtelsen opstiden eller
indregning 1 seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen.






2024
tkr.
NettOOMSEBINING. ...ccceeeriieeeiiiieeeiiiee e iieeeeeireeeeeaeee e 7.716.467 7.528
EjendomsomKostninger ............ccccveeeeeeiiieeeeciiee e -193.998 -60
Andre eksterne omKoStNINGeT..........cc.ceeeeeeuvieeeeciieeeeeinieeen, -915.253 -409
Bruttofortjeneste..........oocvieieeeeiiiieeieee e 6.607.216 7.059
Af- 0g nedsKrivninger..........ccceveeeiiieieeciieeeeeee e, -1.616.382 -1.607
Resultat for finansielle poster..........cccoeecvveeeeriiiieeeiiieeeee, 4.990.834 5.452
Andre finansielle indta@gter............cceeveveeiiiiiieeieniiee e, 5.761 77
Avrige finansielle omkostninger............ccccveeevriiieeenninennns -1.784.341 -2.785
Resultat for skat........coccoeiiiinii e, 3.212.254 2.744
Skat af arets resultat..........cccoccveeeiiiieniieeeee e -713.795 -603
ATELS TESUIAL....cverereecererereresessseseresesesssssssesesssssssessssesssssnes 2.498.459 2.141
Arets resultat foreslas disponeret séledes:
Foreslaet udbytte........cccoevieeiiiiiieiiiiieeee e 0 0
Overfort resultat..........coccveiieiiiiiiieiee e, 2.498.459 2.141

Resultatdisponering i alt.........eeeeeecisiiccnnnercccsssscnnneneccssssnnnes 2.498.459 2.141







Note

Balance pr. 31. december 2025

AKktiver

Anlaegsaktiver:

Materielle anlaegsaktiver:

Investeringsejendomme.............cccoveeeriieeriieeeniieeeiee e

Andre anleg

, driftsmateriel og inventar.............c.cccceeuveeennn.

Materielle anlaegsaktiver 1 alt..........cccceevveiiiieiniiiieiiiieee,

Anlaegsaktiver 1 alt.........cooocvieeiiiiiiiiiii e,

Omsatningsaktiver:

Tilgodehavender:

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser.......................

Andre tilgodehavender............ccccvveiieiiiiiiiiieeee,

Periodeafgraensningsposter..........ccccveevevieeeiieeeniieeeiieeeeen.

Tilgodehavender i alt...........cccoeiieiiiiiiiiieeeeee e,

Likvide beholdninger...........cccceeeeeiiiiiiniiiiieeiiee e,

Omsatningsaktiver 1 alt........cccoocovviiiiniiiiiiiiee e,

Aktiver i alt

31/12

2024

tkr.

75.046.905 74.377
0 0
75.046.905 74.377
75.046.905 74.377
611.134 570
183.978 71
91.950 90
887.062 731
836.884 1.642
1.723.946 2.373
76.770.851 76.750







Note

Balance pr. 31. december 2025

Passiver

Egenkapital:
Selskabskapital...........cccccvviiiiiiiiiiiieeccce e

Overfort resultat...........cooooiiiieiiiiiieeee e
Forslag til udbytte for regnskabsaret.............ccceeevveennnnennne.

Egenkapital 1 alt........ccccooovviiiiiiiiiiiiiceeeee e,

Hensatte forpligtelser:
Hensattelser til udskudt skat............cccoevviiiiiiniiiiiiiien,
Hensatte forpligtelserialt..........cocoiiiiniiiiiiiiniiiieceeeee,

Gealdsforpligtelser:
Langfristede geeldsforpligtelser:

Geld til realkreditinstitutter...........oooeeveiinieiniieniceieee
Ansvarlig lanekapital...........cccccooeeiiiiiiiii e,
DEPOSILA ..ottt

Langfristede geeldsforpligtelser i alt..........ccccevevvieeninnennnen.

Kortfristede geeldsforpligtelser:

Kortfristet geeld til realkreditinstitutter...............cceeeeennnennns
Kortfristet gaeld til banker............ooooveviiiiiiiiiiiiiiiicee,
Modtagne forudbetalinger fra kunder.............ccccevveeennnenn.
Leveranderer af varer og tjenesteydelser..............cccccuueee...
Selskabsskat........cooviiiiiiiiii
Anden @@ld........coooviiiiii
Kortfristede galdsforpligtelserialt...........ooccvveeinniennnnnnen.

Geldsforpligtelserialt..........ccooovveieeiiiiiiiiieeee e,

PASSIVEL 1 Alt..ceeeeeeceecencesecesccsecssccsecssossssssssssesssssssssasssssssssss

31/12

2024

tkr.

125.000 125
25.332.334 22.833
0 0
25.457.334 22.958
2.537.552 2.246
2.537.552 2.246
32.544.093 0
13.328.819 17.966
773.379 757
46.646.291 18.723
1.415.513 0
0 31.600

0 462

295.301 295
417.641 1
1.219 465
2.129.674 32.823
48.775.965 51.546
76.770.851 76.750




5 Pants@tninger, sikkerhedsstillelser, eventualforpligtelser og andre forpligtelser
6 Medarbejderforhold

7  Information om koncernregnskab



Egenkapitalopgerelse pr. 31. december 2025

Egenkapital primo..........cccceeevveiiiiiiieeeeciieeeee.

Betalt udbytte........

Arets resultat.........

Udbytte..................

Egenkapital ultimo

Selskabs  Overfort  Foresliet
kapital resultat udbytte
125.000 22.833.875 0

0 0 0
0 2.498.459 0
0 0 0
125.000 25.332.334 0







Noter til drsrapporten

31/12
2024
tkr.
1 Investeringsejendomme:
Anskaffelsessum primo, investeringsejendomme................ 85.879.751 85.446
Arets tilgang, investeringsejendomme..............ccccocvevevennnee. 2.286.000 434
Arets afgang til kostpriser, investeringsejendomme............ 0 0
Anskaffelsessum ultimo, investeringsejendomme............... 88.165.751 85.880
Afskrivninger primo, investeringsejendomme...................... 11.502.464 9.896
Arets af- og nedskrivninger, investeringsejendomme.......... 1.616.382 1.607
Af- og nedskrivninger vedr. drets afgang, investeringsejendomme 0 0
Af- og nedskrivninger ultimo, investeringsejendomme........ 13.118.846 11.503
Balanceverdi ultimo, investeringsejendomme.................... 75.046.905 74.377
2 Driftsmidler og inventar:

Anskaffelsessum primo, driftsmidler.............coccvevieennnn.nn. 27.155 27
Arets tilgang, driftSmidler.............coooeievieieiieeeeeeeeeenes 0 0
Arets afgang til kostpriser, driftsmidler................coceveveuennn... 0 0
Anskaftelsessum ultimo, driftsmidler...........ccooeevvvvivennnnnn.e. 27.155 27
Afskrivninger primo, driftsmidler............ccccoociiiiiiinnnnnn 27.155 27

Arets af- og nedskrivninger, driftsmidler.................ccc........ 0

Af- og nedskrivninger vedr. arets afgang, driftsmidler......... 0
Af- og nedskrivninger ultimo, driftsmidler............................ 27.155 27

Balancevardi ultimo, driftsmidler............cccooeevviriiieeeeennnnnn. 0 0




3 Langfristede gaeldsforpligtelser:
Senere end 5 ar fra balancedatoen forfalder kr. 26.402.963.



Noter til drsrapporten

4  Ansvarlig lanekapital

Der er ydet selskabet et ldn, hvor restgeld inkl. beregnede renter pr. 31. december 2025
udgjorde kr. 13.326.831. Léangiver har tilkendegivet, at lanet efterstilles ldntagers geld til
bank, der pr. 31. december 2025 udgjorde kr. 0, 1 tilfelde af lantagers konkurs, tvangsakkord
og tvangslikvidation.

Lanet forrentes med 2,5% p.a. (Fra 1. januar 2026 forhejet til 3,0% p.a.). Lanet er forfaldent

senest 31. december 2028. Lénet kan af lantager tilbagebetales helt eller delvist til enhver
tid.

5 Pantsatninger, sikkerhedsstillelser, eventualforpligtelser og andre forpligtelser:

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har foretaget pantsatninger og sikkerhedsstillelser pa samlet kr. 57.337.000. Den
regnskabsmassige verdi af de aktiver, der er stillet sikkerhed 1, udger kr. 75.046.905.

6 Medarbejderforhold:

Selskabet har ulennede direktorer ansat.
2024

Gennemsnitligt antal beskeaftigede personer...................... 0 0

7 Information om koncernregnskab:

Modervirksomhed SIBA Fastigheter AB, Goteborg Kommun, Sverige udarbejder
koncernregnskab for den mindste koncern hvori Hovedvejen ApS indgir som
dattervirksomhed.






