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LEDELSESPATEGNING
Direktionen har dags dato aflagt drsregnskabet for perioden 1. januar - 31. december 2025 for
Ejendomsselskabet Ostergade 65 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Readekro, den 13. februar 2026

Direktion
Christian Frisk Lars Kier Frisk
Direktor Direktor



REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Ostergade 65 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Ostergade 65 ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2025 pd grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter.

Vi har udfert opgaven 1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uath@ngighed, der galder for erkleringer med
sikkerhed.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet,
professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Tonder, den 13. februar 2026

W. Kragh A/S Statsautoriserede Revisorer
CVR nr.: 16206407

Jan Wilhelmsen
Statsautoriseret revisor
mnel0156



LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har 1 lighed med tidligere ar bestiet 1 at eje og udleje fast
ejendom samt hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstdende begivenheder 1

perioden, som er af s vasentlig karakter, at det krever omtale i ledelsesberetningen.

Periodens udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.



RESULTATOPGORELSE
1. januar - 31. december 2025

Bruttofortjeneste..................cocoooiiviiieiie e,

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANl@ESAKLIVET.........oovivvicicecee s

Resultat for finansielle poster........................cccooooooiii
Andre finansielle indtaegter.............cooooeeieiieiiceece e,
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VITKSOMOEET ..o,

Andre finansielle omkostninger..............cccccooooeeeeeecicceicnnen,

Resultat for SKat ..o

Skat af Arets reSultat.........ccooveeeeeeeeeeeeeeee e,

ATetS YeSUIEAL ..o,

Foreslaet udbytte...........ccoovovimiiiiieeeee e
OVErTOrt TESULLAL.....o.v et

Forslag til resultatdisponering.....................cococorevnirninnnen,

2025 2024
DKK DKK
690.713 494.255
-112.019 -112.019
578.694 382.236
504 2.233
-19.000 -11.916
-56.885 -140.108
503.313 232.445
-110.450 -52.057
392.863 180.388
200.000 0
192.863 180.388
392.863 180.388




BALANCE PR. 31. december 2025

AKTIVER

Grunde 0g bygNINGer............c.coviueviieeieieeeeeeee e

Materielle anlaegsaktiver.......................ccoooovieiiieie i,

AnlaegSaKtiver.....................ooooviieeeeeeeee e,

PeriodeafgraensningSposter............ccouvevvrevevcieveeieeeeee

Tilgodehavender ...,

Likvide

beholdninger...................c..cccooooiiiiiiii e

Omsaetningsaktiver...................coooooiiiee,

AKktiver

2025 2024
DKK DKK
3.785.161 3.897.180
3.785.161 3.897.180
3.785.161 3.897.180
12.600 19.900
12.600 19.900
539.229 217.350
551.829 237.250
4.336.990 4.134.430




BALANCE PR. 31. december 2025
PASSIVER

Virksomhedskapital...............cocooviiiiiioiicee,
Overfort resultat.............ccooooiivieiecieeeeeeeeee e
Foreslaet udbytte...........ccoovovimiiiiieeeee e

Egenkapital.......................cooiiiee e,

Hensaettelser til udskudt skat..........ocoooveeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

Hensatte forpligtigelser ...,

Prioritetsgald..........cccoovvoiiieieicee e,
Geld til tilknyttede virksomheder..............ccccooooiiiiiiinnnnen,
Geld til kapitalinteresser............cooeveiicviceeeeeee e,
DEPOSILA. ...t

2 Langfristede geeldsforpligtigelser............................c.c............

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtigelser

Geld til tilknyttede virksomheder..............ccccooooiiiiiciinnne,
SelskabssKat...........oovovoiiviiieeeeeee e
Anden gald............oooooviii e

Kortfristede gaeldsforpligtigelser.........................cccccooveein.

P aASSI VY ... oo,

2025 2024
DKK DKK
40.000 40.000
846.706 653.843
200.000 0
1.086.706 693.843
37.000 29.000
37.000 29.000
1.831.724 1.957.196
300.000 400.000
300.000 400.000
178.125 178.125
2.609.849 2.935.321
327.000 326.000
85.446 41.689
102.450 43.757
88.539 64.820
603.435 476.266
4.336.990 4.134.430

3 Kontraktlige forpligtelser, andre forpligtelser og eventualposter mv.

4 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser



EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital primo..............cccoeevieviiecciicce
Virksomhedskapital ultimo...........................ccoccoooiiininnnn,
Overfort overskud eller tab, primo.............ccccocoeeoievicieeieennne,
ATELS TESUIAL..........oooeee e
Foreslaet udbytte...........ccoovoviviviiiieeeeeecee e
Overfort overskud eller tab, ultimo.....................................
Foreslaet udbytte, primo...........ccoooooveoeioeeeeeeeeeeeeeeeeeeen.
Foreslaet udbytte...........ccoovovimiiiiieeeee e
Udloddet udbytte...........ocooveveiiveiiiiiiceeeeeeeee s

Foresliaet udbytte, ultimo.........................ccocoooviiiiiiirn,

Egenkapital....................c.ooooooiiii e,

2025 2024
DKK DKK
40.000 40.000
40.000 40.000
653.843 473.455
392.863 180.388
-200.000 0
846.706 653.843
0 300.000
200.000 0
0 -300.000
200.000 0
1.086.706 693.843




NOTER

1 Antal personer beskaftiget

Antal personer beskaftiget 1 gennemsnit

Antal personer beskaeftiget....................c..ooooovviiinn

2 Langfristede
gaeldsforpligtigelser
Prioritetsgeld.............ccco.o.........
Geeld til tilknyttede
virksomheder.............................
Geld til kapitalinteresser.........
Deposita........ccoeeveeieveirennnee,

Langfristede
gxeldsforpligtigelser................

2025 2024

DKK DKK

................................... 0 0

0 0

Geld 1 alt Geld 1 alt Kortfristet Restgeaeld
primo ultimo andel efter 5 ar
2.083.196 1.958.724 127.000 1.338.000
500.000 400.000 100.000 0
500.000 400.000 100.000 0
178.125 178.125 0 0
3.261.321 2.936.849 327.000 1.338.000

3 Kontraktlige forpligtelser, andre forpligtelser og

eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med egvrige danske selskaber kontrolleret af
administrationsselskabet LKF Holding ApS. Som sambeskattet selskab, der ikke er helejet,
haefter selskabet begrenset og subsidiert for danske selskabsskatter og kildeskatter pa

udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld i realkreditinstituttet med en nominel lanerestgeeld pa kr. 1.977.538
er der givet pant 1 grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi pa
regnskabsafslutningstidspunktet udger kr. 3.785.161.

-10 -



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet @stergade 65 ApS for 2025 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste Ar.

Generelt om indregning og méiling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes 1 resultatopgerelsen 1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes 1 resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opni arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som
folge af @ndrede regnskabsmassige skon af belagb, der tidligere har varet indregnet 1
resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan maéles palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méiles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Arsregnskabet aflagges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget 1
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, &ndring 1 lagre
af ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til
ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Lejeindtegter af investeringsejendomme indregnes 1 resultatopgerelsen 1 takt med, at lejen optjenes
1 henhold til de indgéede kontrakter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter 1 forhold til virksomhedens
vasentligste aktivitet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
vardipapirer, geld og transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores 1 det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring 1 udskudt skat som felge af @ndringer 1 skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til drest resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Modervirksomheden er administrationsvirksomheden for sambeskatningen og afregner som folge
heraf alle betalinger af selskabsskat til skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede danske virksomheder 1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning
hertil modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt
overskud.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanleg og maskiner, andre anlag, driftsmateriel og inventar males
til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og
indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon samt
laneomkostninger fra specifik og generel lantagning, der direkte vedrerer opferelsen af det enkelte
aktiv.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles 1 separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restverdi, afskrives
lineaert over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 30 ar 1.000 tkr.

Fortjeneste eller tab ved afthandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imadegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og indlanskonti 1 pengeinstitutter, herunder
valutakonti og sikringskonti.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sa&rskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som folge af @ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter gald til kreditinstitutter og leverandergald, indregnes ved
lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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