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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 for Kirkeby Huse ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2024.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 14. maj 2025

Direktion

Rune Ross Kirkeby
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Kirkeby Huse ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Kirkeby Huse ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 pa
grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 14. maj 2025

Aros statsautoriserede revisorer /S
CVR-nr. 29 69 00 65

Villy Rabe Bech Mousten
statsautoriseret revisor
mne34279
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Kirkeby Huse ApS
Graesbakken 1
4000 Roskilde

CVR-nr.:

Regnskabsperiode:

Stiftet:
Regnskabsar:

Hjemsted:

Rune Ross Kirkeby
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41881097

1. januar - 31. december 2024
22. november 2020
4. regnskabsar

Roskilde

Aros statsautoriserede revisorer I/S
@ster Allé 56 Tarn F1, 3. sal

2100 Kgbenhavn
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kirkeby Huse ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2024 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, sendring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indtaegter fra salg af handelsvarer og faerdigvarer, indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risiko-
overgang til keber har fundet sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger
af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @endring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlag og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar mal-
es til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirek-
te omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
@vrige bygninger 50-100 ar 0-10 %
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Anvendt regnskabspraksis

Aktiver med en kostpris pa under kr. 33.100 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaeessige veaerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foresldet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
felge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gezeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, ma-
les til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede galdsforpligtelser, omfatter modtagne beta-
linger vedrgrende indtaegter i de efterfglgende ar.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Andre driftsomkostninger

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfgrt resultat

ROS
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Note 2024 2023

kr. kr.
421.716 395.626
-117.122 -111.483
-68.218 0
236.376 284.143
2.151 0
-215.686 -369.602
22.841 -85.459
1.663 18.604
24.504 -66.855
135.000 0
-110.496 -66.855
24.504 -66.855
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Balance 31. december

Aktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Selskabsskat

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omszaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2024 2023
kr. kr.

3.377.599 6.279.701
3.377.599 6.279.701
3.377.599 6.279.701
31.435 61.950
50.000 0
1.626 0
0 14.000
83.061 75.950
3.000.000 192.968
3.083.061 268.918
6.460.660 6.548.619
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital
Henseettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelseri alt

Geaeld til realkreditinstitutter
Anden geeld

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Periodeafgraensningsposter

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Hovedaktivitet
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2024 2023
kr. kr.
40.000 40.000
112.701 223.197
135.000 0
287.701 263.197
0 11.895
0 11.895
3.483.620 3.706.160
1.242.500 1.452.500
1 4.726.120 5.158.660
1 432.540 431.312
210.578 0
133.265 34.656
5.858 0
517.709 453.362
0 48.648
146.889 146.889
1.446.839 1.114.867
6.172.959 6.273.527
6.460.660 6.548.619
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Noter

1 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2024 2024 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 3.927.472 3.706.160 222.540 2.581.042
Anden gzeld 1.662.500 1.452.500 210.000 402.500
5.589.972 5.158.660 432.540 2.983.542
Hovedaktivitet

Selskabets formal er at kgbe, salge og udleje fast ejendom, hoteldrift samt derved beslaegtede

aktiviteter.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.706, er der udstedt et realkreditpantebrev.
Pantet omfatter den faste ejendom med tilbehgr efter tinglysningslovens §§ 37 og 38, indtaegter,
herunder leje og forpagtningsafgifter, samt erstatnings- og forsikringssummer. Den regnskabsmaes-
sige vaerdi pa grunde og bygninger udggr pr. 31. december 2024 t.kr. 3.378.

11
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  "agreementId_b925eeSywXQ252596332": "b925eeSywXQ252596332 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)",

  "agreementId_131ebaRzSZS252596332": "131ebaRzSZS252596332 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)",

  "agreementId_c66224KrXNx252596332": "c66224KrXNx252596332 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion og Dirigent)",

  "agreementId_f897cbyZHwY252596332": "f897cbyZHwY252596332 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_6fe89ekkuWW252596332": "6fe89ekkuWW252596332 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)",

  "agreementId_3cd463gnShS252596332": "3cd463gnShS252596332 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)",

  "agreementId_8730edkKTQN252596332": "8730edkKTQN252596332 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)",

  "agreementId_2588a2nKQxn252596332": "2588a2nKQxn252596332 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)",

  "agreementId_129c8dNXqnH252596332": "129c8dNXqnH252596332 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion og Dirigent)",

  "agreementId_77206buqZTP252596332": "77206buqZTP252596332 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}





Proof of Signing For Villy Rabe Bech Mousten

This is the proof of signing on the order with Reference ID ac8c95rMpYg252596332.

Document Details

Created: 03-06-2025 08:04:02 UTC
Received: 03-06-2025 13:03:44 UTC

Signed: 03-06-2025 13:33:20 UTC

Signer Information

Name Villy Rabe Bech Mousten
Email vbm@arosrevision.dk
IP Address 172.225.70.58:9700

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

1028828DE968B06C8D6DD088FA123974F7D21BE91EBA0307A03E66BF8BD205B21C4CCAADESB905 —~
4AA017B5A6026E6CO08E8B27EFS86CC19E87A223CEO7FF2ELAE

secured by () signatur










{

  "at_hash": "n-vhqj3TQEqCPVgGin79Nw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1748957565",

  "birthdate": "1981-06-17",

  "exp": "1748961166",

  "iat": "1748957566",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "d0aade03-2364-41ef-a70d-5540cd055b7a",

  "name": "Villy Rabe Bech Mousten",

  "nonce": "638845543287190617.M2I2OGI4NTQtMWVhNC00N2U5LWIzNGItNmRkMDBkZDg5NWIwOWNmMTU0NmQtMThiZS00N2M0LTllMzAtN2UwNDczODhkOGZk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "43d1222f-9a41-4163-bd52-c49fc21f005d",

  "rat": "1748957531",

  "sid": "3b91a7f6-efef-4abb-8065-2de03ed15125",

  "ssn": "29690065",

  "sub": "43d1222f-9a41-4163-bd52-c49fc21f005d",

  "transaction_id": "6f6dd536-610f-442e-b838-a2025889e028",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NWU3ODM0NjMtOTU5NS00ZjMwLWExMmUtNTBlMTc0Yjc0MTQ3fDAwMDAwMDAyfDY5MWEwYjlkLTFiMDctNGVlOS05ODQ5LTc3YTcwNjNkODAxNnwyNTI1OTYzMzI=",

  "signedAtUtc": "2025-06-03T13:33:20.80321Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252596332",

  "agreementId_dd9d37TqUxs252596332": "dd9d37TqUxs252596332 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_b925eeSywXQ252596332": "b925eeSywXQ252596332 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_131ebaRzSZS252596332": "131ebaRzSZS252596332 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_c66224KrXNx252596332": "c66224KrXNx252596332 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_6fe89ekkuWW252596332": "6fe89ekkuWW252596332 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_8730edkKTQN252596332": "8730edkKTQN252596332 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_2588a2nKQxn252596332": "2588a2nKQxn252596332 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_129c8dNXqnH252596332": "129c8dNXqnH252596332 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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