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L edel sespategning
Direktionen har i dag aflagt arsrapporten for 2013 for Ejendomssel skabet Vibevej 4 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver, finansielle stilling samt resultatet.

L edel sesberetningen indehol der efter vores opfattel se en retvisende redegerel se for udviklingen i sel skabets
aktiviteter og gkonomiske forhold, arets resultat og selskabets finansielle stilling, samt en beskrivelse af de
vaesentligste risici og usikkerhedsfaktorer, som selskabet star over for.

Vi indstiller &rsrapporten til generalforsamlingens godkende! se.

Ringsted, den 02/05/2014

Direktion

Peter Evang Hansen Hans Ebbe Jensen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til anpartshavernei EJENDOMSSEL SKABET VIBEVEJ 4 ApS
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for EJENDOM SSEL SKABET VIBEVEJ 4 ApS for regnskabsaret 1. januar
2013 - 31. december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsoven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2013 - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Supplerende oplysninger vedr grende andre forhold

Uden at modificere vores konklusion skal vi gare opmaaksom p3, at selskabet har tabt over halvdelen af
dets sel skabskapital. Ledelsen har ikke indenfor selskabslovens tidsfrister redegjort for selskabets
gkonomiske stilling overfor kapitalejerne og om forngdent stillet forslag om foranstaltninger, der bar
tradfes, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til drsregnskabsoven gennemlasst ledel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmel se med arsregnskabet.

Ringsted, 02/05/2014

Carsten @hauge Pedersen

Statsautoriseret revisor

REVISIONSFIRMAET CARSTEN GHAUGE. STATSAUTORISERET
REVISIONSAKTIESELSKAB
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet:

Selskabets formal er gjendomsadministration, gjendomsudvikling, keb og salg af fast jendom, samt anden
efter direktionens sken i forbindelse hermed beslaggtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold:
Aretsresultat kr. 23.977 anses af direktionen som vaaende tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabets af slutning:

Der er ikke indtruffet forhold, der ever vassentlig indflydel se pa vurderingen af selskabets finansielle stilling
efter arsrapportens aflasggel se.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Selskabet har pa enkelte regnskabsposter valgt at anvende reglerne fra regnskabsklasse C.

AEndring i anvendt regnskabspraksis:

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling:

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivinger og nedskrivninger. Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veardi kan males pdlideligt. Forpligtelser indregnesi
balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
vaadi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil
amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kontant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris
opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillasg / fradrag af den akkumulerede
amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb. Ved indregning og maling tages hensyn til
forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkragfter forhold,
der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmasssige vaardi af materielle anlaagsaktiver gennemgaes arligt for at afgere om der er
indikation af vaardiforringelse ud over det som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfaddet
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

Resultatopgerel sen:
Nettoomsagning:

Nettoomsagningen ved salg af varer indregnesi resultatopgerel sen, séfremt levering og risikoovergang til
kaber har fundet sted inden érets udgang.

Andre eksterne omkostninger:

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer mv.

Finansielle poster:

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger.

Skat af drets resultat:

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil drets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen:
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Materielle anlasgsaktiver:
I nvesteringse endomme:

| nvesteringsejendomme er investeringer i ejendomme med det formal at opna afkast af den investerede
kapital i form af |gbende driftsafkast ved udlejning og kapitalgevinst ved videresalg.

Maling ved farste indregning sker til kostpris, hvilket for en erhvervet investeringsejendom omfatter
kabspris, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og andre omkostninger, der kan henferes til
erhvervelsen.

Efterf @l gende males investeringsejendomme ejendom for ejendom til en skannet dagsvaadi séfremt dette er
hovedaktiviteten.

Dagsvaadien beregnes pa grundlag af afkastmetoden, hvilket betyder, at den enkelte gjendom pa grundlag af
et forventet normalt driftsbudget og en afkastprocent.

Afkastprocenten fastsates ud fra de gad dende markedsforhold for den pagad dende ejendomstype under
hensyntagen til vedligeholdel sesstand, beliggenhed, anvendelse, |gjer, |gjekontrakter mv.

Regulering af investeringsegjendommenes vaadi indregnesi resultatopgerel sen under posten
"Veaadiregulering af investeringsejendomme”.

Séfremt vaardien af investeringsejendomme mdlt til dagsvaadi er hgjere end ejendommenes kostpris,
henlasgges den positive forskel efter skat ved resultatdisponeringen til en "Reserve for dagsvaardi pa
investeringsaktiver" under egenkapitalen.

Aktiver med en kostpris under kr. 12.300 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerel sen under afskrivninger.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender opgeres til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaxdien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Periodeaf graansningsposter:

Periodeafgramnsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.

Udbytte:
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en forpligtel se under kortfristet geddsforpligtel se.
Sel skabsskat og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat opgares efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver, herunder
skattevaadien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt underskud, vaadiansadtes til den vaadi, hvortil aktivet
forventes at kunne realiseres. Udskudt skat opgeares pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil veae gaddende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
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Gadd:

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder opgares de finansielle forpligtel ser til amortiseret
kostpris.

Gaddsforpligtelser males til nominel veadi.

Udbytte:

Fordag til udbytte indregnesi balancen under kortfristet gaddsforpligtel ser.

CVR-nr. 30724097
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Resultatopgerelse 1. jan 2013 - 31. dec 2013

Note 2013
kr.
Bruttor@SUITAL ......oc.eeeeieeeee s 167.880
Personal €0mMKOSININGEY ......cc.oiiiiiiieree s 1 0
Resultat af ordinaer primagr drift ......cccooveiiiieiecccecee e 167.880
@vrige finansielle OMKOSININGEr .......ccoeiiiieiiee e -104.720
Ordinaart resultat far SKat ........ccoeverieriiieiee e 63.160
G = - = Y (== 0 e T 2 -39.183
APEISTESUILAL ..ot 23.977
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIt FESUITAL ...t 23.977
R | S TRR 23.977

2012
kr.

7.381

0

7.381
-103.586
-96.205
208.167
111.962

111.962
111.962
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Balance 31. december 2013

Aktiver

Grunde 0g bYgNIiNgEr .........ooiieiiicece e

Materielle anlaagsaktiver i alt ...

ANIagSaKEIVEr 1 @lt .. e

Udskudte SKatteaKtiVEr .........cccoiiiiiiiineeeeeee s
Periodeaf gramnSniNgSPOSIES .......oovereriereririreeee e

Tilgodehavender i alt .......cccoooeiieiicie e

OmsaetningSaktiver 1 alt .....cocveiieieee e

AKTIVER I ALT

Note

2013
kr.
3.098.675

3.098.675

3.098.675

168.984
2.438

171.422

171.422

3.270.097
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2012
kr.
3.030.150

3.030.150

3.030.150

208.167
1.895

210.062

210.062

3.240.212
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Balance 31. december 2013

Passiver

Registreret Kapital MV. ......cccoveiiiiiiiececsec e

Overfart resultat ....

Egenkapital i alt ..

Gadd til real KreditiNSLTULLEL ...

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ...
Gadd til real KreditinStTULIEN .........ccooereiirieeee e

Gadd til banker .....

Gaddsforpligtelser til associerede virksomheder ..........ccoccoveeevveeennenne

Andengadd ...........

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........ccoovveeveecececeee e,

Gaddsforpligtelser i alt .....oooveeiieieceee e

PASSIVER | ALT

Note

2013

Kr.
500.000
-637.550

-137.550
1.812.829
1.812.829

60.051
585.536
881.611

67.620

1.594.818

3.407.647

3.270.097
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2012

kr.
500.000
-661.527

-161.527
0
0

0
2.473.090
847.703
80.946

3.401.739

3.401.739

3.240.212
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Selskabet har ingen ansatte udover den til Erhvervs- og Sel skabsstyrel sen anmeldte direktion.

2. Skat af aretsresultat

2013 2012

kr. kr.

Aktuel skat 0 0
AEndring af udskudt skat 39.183 -208.167
Regulering vedrarende tidligere ar 0 0

39.183 -208.167

3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Grundeog

bygninger

kr.

Kostpris primo 3.030.150
Tilgang 68.525
Afgang 0
Kostprisultimo 3.098.675
Opskrivninger primo 0
Arets opskrivning 0
Opskrivninger ultimo 0
Af- og nedskrivning primo 0
Arets afskrivning 0
Tilbagefersel ved afgang 0
Af- og nedskrivning ultimo 0
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 3.098.675
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4. Egenkapital i alt
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Virksomheds-kapital Overfart lalt
resultat

kr. kr. kr.

Saldo primo 500.000 -661.527 -161.527

Udloddet ordinaat udbytte 0 0 0

Arets resultat 0 23.977 23.977

Egenkapital ultimo 500.000 -637.550 -137.550
5. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd |_ altAfdrag naeste & Restgadd efteroS

ultimo ar

kr. kr. kr.

Realkreditinstitutter 1.872.880 60.051 1.569.007

1.872.880 60.051 1.569.007

6. Oplysning om pantssgtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for sel skabets bankmellemvaaende med Nordea Kredit Realkreditaktiesel skab er
der udstedt ejerpantebrev pakr. 1.922.000 i selskabets ejendom, matr.nr. 45 EN, Ringsted

Markjorder, beliggende Vibeve) 4, 4100 Ringsted.
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