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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli
2021 - 30. juni 2022 for Ejendomsselskabet Fabriksvej 7 A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

V. Lyby, den 19. december 2022

Direktion:

Kristian Damgaard Larsen

Bestyrelse:

Bjarke Damgaard Larsen Berit Colding Walbum Kristian Damgaard Larsen
Formand

Anders Damgaard Sekkelund
Larsen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Fabriksvej 7 A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Fabriksvej 7 A/S for regn-
skabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse
og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nykgbing Mors, den 19. december 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Ole @stergaard
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne23414
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive virksomhed inden for ejendomsbesiddelse, herunder
udlejning af fast ejendom til erhverv.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESU

LTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

BRUTTOFORTJENESTE......coutitiiiiiiiiniiniiiiiiiiiineeeenes

Af- 0g NedskrivNinger......oouiiiiiiiii e

DRIFTSRESULTAT ...c.uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinine e

SKat af Arets reSULLAL. ...vvive it iieieeieneeneeneereeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ...eiiniiiieiiieeii et e et et e eeieeeneeeanee

FORS

Fores

LAG TIL RESULTATDISPONERING

laet udbytte for regnskabsaret........ccvvvvvinininininennnen,

Overfart resultat......ccceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeereeennens

Note

2021/22
kr.

292.982

-82.495

210.487

-5.246

205.241

-45.266

159.975

150.000
9.975

159.975

2020/21
kr.

283.780

-82.495

201.285

-6.813

194.472

-43.024

151.448

150.000
1.448

151.448
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER Note 2022
kr.
Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas 3.500.000
Materielle anlaagsaktiver..........cevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennens 3 3.500.000
ANLZEGSAKTIVER.....eitiitiiiii e e e eneeeneeneeeneeaneens 3.500.000
Likvide beholdninger..........ccovuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeeaes 125.473
OMSZETNINGSAKTIVER......cctiieiiiiiiiiiiiiieeieeeeeeeraneenaes 125.473
AKTIVER. .. ettt et e et et eeneeeneeaneeanneanneannann 3.625.473
PASSIVER
¥\ Ga (5] o] ] - | S P PP 500.000
Reserve for opskrivninger.......ovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i, 1.049.242
Overfart overskud........c.ooeviieiiiiiiiiiiiiiiiii e, 731.644
Forslag til udbytte...cccuiiiiiiiiiiii e 150.000
EGENKAPITAL ...cutiitiiiiiieieieieeieeeeeeneeeaneenneanneannes 2.430.886
Hensaettelse til udskudt skat.......ccovveiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin.., 789.550
HENSATTE FORPLIGTELSER......cccutiitiiiiiiinieniennennnennnes 789.550
Geeld til realkreditinstitutter.......covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin, 200.013
Selskabsskat....o.veieiiiiiiiiii e 21.784
Langfristede geeldsforpligtelser.........ccccovviiiiiiiiiiiiiinnnnn... 4 221.797
Geeld til realkreditinstitutter.......covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiie, 115.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoevvvevnninennn.. 12.000
SelSKADSSKAL. c . vteeeitt it i i e e 15.540
Anden Gald...coiniiiiii i e et e e e 40.700
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........cccceviiiiiiiiiiiiinnnnnn... 183.240
G/ZELDSFORPLIGTELSER ....cuutiitiitiieieieieereeeeneeeneeaneannns 405.037
PASSIVER. ...ttt e e e e e e e eeeeaeeeneeaneanaennaes 3.625.473

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 5

2021
kr.

3.087.313
3.087.313

3.087.313

122.022

122.022

3.209.335

500.000
682.500
702.169
150.000

2.034.669
661.128
661.128
315.386
19.540
334.926
115.000
12.490
11.712
39.410
178.612
513.538

3.209.335
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. juli 2021....

Forslag til resultatdisponering..............

Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte............

Andre lovpligtige bindinger

Arets opskrivninger.........

Overfeorsler
Tilladt udligning.............

Egenkapital 30. juni 2022

Reserve for
Aktiekapital opskrivninger

500.000 682.500

386.242

-19.500

500.000 1.049.242

Overfort
overskud

702.169

9.975

19.500

731.644

10

Forslag til
udbytte | alt

150.000 2.034.669

150.000 159.975

-150.000  -150.000

386.242

0

150.000 2.430.886
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NOTER

2021/22 2020/21
kr. kr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1 1
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 25.784 23.540
Regulering af udskudt skat........cceevieiiiiiiiiiiiiiiiiiiininennnns 19.482 19.484
45.266 43.024
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
KOSEPIiS 1. JUL 20271 .0 .ueititiitiit it iit et et et eet et eeneeneeneaneaneeneaneaneeneaneenes 2.499.788
Kostpris 30. Ui 2022.......cititiieiieiitiieiieiineeneaneaneeneaneaneaneanaeneeneeneenes 2.499.788
Opskrivninger 1. JULi 20271 .. .eieiiiiie it eeieeeeneeeeeeerenneeeenasesonaseeonneenns 1.000.000
Arets OPSKIIVIINGET .. vnieiiii et eae 495.182
Opskrivninger 30. juni 2022........ciiiiiiiiiiiiieiiieieieereeiaeeneeaaaaeaas 1.495.182
Af- 0og nedskrivninger 1. juli 2021....cciriiiiiiiiiiiiiiiieietereieerenaeeaenaeeannes 412.475
Arets afsKIVIINGEr «.u.vnieiieii et eae e 82.495
Af- og nedskrivninger 30. juni 2022..........ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiireieeeneeaaaas 494.970
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022.........c.ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 3.500.000
Verdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger efter § 41, stk. 1................ 2.154.818
Langfristede gaeldsforpligtelser
30/6 2022 Afdrag Restgaeld  30/6 2021
geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt
Geeld til realkreditinstitutter................... 315.013 115.000 0 430.386
Selskabsskat......cocevveiiiiiiiiiiiiiiiiinninnen. 21.784 0 0 19.540
336.797 115.000 0 449.926

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 315 tkr. er der givet pant i grund og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2022 udger 3.500 tkr.

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Fabriksvej 7 A/S for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med
den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler
fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter. Indtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden
frem til regnskabsarets udlgb.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og fradrag af akkumulerede af- og

nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillaeg af opskrivninger og fradrag af den skennede restvaerdi
efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Y a 1 0= 1= S 40 ar 0%
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab

indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Grunde og bygninger opskrives til dagsveaerdi, nar en vaesentlig mervaerdi, i forhold til den
regnskabsmaessige vaerdi, kan pavises.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



