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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Brdr. Ibsen Ejendomme II ApS
Gammel Mgllevej 8
8586 @rum Djurs

CVR-nr.: 44290197
Regnskabsar:  01/07/2024 - 30/06/2025



Side 5af 13

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. juli 2024 - 30. juni
2025 for Brdr. Ibsen Ejendomme II ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser betingelserne for at
undlade revision for opfyldt.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
@rum Djurs, den 06/11/2025

Direktion

Nicolai Grauenkjaer Ibsen



Side 6 af 13

Ledelsesheretning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at investere og udleje fast ejendom, samt anden aktivitet der efter direktionens skan er

forbundet hermed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2024/25 udviser et overskud pa 230 t.kr. og selskabets balance pr. 30. juni
2025 udviser en egenkapital pa 308 t.kr.



Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder
med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omseetning. Nettoomsaetning
omfatter huslejeindtaegter, som indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Nettoomsaetning
males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkreevet pa vegne af tredjepart. Alle
former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Bruttofortjeneste
I resultatopggrelsen er nettoomsaetning, ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger med
henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninger

I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens
investeringsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme samt
forbrug, afgifter og andre omkostninger, der ikke betales af lejere.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der er
afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til reklame, udlejning og administration m.v.

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Finansielle
poster omfatter renteomkostninger samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgarelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og i
egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen. Virksomheden
indgar i sambeskatning med @vrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat fordeles mellem
overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).
Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de geeldende satser
for rentegodtgarelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat som
maksimum betaler et tillaeg i henhold til de geeldende satser for rentetilleeg til administrationsselskabet.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris. Efterfalgende males investeringsejendomme
til dagsveerdi, og arets veerdiregulering indregnes i resultatopggrelsen under posten dagsvaerdiregulering af
investeringsejendomme. Dagsvaerdien opggres pa baggrund af de forventede fremtidige pengestreamme for
investeringsejendomme. Fortjeneste og tab ved afhaendelse af investeringsejendomme opggres som forskellen
mellem salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger m.v. og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen over dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme.
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Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse.
Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veaerdi. Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og
kapitalveerdi. Kapitalveerdien opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgemme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller
aktivgruppen efter endt brugstid. Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar begrundelsen for
nedskrivningen ikke laengere bestar.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender.
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der
vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af
tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende
er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Foresldet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szerskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.
Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af
midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontorejendomme
samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opstaet pa
anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor
opgarelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag
af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males
pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den
udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaerdi, som de
forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gaeldsforpligtelser

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af geeldsforpligtelser.
Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris,
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet og
den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden. @vrige geeldsforpligtelser males til
nettorealisationsveerdien.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrgrer

indtaegter i efterfglgende regnskabsar.

Dagsveerdi
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Dagsveerdiansaettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primaert marked ikke eksisterer,
tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen pa aktivet
eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger. Alle aktiver og forpligtelser, som
males til dagsveerdi, eller hvor dagsvaerdien oplyses, er kategoriseret efter dagsveerdihierarkiet, som er
beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende marked.
Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansaettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansaettelsesmetoder og rimelige skan foretages pa baggrund
af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgere en palidelig dagsveerdi efter ovenstaende niveauer, males aktivet eller
forpligtelsen til kostprisen.



Resultatopggrelse 1. jul. 2024 - 30. jun. 2025

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultat af ordinaer primaer drift

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Ialt

Note 2024/25
kr.

287.105

287.105

1 175.275
-167.017

295.363
-65.051
230.312

230.312
230.312

2023/24
kr.
67.000

99.652

99.652

67.000
-118.320

48.332
-10.600
37.732

37.732
37.732
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Balance 30. juni 2025

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note 2024/25
kr.
8.500.000

8.500.000

8.500.000

30.400
37.123

67.523
420.868
488.391

8.988.391

2023/24
kr.
2.250.000

2.250.000

2.250.000

30.400
244

30.644
116.063
146.707

2.396.707

Side 11 af 13



Balance 30. juni 2025

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfart resultat

Egenkapitali alt
Henseettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til banker
Geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
sikring

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Oplysning om forudseetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og
forpligtelser

Note

Note

2024/25
kr.
40.000
268.044

308.044
53.300
53.300

2.954.750
5.451.094
26.458

194.745
8.627.047
8.627.047

8.988.391

2023/24
kr.
40.000
37.732

77.732
10.600
10.600

2.257.375

51.000
2.308.375
2.308.375

2.396.707

Side12 af 13



Noter

1. Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Urealiseret vaerdiregulering af investeringsejendomme i resultatopggrelsen ii 2024/25 udger 175
t.kr. (2023/24: 67 t.kr.).

2. Oplysning om forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og
forpligtelser

Investeringsejendomme
Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes
til dagsveerdi med veerdiregulering over resultatopggrelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

Opgorelse af dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt elendom med udgangspunkt

i eiendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af
enkeltstaende begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og
anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter en afkastbaseret
model. (Niveau 3 i dagsveerdihierarkiet).

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi

Selskabets investeringsejendomme bestar af fem boligudlejningsejendomme beliggende i Grenaa.
Den vaesentligste forudsaetning for dagsveerdien er det gennemsnitlige afkastkrav, som udggr 7,50
% for 2024/25.

3. Oplysning om eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Brdr. Ibsen Holding ApS som
administrationsselskab og heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling indenfor
sambeskatningskredsen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens geeld til banker er der stillet pant eller anden sikkerhed i
virksomhedens aktiver for en vaerdi af nominel 4.100 t.kr. Den samlede regnskabsmaessige veerdi af
aktiverne, hvori der er stillet pant eller anden sikkerhed, udgar 6.200 t.kr. pr. 30. juni 2025.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2024/25
Gennemsnitligt antal ansatte 0
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