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Selskabsoplysninger

Selskabet:
Boligselskabet af 2004 ApS
Gl. Aalborgvej 213
9632 Mgldrup
CVR-nr.:
28112297
Stiftelsesdato:
15.09.04
Hjemsted:
Viborg Kommune
Regnskabsar:
1. januar - 31. december
Direktion:
Brian Kattenhgj Nielsen
Christian Freddy Adamsen
Revisor:
Revisorerne i Skals Registreret Revisionsanpartsselskab
Engvej 2 A
8832 Skals
k0681
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2021 for Boligselskabet af 2004 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ledelsen anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, saledes at arsregnskabet giver
et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsen vurderer, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omfatter.

Arsregnskabet er ikke revideret, og ledelsen og direktionen anser betingelserne for at undlade
revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Mgldrup, den 8. juni 2022

Direktion:

Brian Kattenhgj Nielsen

Christian Freddy Adamsen

Selskabet opfylder bestemmelserne i Arsregnskabslovens § 135, hvorfor generalforsamlingen
har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.

Meldrup, den 20. juni 2022

Dirigent:

Brian Kattehgj Nielsen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Boligselskabet af 2004 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Boligselskabet af 2004 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og ovrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere i
overensstemmelse med den beskrevne regnskabspraksis. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt npjagtigsheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstzendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille regnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Revisorerne i Skals Registreret Revisionsanpartsselskab, CVR-nr. 19952193

Skals, den 8. juni 2022

Martin Anker Petersen
Statsautoriseret Revisor
mne42285

Side 5

This document has esignatur Agreement-ID: 403519mqJpn247875577



Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregaende ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at
fremtidig okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger
indregnes med de belgb, der vedrorer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen

Nettoomseetning
| henhold til arsregnskabslovens § 32, stk. 1 vises alene bruttofortjenesten i det officielle
arsregnskab.

Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter lokaleomkostninger, herunder omkostninger til bade indvendig og udvendig
vedligeholdelse. i henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundezer karakter i forhold til
virksomhedens veesentligste aktivitet.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, lokaler,
bildrift, administration, tab pa debitorer og IT licenser mv.

Finansielle indtz=egter og -omkostninger

Finansielle indteegter og -omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, samt rentedelen af
finansielle leasingydelser.

Skatter

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgorelsen med den del, der kan henfeores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Aktiver

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver veerdiansaettes til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. Der foretages linezere
afskrivninger pa aktivets kostpris med tilleeg af eventuel opskrivning og med fradrag af
scrapveaerdi. Aktivernes forventede brugstid fastseettes efter folgende princip:

Bygninger 10-40 ar - restvaerdi: 0% af kostpris

Aktiver anskaffet indtil og med 22. november 2020 med en kostpris under 14.100 kr. pr. enhed
indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Aktiver anskaffet fra og med 23. november 2020 med en kostpris under 30.000 kr. pr. enhed
indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Aktiver anskaffet fra og med 1. januar 2021 med en kostpris under 30.700 kr. pr. enhed indregnes
som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste og tab ved afhezendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under henholdsvis
bruttofortjeneste og andre driftsomkostninger.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer, som hovedsageligt bestar af bgrsnoterede papirer, indregnes til dagsveerdi,
som er Fondsbersens salgsveerdi pa balancedagen. Et beleb svarende til veerdireguleringen
indregnes i resultatopgerelsen, og overferes til frie reserver.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt finansielle
anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse
udover det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdien er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveaerdi. Kapitalveerdien
opgores som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelse af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til impdegaelse af forventet tab efter individuel vurdering.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlpst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra
poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestdende i pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnes til
dagsveerdi.

Passiver

Gzeldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte laneomkostninger. | efterfplgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgeeld, og for obligationslan svarer til restgeeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende
kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgreensningsposter indregnet under passiver indgar modtagne betalinger
vedrorende indteegter i de efterfolgende ar.
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Note

Resultatopgorelse for 1. januar - 31. december 2021

Bruttofortjeneste

Afskrivninger
Resultat for finansielle poster

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

. Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING
Overfort resultat

Disponereti alt

2021 2020
488.158 451.692
-180.525 -176.872
307.633 274.820
66 0
-72.020 -86.447
235.679 188.373
-54.892 -50.849
180.787 137.524
180.787 137.524
180.787 137.524
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Note

Balance pr. 31. december 2021

2021 2020
AKTIVER
ANLAGSAKTIVER
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 3.549.843 3.702.127
Materielle anleegsaktiver i alt 3.549.843 3.702.127
Finansielle anleegsaktiver
Andre veerdipapirer og kapitalandele 17.491 17.425
Finansielle anlaegsaktiveri alt 17.491 17.425
Anl=egsaktiveri alt 3.567.334 3.719.552
OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 11.277 14.787
Tilgodehavender i alt 1.277 14.787
Likvide beholdninger
Likvide beholdninger 126.956 35.547
Likvide beholdninger i alt 126.956 35.547
Omsezetningsaktiver i alt 138.233 50.334
AKTIVER I ALT 3.705.567 3.769.886
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Note

3.
4.

Balance pr. 31. december 2021

2021 2020
PASSIVER
EGENKAPITAL
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 1.089.616 908.829
Egenkapitali alt 1.214.616 1.033.829
HENSATTE FORPLIGTELSER
Henseaettelser til udskudt skat 111.000 99.669
Hensatte forpligtelseri alt 111.000 99.669
GALDSFORPLIGTELSER

. Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 1.657.807 1.814.834
Geeld til pengeinstitut 8.445 125.676
Langfristede geeldsforpligtelseri alt 1.666.252 1.940.510
Kortfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet gaeld 276.400 269.200
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 22.992 42.285
Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring 363.662 329.438
Periodeafgraensningsposter 50.645 54,955
Kortfristede geldsforpligtelseri alt 713.699 695.878
Geeldsforpligtelseri alt 2.379.951 2.636.388
PASSIVERIALT 3.705.567 3.769.886

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser
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Noter

2021 2020
1. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat -42.433 -31.9M
Regulering af skat tidligere ar -1.128 -1.569
Regulering af udskudt skat -11.331 -17.369
-54.892 -50.849

2. Langfristede geeldsforpligtelser
Forfald efter 5 ar 1.052.000 1.150.000

3. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeelden er sikret ved pant i fast ejendom.

Til sikkerhed for mellemvaerende med Merkur Andelskasse er der udstedt
ejerpantebreve pa henholdsvis kr. 100.000 i ejendommen Holger Serensens Vej 2B,
Klejtrup, kr. 200.000 i ejendommen Vestergade , Mgldrup, kr. 850.000 i ejendommen
Trekronervej 141A, Stottrup samt kr. 500.000 i ejendommen Sognevejen 95, @sterballe.

Den bogferte veerdi af de pantsatte aktiver udgor t.kr. 3.550.

4. Eventualforpligtelser
Selskabet har ikke udover foranstaende pataget sig kautions-, garanti- eller andre
eventualforpligtelser, end de i balancen anfarte.

Side 13

This document has esignatur Agreement-ID: 403519mqJpn247875577



Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Brian Nielsen

Som Dirigent NEM ID
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Underskrevet med NemID

Christian Freddy Adamsen

Som Direktar NEM ID
PID: 9208-2002-2-155328050706

Tidspunkt for underskrift: 28-06-2022 kl.: 09:11:07
Underskrevet med NemID

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
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Tidspunkt for underskrift: 27-06-2022 kl.: 22:04:07
Underskrevet med NemID
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sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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 wbzODfCWv2KdexR2s717RjeiDbufmvZ6h1VYWS2aXvI=


 
bFFDaNC0MwMtwdivirer0t6NrZugJqhPNsmHoU+4ED8Q1XaUYe9EPoI/BlYBqffzWarU/xs7vaTX
vEx/geumxABEP1kmv94m7PDGQNVCK93LNOT5iTU2KRCrbThc8x0JwJaDh37dnHMm+gJLihv7NsA3
har8gBYvdg9XbWPeK6ZZ+XyJjfT6tQ5pJxSv5fCeGYxLIT7y5TDznvlaLz9alsagAMt+/heOCbaY
hRN9oG147nuWnwIi9o0gGx0PAJXg/i6uQ+p9FAcmh9s3hFve0E8N32au1SdxfiW+/q/wuobaCkgE
373OaQCj6tDbnCHznuAVrjQlEU0YtAFDu6NjcA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDExOyBTTS1HOTk4QiBCdWlsZC9SUDFBLjIwMDcyMC4wMTI7IHd2KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzQuMCBDaHJvbWUvMTAzLjAuNTA2MC41MyBNb2JpbGUgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdXLzEuMA==
  challenge -8866451400369374804
  hashsumB e9921eStmSW247875577/SHA512/C81333A278B4CE073C08BB80A7CCDA54AB98118876ACA6154B2A2EBDAE7164BF76C394107866685378255872F5323069700B7B5D65AE9D36775A788890656AD8
  hashsumC c810ebKStUP247875577/SHA512/0E7133EF206615B02B495F9C9ACA7FFBB26468236150A6A9BF4EAD43E799F30372D4C35C39E2C67D055371200DE5EDA449D18307B554A1A794EAAEA1221FB5B9
  hashsumD 403519mqJpn247875577/SHA512/0C8EE44A80EB75CE79D0617D697DDF9DA985B6C520BFB84BB2C7A4FD760F2A2E52E3C0CC55C6A212194697C59B01E9B453CE67B677544D92D0B2402CB5CEE011
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yOCAwOToxMDozNiswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 VZbeTWNuq63CKGFvYo96WYbnXqznWhjhUl6pusoWbPw=


 
RGq5std1xdbzE8tH6yifTcT9S1889S2DRHTlvpZZ4bfsbUG92tEh73C8tI9KypKSaXIOVQWjiA/5
5jt9ImRrOT6B8ZtnBGkPJV2xK+DQDBC5xkHkbGCV8g9cbFqqaUri6tEbAdaoODc931En5SlA4dZ0
kIWsrwz4VnstmcklOupMIL1OktFwWIKue+85c2/3nA5OoIEaJlL9hgmRI43fTAFhQ04hPH7YapM9
+B8xoAxpGNsPlz/Q/dTCK75Ki9letEldr1ekEW9cnJfp0/guDh2GrrHpTUFymEwuLfYym6AIBPC2
AOyn6lwHpFfLCmr81dMlKFBXhA9YC0VprCoG3Q==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height ODMy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTgxMTUzOTY1ODIzNDU1Mjk4NTg=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEp1biAyMSAxNDoxMzowNiBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC NDAzNTE5bXFKcG4yNDc4NzU1NzcvU0hBNTEyLzBDOEVFNDRBODBFQjc1Q0U3OUQwNjE3RDY5N0RERjlEQTk4NUI2QzUyMEJGQjg0QkIyQzdBNEZENzYwRjJBMkU1MkUzQzBDQzU1QzZBMjEyMTk0Njk3QzU5QjAxRTlCNDUzQ0U2N0I2Nzc1NDREOTJEMEIyNDAyQ0I1Q0VFMDEx
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB YzgxMGViS1N0VVAyNDc4NzU1NzcvU0hBNTEyLzBFNzEzM0VGMjA2NjE1QjAyQjQ5NUY5QzlBQ0E3RkZCQjI2NDY4MjM2MTUwQTZBOUJGNEVBRDQzRTc5OUYzMDM3MkQ0QzM1QzM5RTJDNjdEMDU1MzcxMjAwREU1RURBNDQ5RDE4MzA3QjU1NEExQTc5NEVBQUVBMTIyMUZCNUI5
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