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Selskabsoplysninger

Selskabet:
Boligselskabet af 2004 ApS
Gl. Aalborgvej 213
9632 Mgldrup
CVR-nr.:
28112297
Stiftelsesdato:
15.09.04
Hjemsted:
Viborg Kommune
Regnskabsar:
1. januar - 31. december
Direktion:
Brian Kattenhgj Nielsen
Christian Freddy Adamsen
Revisor:
Revisorerne Godkendt Revisionsanpartsselskab
Engvej 2 A
8832 Skals
k0681
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2024 for Boligselskabet af 2004 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ledelsen anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, saledes at arsregnskabet giver
et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsen vurderer, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omfatter.

Arsregnskabet er ikke revideret, og ledelsen og direktionen anser betingelserne for at undlade
revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Megldrup, den 12. juni 2025

Direktion:

Brian Kattenhgj Nielsen

Christian Freddy Adamsen

Selskabet opfylder bestemmelserne i Arsregnskabslovens § 135, hvorfor generalforsamlingen
har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.

Meldrup, den 17. juni 2025

Dirigent:

Brian Kattenhgj Nielsen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Boligselskabet af 2004 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Boligselskabet af 2004 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 pa grundlag af selskabets bogfering og ovrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med den beskrevne regnskabspraksis. Vi har overholdt
relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code), herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille regnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Revisorerne Godkendt Revisionsanpartsselskab, CVR-nr. 19952193

Skals, den 12. juni 2025

Martin Anker Petersen
Statsautoriseret Revisor
mne42285
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for 2024 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for klasse B-virksomheder med tilvalg af bestemmelser for klasse C.

Der er fortaget tilpasning til de aendrede skemakrav i Arsregnskabsloven vedrgrende Grunde og
bygninger og investeringsejendomme.

/Zndringen vedrerer den regnskabsmezessige indregning af grunde og bygninger. Betegnelsen
grunde og bygninger erstattes af betegnelsen investeringsejendomme.

Som felge af den @ndrede regnskabspraksis har vi ligeledes tilpasset teksten i
sammenligningstallene. £ndringen har ingen resultatmaessig pavirkning.

ﬁ\rsregnskabet er udover ovenstaende aflagt efter samme regnskabspraksis som foregaende ar.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregaende ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at
fremtidig okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger
indregnes med de belgb, der vedrorer regnskabsaret.

Resultatopgorelsen

Nettoomseetning
| henhold til arsregnskabslovens § 32, stk. 1 vises alene bruttofortjenesten i det officielle
arsregnskab.

Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter lokaleomkostninger, herunder omkostninger til bade indvendig og udvendig
vedligeholdelse. i henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til
virksomhedens veesentligste aktivitet.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, lokaler,
bildrift, administration, tab pa debitorer og IT licenser mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og -omkostninger

Finansielle indteegter og -omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter o0g -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, samt rentedelen af
finansielle leasingydelser.

Skatter

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgorelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Aktiver

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. Indirekte
produktionsomkostninger og laneomkostninger indregnes ikke i kostprisen. Kostprisen pa et
samlet materielt aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den
samlede kostpris. Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel
restveerdi, afskrives linezert over den forventede brugstid, baseret pa felgende wvurdering af
aktivernes forventede brugstider:

Investeringsejendomme 10-40 ar - restveerdi: 0% af kostpris
Installationer 10-15 ar - restveerdi: 0% af kostpris

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid
og reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets
regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivning.

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer, som hovedsageligt bestar af bersnoterede papirer, indregnes til dagsveerdi,
som er Fondsborsens salgsveerdi pa balancedagen. Et belob svarende til veerdireguleringen
indregnes i resultatopgerelsen, og overfores til frie reserver.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver samt finansielle
anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse
udover det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmeaessige veerdi.

Genindvindingsveerdien er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien
opgores som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelse af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imedegdelse af forventet tab efter individuel vurdering.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som felge af zendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestaende i pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnes til
dagsveerdi.

Passiver

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte laneomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til

amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgeeld, og for obligationslan svarer til restgeeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende
kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Periodeafgresensningsposter
Under periodeafgreensningsposter indregnet under passiver indgar modtagne betalinger
vedrorende indteegter i de efterfplgende ar.
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Note

Resultatopgorelse for 1. januar - 31. december 2024

Bruttofortjeneste

Afskrivninger
Resultat for finansielle poster

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

. Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING
Overfort resultat

Disponereti alt

2024 2023
470.499 401.502
-191.784 -185.603
278.715 215.899

1.817 0
-80.497 -72.918
200.035 142.981
-45.624 -29.216
154.411 113.765
154.411 113.765
154.41M 113.765
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Note

Balance pr. 31. december 2024

AKTIVER
ANLAGSAKTIVER
Materielle anlsegsaktiver
Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver i alt

Finansielle anlaegsaktiver
Andre veerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiveri alt
Anl=egsaktiveri alt
OMSATNINGSAKTIVER

Tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger
Likvide beholdninger
Likvide beholdninger i alt

Omseetningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

2024 2023
3.797.588 3.390.788
3.797.588 3.390.788
20.567 18.750
20.567 18.750
3.818.155 3.409.538
0 3.247

0 3.247

215185 178.291
215.185 178.291
215.185 181.538
4.033.340 3.591.076
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Note

4,
5.

Balance pr. 31. december 2024

Eventualforpligtelser

2024 2023

PASSIVER
EGENKAPITAL
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 1.473.060 1.318.650
Egenkapitalialt 1.598.060 1.443.650
HENSATTE FORPLIGTELSER
Henseaettelser til udskudt skat 133.850 135.200
Hensatte forpligtelseri alt 133.850 135.200
GALDSFORPLIGTELSER

. Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 712.445 810.557
Geeld til pengeinstitut 929.641 429.252
Langfristede geeldsforpligtelseri alt 1.642.086 1.239.809
Kortfristede geeldsforpligtelser

. Kortfristet del af langfristet geeld 251.880 285.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 22.165 77.807
Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring 343.084 363.085
Periodeafgraensningsposter 42.215 46.525
Kortfristede geldsforpligtelseri alt 659.344 772.417
Geeldsforpligtelseri alt 2.301.430 2.012.226
PASSIVERIALT 4.033.340 3.591.076
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2024 2023
. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -47.104 -14.753
Regulering af skat tidligere ar 130 2.337
Regulering af udskudt skat 1.350 -16.800
-45.624 -29.216
. Langfristede geeldsforpligtelser
Forfald efter 5 ar 691.638 450.000
. Kortfristet del af langfristet geeld
Geeld til realkreditinstitutter 99.957 99.000
Geeld til pengeinstitutter 151.923 186.000
251.880 285.000

. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeelden er sikret ved pant i fast ejendom.

Til sikkerhed for mellemvarende med Merkur Andelskasse er der udstedt ejerpantebrev
pa henholdvis kr. 100.000 i ejendommen Holger Se¢rensens Vej 2B, Klejtrup, Kr. 200.000
i ejendommen Vestergade 6, Maoaldrup, kr. 500.000 i ejendommen Sognevejen 95,
@sterboelle, kr. 600.000 i ejendommen Sognevejen 97, @sterbglle, og kr. 850.000 i
ejendommen Trekroner 141A, Stettrup. Herudover er der et privat pantebrev kr. 150.000 i
ejendommen Sognevejen 97, @sterbolle..

Den bogferte veerdi af de pantsatte aktiver udger t.kr. 3.743.

. Eventualforpligtelser
Selskabet har ikke udover foranstaende pataget sig kautions-, garanti- eller andre
eventualforpligtelser, end de i balancen anforte.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstdende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i
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IP-adresse: 86.52.116.215:49111
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signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
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dokumentet.

Christian Freddy Adamsen

Navn returneret af Mitld: Christian Freddy Adamsen
Direktar
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  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "9ccddd1f-4eb8-4f03-bbb3-d01f6565dfd8",

  "rat": "1750758270",

  "sid": "6ea57b36-07d8-4f35-9343-b8f7f634045e",

  "sub": "9ccddd1f-4eb8-4f03-bbb3-d01f6565dfd8",

  "transaction_id": "07860e82-67c2-4050-9ed4-81fba8346f7d",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YjcxNjM5NGMtM2JmNC00NmExLThiM2UtODExOGI4ZGFkMmVlfDAwMDAwMDAxfDIyYzk3M2U1LTBjY2UtNDU3OC1hNjZlLTBiNGU5YzFkYWU0MHwyNTI2MzE0NzU=",

  "signedAtUtc": "2025-06-24T09:47:20.7813227Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36 Edg/137.0.0.0",

  "signOrderIds": "252631475",

  "agreementId_503a04JWzsn252631475": "503a04JWzsn252631475 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_e11525pxwYJ252631475": "e11525pxwYJ252631475 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d1c534mrYSQ252631475": "d1c534mrYSQ252631475 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)",

  "agreementId_1cf19aKkyYk252631475": "1cf19aKkyYk252631475 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)"

}





Proof of Signing For Christian Freddy Adamsen

This is the proof of signing on the order with Reference ID 2e39echZWzZX252631475.

Document Details

Created: 17-06-2025 12:12:40 UTC
Received: 17-06-2025 12:12:42 UTC

Signed: 25-06-2025 14:38:14 UTC

Signer Information

Name Christian Freddy Adamsen
Email christianadamsen70@gmail.com
IP Address 94.145.236.70:55288

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

21F5D74D273DAC62B832A24732355751C17627440870A439C3C2AED1445396479D195EDA49D07F -
B8FFBC817336644FD3BD324C07A95BEC873A5197DF836375A5

secured by () signatur










{

  "at_hash": "pt9zYLXJI97wHbsbK1rf3g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750861968",

  "birthdate": "1970-03-10",

  "exp": "1750865568",

  "iat": "1750861968",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "923a6a80-2f7e-4878-b067-12d15bfdc43d",

  "name": "Christian Freddy Adamsen",

  "nonce": "638864587413140719.NTQwZTU0ZjktY2U1Zi00MTg4LWE5NTctMWJkYzc2MjM5N2RiMWRhNDI3NDctN2NlYy00NzVlLTg2NjYtMWJmYTViN2I3NDhi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "2ef25df0-da6a-4309-9b56-f77ff80e8a0d",

  "rat": "1750861947",

  "sid": "a4c4edb2-5945-4b2d-b6fe-6ce670df8562",

  "sub": "2ef25df0-da6a-4309-9b56-f77ff80e8a0d",

  "transaction_id": "7460bb8b-b070-4d79-8cdc-c3ea5da86808",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YjcxNjM5NGMtM2JmNC00NmExLThiM2UtODExOGI4ZGFkMmVlfDAwMDAwMDAyfDMwZjdmZGY1LTY3NWYtNDM0OS04YjAzLWQyZjU0ZWRhZWQzM3wyNTI2MzE0NzU=",

  "signedAtUtc": "2025-06-25T14:38:13.9962965Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/28.0 Chrome/130.0.0.0 Mobile Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252631475",

  "agreementId_e11525pxwYJ252631475": "e11525pxwYJ252631475 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d1c534mrYSQ252631475": "d1c534mrYSQ252631475 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_1cf19aKkyYk252631475": "1cf19aKkyYk252631475 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}





Proof of Signing For Martin Anker Petersen

This is the proof of signing on the order with Reference ID 2e39echZWzZX252631475.

Document Details

Created: 17-06-2025 12:12:40 UTC
Received: 17-06-2025 12:12:42 UTC

Signed: 18-06-2025 06:53:08 UTC

Signer Information

Name Martin Anker Petersen
Email martin@reviskals.dk
IP Address 95.138.220.21:34771

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

D2868CA9ES5F6A174ACFADC750D0BFA591C1D4BD7845B5CACC1C80376A34FES8ODB21EC288B0O87EA —

8E073104D080834479A3611A10ADCA2C6C5AF382206CF06945

secured by () signatur










{

  "at_hash": "Lym4tsA-lWSxfkjsyU8qFA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750229405",

  "birthdate": "1982-01-28",

  "exp": "1750233005",

  "iat": "1750229405",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "3c6b6005-d198-4e59-a583-13773854223f",

  "name": "Martin Anker Petersen",

  "nonce": "638858261623967887.MGU4YWRkNGEtNjhkMC00NTdjLTkwYjEtM2JhMzhmZjE1ZTFjMzJiZWExMGItZmNiNS00MjAzLTlhMTMtMDlkZjI5OTE2NzY1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "48ae9cfb-a3c2-4b20-a12b-fa6b701952a5",

  "rat": "1750229367",

  "sid": "8453bc74-7410-4314-ba47-3e75c71697bb",

  "ssn": "19952193",

  "sub": "48ae9cfb-a3c2-4b20-a12b-fa6b701952a5",

  "transaction_id": "00f40565-6c2f-4bf1-a29c-a828ad1bce42",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YjcxNjM5NGMtM2JmNC00NmExLThiM2UtODExOGI4ZGFkMmVlfDAwMDAwMDAzfGE1NGIzM2M0LWE1MzAtNGQwMy1hOTgzLTIyZGZiYjMyYzRmYXwyNTI2MzE0NzU=",

  "signedAtUtc": "2025-06-18T06:53:08.503769Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252631475",

  "agreementId_d1c534mrYSQ252631475": "d1c534mrYSQ252631475 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_1cf19aKkyYk252631475": "1cf19aKkyYk252631475 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}



		Pia Vinther <pia.vinther@scrive.com>
	2025-06-25T16:38:31+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur DK




