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Selskabsoplysninger

Selskabet:
Boligselskabet af 2004 ApS
Gl. Aalborgvej 213
9632 Mgldrup
CVR-nr.:
28112297
Stiftelsesdato:
15.09.04
Hjemsted:
Viborg Kommune
Regnskabsar:
1. januar - 31. december
Direktion:
Brian Kattenhgj Nielsen
Christian Freddy Adamsen
Revisor:
Revisorerne Godkendt Revisionsanpartsselskab
Engvej 2 A
8832 Skals
k0681
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2022 for Boligselskabet af 2004 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ledelsen anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, saledes at arsregnskabet giver
et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsen vurderer, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omfatter.

Arsregnskabet er ikke revideret, og ledelsen og direktionen anser betingelserne for at undlade
revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Meldrup, den 30. maj 2023

Direktion:

Brian Kattenhgj Nielsen

Christian Freddy Adamsen

Selskabet opfylder bestemmelserne i Arsregnskabslovens § 135, hvorfor generalforsamlingen
har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.

Meldrup, den 30. maj 2023

Dirigent:

Brian Kattehgj Nielsen

Side 4

This document has esignatur Agreement-ID: 16dccOtuzut250148241



Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Boligselskabet af 2004 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Boligselskabet af 2004 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 pd& grundlag af selskabets bogfering og eovrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere i
overensstemmelse med den beskrevne regnskabspraksis. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt npjagtigsheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstzendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille regnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Revisorerne Godkendt Revisionsanpartsselskab, CVR-nr. 19952193

Skals, den 30. maj 2023

Martin Anker Petersen
Statsautoriseret Revisor
mne42285
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregaende ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at
fremtidig okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger
indregnes med de belgb, der vedrorer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen

Nettoomseetning
| henhold til arsregnskabslovens § 32, stk. 1 vises alene bruttofortjenesten i det officielle
arsregnskab.

Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter lokaleomkostninger, herunder omkostninger til bade indvendig og udvendig
vedligeholdelse. i henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundezer karakter i forhold til
virksomhedens veesentligste aktivitet.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, lokaler,
bildrift, administration, tab pa debitorer og IT licenser mv.

Finansielle indtz=egter og -omkostninger

Finansielle indteegter og -omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, samt rentedelen af
finansielle leasingydelser.

Skatter

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgorelsen med den del, der kan henfeores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Aktiver

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver veerdiansaettes til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. Der foretages linezere
afskrivninger pa aktivets kostpris med tilleeg af eventuel opskrivning og med fradrag af
scrapveaerdi. Aktivernes forventede brugstid fastseettes efter folgende princip:

Bygninger 10-40 ar - restvaerdi: 0% af kostpris

Fortjeneste og tab ved afhzendelse af materielle anlzegsaktiver opgeores som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under henholdsvis
bruttofortjeneste og andre driftsomkostninger.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer, som hovedsageligt bestar af bgrsnoterede papirer, indregnes til dagsveerdi,
som er Fondsbersens salgsveerdi pa balancedagen. Et beleb svarende til veerdireguleringen
indregnes i resultatopgerelsen, og overfores til frie reserver.

Vaerdiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmeaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt finansielle
anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse
udover det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdien er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien
opgores som nutidsveerdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelse af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventet tab efter individuel vurdering.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtise indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemazessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som folge af zendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestdaende i pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnes til
dagsvaerdi.

Passiver

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte laneomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til

amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgeeld, og for obligationslan svarer til restgeeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende
kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgreensningsposter indregnet under passiver indgar modtagne betalinger
vedrorende indteegter i de efterfplgende ar.
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Note

Resultatopgodrelse for 1. januar - 31. december 2022

Bruttofortjeneste

Afskrivninger
Resultat for finansielle poster

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

. Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING
Overfort resultat

Disponereti alt

2022 2021
392.4717 488.158
-181.936 -180.525
210.541 307.633
0 66
-50.961 -72.020
159.580 235.679
-44.311 -54.892
115.269 180.787
115.269 180.787
115.269 180.787
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Note

Balance pr. 31. december 2022

AKTIVER
ANLAGSAKTIVER
Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver i alt

Finansielle anlaegsaktiver
Andre veerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiveri alt
Anl=egsaktiveri alt
OMSATNINGSAKTIVER

Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger
Likvide beholdninger
Likvide beholdninger i alt

Omsezetningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

2022 2021
3.408.207 3.549.843
3.408.207 3.549.843

17.076 17.491
17.076 17.491
3.425.283 3.567.334
11.277 1.277
11.277 1.277
105.403 126.956
105.403 126.956
116.680 138.233
3.541.963 3.705.567
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Balance pr. 31. december 2022

Note 2022 2021
PASSIVER
EGENKAPITAL
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 1.204.885 1.089.616
Egenkapitali alt 1.329.885 1.214.616
HENSATTE FORPLIGTELSER
Henseaettelser til udskudt skat 118.400 111.000
Hensatte forpligtelseri alt 118.400 111.000
GALDSFORPLIGTELSER

2. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 1.494.842 1.657.807
Geeld til pengeinstitut 0 8.445
Langfristede geeldsforpligtelseri alt 1.494.842 1.666.252
Kortfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet gaeld 171.113 276.400
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 19.553 22.992
Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring 361.835 363.662
Periodeafgraensningsposter 46.335 50.645
Kortfristede geldsforpligtelseri alt 598.836 713.699
Geeldsforpligtelseri alt 2.093.678 2.379.951
PASSIVERIALT 3.541.963 3.705.567

3. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
4, Eventualforpligtelser
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Noter

2022 2021
1. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat -27.727 -42.433
Regulering af skat tidligere ar -9.184 -1.128
Regulering af udskudt skat -7.400 -11.331
-44.311 -54.892

2. Langfristede geeldsforpligtelser
Forfald efter 5 ar 880.000 1.052.000

3. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeelden er sikret ved pant i fast ejendom.

Til sikkerhed for mellemvaerende med Merkur Andelskasse er der udstedt
ejerpantebreve pa henholdvis kr. 100.000 i ejendommen Holger Se¢rensens vej 2B,
Klejtrup, kr. 200.000 i ejendommen Vestergade 6, Mgldrup, kr. 850.000 i ejendommen
Trekronervej 141A, Stottrup samt kr. 500.000 i ejendommen Sognevejen 95, @sterbolle.

Den bogferte veerdi af de pantsatte aktiver udgor t.kr. 3.336.

4. Eventualforpligtelser
Selskabet har ikke udover foranstaende pataget sig kautions-, garanti- eller andre
eventualforpligtelser, end de i balancen anfarte.
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