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Selskabsoplysninger

Selskabet:
                              Boligselskabet af 2004 ApS
                              Gl. Aalborgvej 213
                              9632 Møldrup

CVR-nr.:
                              28112297

Stiftelsesdato:
                              15.09.04

Hjemsted:
                              Viborg Kommune

Regnskabsår:
                              1. januar - 31. december

Direktion:
                              Brian Kattenhøj Nielsen
                              Christian Freddy Adamsen

Revisor:
                              Revisorerne Godkendt Revisionsanpartsselskab
                              Engvej 2 A
                              8832 Skals
                              k0681
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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato aflagt årsrapporten for 2023 for Boligselskabet af 2004 ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Ledelsen anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsregnskabet giver
et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsen vurderer, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omfatter.

Årsregnskabet er ikke revideret, og ledelsen og direktionen anser betingelserne for at undlade
revision for opfyldte.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Møldrup, den 4. juni 2024

Direktion:

Brian Kattenhøj Nielsen

Christian Freddy Adamsen

Selskabet opfylder bestemmelserne i Årsregnskabslovens § 135, hvorfor generalforsamlingen
har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal revideres.

Møldrup, den 4. juni 2024

Dirigent:

Brian Kattenhøj Nielsen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i Boligselskabet af 2004 ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Boligselskabet af 2004 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med den beskrevne regnskabspraksis. Vi har overholdt
relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code), herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille regnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Revisorerne Godkendt Revisionsanpartsselskab, CVR-nr. 19952193

Skals, den 4. juni 2024

Martin Anker Petersen
Statsautoriseret Revisor
mne42285
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Ledelsesberetning

Væsentligste aktiviteter
Virksomhedens hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.  
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Anvendt regnskabspraksis

Årsregnskabet for 2023 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for
klasse B-virksomheder.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregående år.

Generelt om indregning og måling
Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at
fremtidig økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når selskabet som følge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger
indregnes med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning
I henhold til årsregnskabslovens § 32, stk. 1 vises alene bruttofortjenesten i det officielle
årsregnskab.

Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter lokaleomkostninger, herunder omkostninger til både indvendig og udvendig
vedligeholdelse. i henhold til de indgåede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til
virksomhedens væsentligste aktivitet.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, lokaler,
bildrift, administration,  tab på debitorer og IT licenser mv.

Finansielle indtægter og -omkostninger
Finansielle indtægter og -omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der
vedrører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, samt rentedelen af
finansielle leasingydelser.

Skatter
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Aktiver

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver værdiansættes til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. Der foretages lineære
afskrivninger på aktivets kostpris med tillæg af eventuel opskrivning og med fradrag af
scrapværdi. Aktivernes forventede brugstid fastsættes efter følgende princip:

Bygninger 10-40 år - restværdi: 0% af kostpris

Fortjeneste og tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under henholdsvis
bruttofortjeneste og andre driftsomkostninger.

Andre værdipapirer og kapitalandele
Andre værdipapirer, som hovedsageligt består af unoterede papirer, indregnes til dagsværdi, som
er Fondsbørsens salgsværdi på balancedagen. Et beløb svarende til værdireguleringen indregnes i
resultatopgørelsen, og overføres til frie reserver.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt finansielle
anlægsaktiver, der ikke måles til dagsværdi, vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse
udover det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien
opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelse af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventet tab efter individuel vurdering.

Selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt
underskud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra
poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger består af indestående i pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnes til
dagsværdi.

Passiver

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte låneomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen
over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets
restgæld, og for obligationslån svarer til restgæld beregnet på grundlag af lånets underliggende
kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Under periodeafgrænsningsposter indregnet under passiver indgår modtagne betalinger
vedrørende indtægter i de efterfølgende år.

Side 9

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

c
2
a
f7

e
P

y
J
q
K

2
5
1
8
3
5

5
9

6



Note 2023 2022

Bruttofortjeneste 401.502 392.477

Afskrivninger -185.603 -181.936

Resultat før finansielle poster 215.899 210.541

Andre finansielle omkostninger -72.918 -50.961

Resultat før skat 142.981 159.580

1. Skat af årets resultat -29.216 -44.311

ÅRETS RESULTAT 113.765 115.269

RESULTATDISPONERING
Overført resultat 113.765 115.269

Disponeret i alt 113.765 115.269

Resultatopgørelse for 1. januar - 31. december 2023
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Note 2023 2022

AKTIVER
ANLÆGSAKTIVER
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 3.390.788 3.408.207

Materielle anlægsaktiver i alt 3.390.788 3.408.207

Finansielle anlægsaktiver
2. Andre værdipapirer og kapitalandele 18.750 17.076

Finansielle anlægsaktiver i alt 18.750 17.076

Anlægsaktiver i alt 3.409.538 3.425.283

OMSÆTNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat 3.247 0
Andre tilgodehavender 0 11.276

Tilgodehavender i alt 3.247 11.276

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger 178.291 105.403

Likvide beholdninger i alt 178.291 105.403

Omsætningsaktiver i alt 181.538 116.679

AKTIVER I ALT 3.591.076 3.541.962

Balance pr. 31. december 2023
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Note 2023 2022

Balance pr. 31. december 2023

PASSIVER
EGENKAPITAL
Selskabskapital 125.000 125.000
Overført resultat 1.318.650 1.204.884

Egenkapital i alt 1.443.650 1.329.884

HENSATTE FORPLIGTELSER
Hensættelser til udskudt skat 135.200 118.400

Hensatte forpligtelser i alt 135.200 118.400

GÆLDSFORPLIGTELSER
3. Langfristede gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 810.557 1.494.842
Gæld til pengeinstitut 429.252 0

Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.239.809 1.494.842

Kortfristede gældsforpligtelser
4. Kortfristet del af langfristet gæld 285.000 171.113

Leverandører af varer og tjenesteydelser 77.807 19.553
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring 363.085 361.835
Periodeafgrænsningsposter 46.525 46.335

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 772.417 598.836

Gældsforpligtelser i alt 2.012.226 2.093.678

PASSIVER I ALT 3.591.076 3.541.962

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
6. Eventualforpligtelser
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2023 2022

1. Skat af årets resultat
Skat af årets resultat -14.753 -27.727
Regulering af skat tidligere år 2.337 -9.184
Regulering af udskudt skat -16.800 -7.400

-29.216 -44.311

2. Andre værdipapirer og kapitalandele

3. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald efter 5 år 450.000 880.000

4. Kortfristet del af langfristet gæld
Gæld til realkreditinstitutter 99.000 164.000
Gæld til pengeinstitutter 186.000 7.113

285.000 171.113

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

6. Eventualforpligtelser

Noter

Dagsværdi, ultimo 18.750
Ændring i dagsværdien - indregnet i resultatopgørelsen 1.674

Prioritetsgælden er sikret ved pant i fast ejendom.

Til sikkerhed for mellemværende med Merkur Andelskasse er der udstedt
ejerpantebreve på henholdvis kr. 100.000 i ejendommen Holger Sørensen vej 2B,
Klejtrup, kr. 200.000 i ejendommen Vestergade 6, Møldrup, kr. 850.000 i ejendommen
Trekronervej 141A, Støttrup samt kr. 500.000 i ejendommen Sognevejen 95, Østerbølle. 

Den bogførte værdi af de pantsatte aktiver udgør t.kr. 3.330.

Selskabet har ikke udover foranstående påtaget sig kautions-, garanti- eller andre
eventualforpligtelser, end de i balancen anførte.
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Signed 2024-06-04T09:12:29.426Z from 86.52.116.215:52853
 
Christian Freddy Adamsen <christianadamsen70@gmail.com> 
Using MitID with ID 2ef25df0-da6a-4309-9b56-f77ff80e8a0d 
As Direktør 
Signed 2024-06-11T12:15:59.707Z from 37.96.15.68:12389
 
Martin Anker Petersen <martin@reviskals.dk> 
Using MitID with ID 48ae9cfb-a3c2-4b20-a12b-fa6b701952a5 
As Revisor 
Signed 2024-06-04T08:49:52.463Z from 78.156.126.153:19170
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 5220E65CA261B0031C1E418319911B64 ¬
E79A5C30437EE3BF5071EEB30D96734E ¬
F486BD71FA17992D845B80E0E094610F ¬
106949432EA9030EFEF6B0B257E5B29C


Agreement ID Title


e224f4PKuQR251835596 k0681 2023 Ref Ord GF.pdf


ef5b12pKKNw251835596 k0681 2023 Regnskabserklæring.pdf


13be6akpujK251835596 k0681 2023 Årsrapport intern.pdf


c2af7ePyJqK251835596 k0681 2023 Årsrapport.pdf


When What Who Where


04-06-2024
08:46:31


Created Camilla Nedergaard Olsen
camilla@reviskals.dk


78.156.126.15
3


04-06-2024
08:49:45


Opened Martin Anker Petersen
martin@reviskals.dk


78.156.126.15
3:12226


04-06-2024
08:49:52


Signed Martin Anker Petersen
martin@reviskals.dk


78.156.126.15
3:32824


04-06-2024
09:12:16


Opened Brian Kattenhøj Nielsen
boligselskabet@lavendelvejen.dk


86.52.116.215
:24808


04-06-2024
09:12:29


Signed Brian Kattenhøj Nielsen
boligselskabet@lavendelvejen.dk


86.52.116.215
:18418


11-06-2024
12:15:48


Opened Christian Freddy Adamsen
christianadamsen70@gmail.com


37.96.15.68:2
1113


11-06-2024
12:15:59


Signed Christian Freddy Adamsen
christianadamsen70@gmail.com


37.96.15.68:5
2731
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{

  "at_hash": "KhuiySm7c2YC3fgfycJckw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1717492279",

  "birthdate": "1964-08-16",

  "exp": "1717495880",

  "iat": "1717492280",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "6790c8d5-6600-431e-9e91-b6c77a799c14",

  "name": "Brian Nielsen",

  "nonce": "638530890581728075.ZThmMzlmMDgtNGExNS00NjgxLTkwNWYtMjExMzc4MWM0ZjY5MzRmYTZiZTctYWQyNi00ZTBjLTlhOTUtNWU0ZmQ2YWNmZGUz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "9ccddd1f-4eb8-4f03-bbb3-d01f6565dfd8",

  "rat": "1717492259",

  "sid": "1156373b-ced2-4c78-946a-5fe751d5a236",

  "sub": "9ccddd1f-4eb8-4f03-bbb3-d01f6565dfd8",

  "transaction_id": "5290fd35-c175-4669-a488-d43d271de808",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Y2QzZTgzNzItZDVhZC00NWI3LTk5YjAtNzgyNGY4YzhkMWUzfDAwMDAwMDAxfDZlNzE1YjA1LWYxOTktNGVhMi1hMGVlLWQ0MjhhOTc3ZjgzOXwyNTE4MzU1OTY=",

  "signedAtUtc": "2024-06-04T09:12:29.1240985Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0",

  "signOrderIds": "251835596",

  "agreementId_e224f4PKuQR251835596": "e224f4PKuQR251835596 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_ef5b12pKKNw251835596": "ef5b12pKKNw251835596 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_13be6akpujK251835596": "13be6akpujK251835596 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)",

  "agreementId_c2af7ePyJqK251835596": "c2af7ePyJqK251835596 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)"

}


{

  "at_hash": "cSLWsTFZdTDRdkjVpBhWbA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718108122",

  "birthdate": "1970-03-10",

  "exp": "1718111723",

  "iat": "1718108123",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "296ed66e-5091-41ee-a4c3-4bca22c1d03b",

  "name": "Christian Freddy Adamsen",

  "nonce": "638537048964939369.YWYzMDg2MWUtMjI4NS00ZmEzLWJkZmItNzNjM2YzZTVmOGZiOGJjMTYwMTYtMTAzYi00NTY0LTlmNmUtNDVlNzE0ZTg3ZjNi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "2ef25df0-da6a-4309-9b56-f77ff80e8a0d",

  "rat": "1718108097",

  "sid": "04fe577e-c91b-44d9-96f8-4c56f6688c0a",

  "sub": "2ef25df0-da6a-4309-9b56-f77ff80e8a0d",

  "transaction_id": "94c38549-8fd3-48cb-a2d3-fb5bd62a21f6",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Y2QzZTgzNzItZDVhZC00NWI3LTk5YjAtNzgyNGY4YzhkMWUzfDAwMDAwMDAyfDZhZDNlNzczLTZjNTQtNDMyOS1hMDliLTNkNjhlOGYxZmU5OHwyNTE4MzU1OTY=",

  "signedAtUtc": "2024-06-11T12:15:59.4103655Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/25.0 Chrome/121.0.0.0 Mobile Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251835596",

  "agreementId_ef5b12pKKNw251835596": "ef5b12pKKNw251835596 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_13be6akpujK251835596": "13be6akpujK251835596 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c2af7ePyJqK251835596": "c2af7ePyJqK251835596 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "Z9p1m14oLy3dGqxKQKQU6w",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1717490860",

  "birthdate": "1982-01-28",

  "exp": "1717494461",

  "iat": "1717490861",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "be22f1aa-3133-4ecc-9b37-dd00c9a87993",

  "name": "Martin Anker Petersen",

  "nonce": "638530876360294953.ZTNmMzdhMDMtOTM3ZC00ZWI5LWE0M2ItMTFkYWJhYmViN2RhYjZjMjljNTEtYzcwMy00OGY5LWIwZWEtNjYxMzk1YmM4YjQx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "48ae9cfb-a3c2-4b20-a12b-fa6b701952a5",

  "rat": "1717490837",

  "sid": "671dd91f-8c2a-44d5-ac4d-bded7d0c8cdc",

  "ssn": "19952193",

  "sub": "48ae9cfb-a3c2-4b20-a12b-fa6b701952a5",

  "transaction_id": "a3098e1e-c966-4685-a085-2c30e58ea1f9",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Y2QzZTgzNzItZDVhZC00NWI3LTk5YjAtNzgyNGY4YzhkMWUzfDAwMDAwMDAzfDRmZDIwZjAxLWExMzYtNDFhZi05ZTE1LTU2ODdiMmZkZmVjMHwyNTE4MzU1OTY=",

  "signedAtUtc": "2024-06-04T08:49:52.3454703Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251835596",

  "agreementId_13be6akpujK251835596": "13be6akpujK251835596 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_c2af7ePyJqK251835596": "c2af7ePyJqK251835596 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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