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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021 for
Boligselskabet Gl. Hadsundvej 33 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skanderborg, den 9. juni 2022

Direktion

Nichlas Busch Nergaard

Boligselskabet Gl. Hadsundvej 33 ApS - Arsrapport for 2021 1



i I

RSM

Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i Boligselskabet Gl. Hadsundvej 33 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Boligselskabet Gl. Hadsundvej 33 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 pé grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og pracsentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aabyhgj, den 9. juni 2022

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Hans Peter Roug
statsautoriseret revisor
mne33683
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Selskabsoplysninger
Selskabet Boligselskabet Gl. Hadsundvej 33 ApS
C/O Nichlas Nergaard
Agerhenebakken 9
8660 Skanderborg
CVR-nr.: 40 02 72 97
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Nichlas Busch Nergaard, Skanderborg
Revisor RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Seren Frichs Vej 36 L
8230 Aabyhgj
Dattervirksomhed Propco Randers 1 ApS, Skanderborg

Boligselskabet Gl. Hadsundvej 33 ApS - Arsrapport for 2021 3



RSM

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med boligudlejning samt enhver i forbindelse hermed stdende
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.388.714 kr. mod 182.582 kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat ud
gor 889.317 kr. mod 59.439 kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Boligselskabet Gl. Hadsundvej 33 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af endrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter fra investeringsejendomme, omkostninger vedrerende
investeringsejendomme samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindegter indeholder indtegter vedrerende udlejning af ejendomme samt opkraevede
faellesomkostninger. Lejeindtagter indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.
Indteegter vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemverende med lejere.

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.
Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-

me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter og kautionspraemier. Finansielle indtegter og
omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til kostpris med fradrag af akkummulerede afskrivninger.
Afskrivninger sker over 50 &r, og afskrivningsgrundlaget opgeres som 25 % af kostprisen, hvis ikke
andre forhold fastsetter en anden scrapverdi. Der afskrives ikke pa grunde.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavende og -forpligtelser indregnes i balancen med det belagb, der kan beregnes pa
grundlag af érets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet
i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten mellem alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig vaerdi og
skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 1&-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
Bruttofortjeneste 1.388.714 182.582
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver 0 -12.174
Driftsresultat 1.388.714 170.408
Andre finansielle indtegter 14.356 0
Ovrige finansielle omkostninger -267.800 -97.496
Resultat for skat 1.135.270 72.912
Skat af arets resultat -245.953 -13.473
Arets resultat 889.317 59.439

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 889.317 59.439
Disponeret i alt 889.317 59.439
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Aktiver
Note 2021 2020
Anlzgsaktiver
1 Investeringsejendomme 3.129.287
Materielle anlaegsaktiver i alt 3.129.287
2 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.273.210 0
Finansielle anleegsaktiver i alt 1.273.210 0
Anlzegsaktiver i alt 1.273.210 3.129.287
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 11.048 587
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 5.281.240 0
Udskudte skatteaktiver 0 5.317
Andre tilgodehavender 20.748 4.173
Periodeafgransningsposter 0 3.439
Tilgodehavender 1 alt 5.313.036 13.516
Likvide beholdninger 515.176 66.265
Omsztningsaktiver i alt 5.828.212 79.781
Aktiver i alt 7.101.422 3.209.068
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Balance 31. december

Passiver
Note 2021 2020

Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 920.427 31.110
Egenkapital i alt 970.427 81.110
Geldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 0 2.236.153
Deposita 0 57.460
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 300.000 700.000

3 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 300.000 2.993.613

3 Kortfristet del af langfristet geeld 60.790 81.427
Geld til pengeinstitutter 5.456.107 0
Forudbetalt leje 31.344 7.800
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 12.500 12.500
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 517 0
Selskabsskat 240.636 14.828
Anden geeld 29.101 17.790
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 5.830.995 134.345
Gealdsforpligtelser i alt 6.130.995 3.127.958
Passiver i alt 7.101.422 3.209.068
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Noter
2021 2020
1. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2021 3.153.453 3.150.954
Tilgang i érets lab 0 2.499
Afgang i arets lab -3.153.453 0
Kostpris 31. december 2021 0 3.153.453
Afskrivninger 1. januar 2021 -24.166 -11.992
Arets afskrivninger 0 -12.174
Regulering til dagsveerdi, afheendede aktiver 24.166 0
Afskrivninger 31. december 2021 0 -24.166
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2021 0 3.129.287
2.  Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Tilgang i érets lab 1.273.210 0
Kostpris 31. december 2021 1.273.210 0
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2021 1.273.210 0
Tilknyttede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel
Propco Randers 1 ApS Skanderborg 80 %
3.  Gealdsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geald i alt del af lang- geeld Restgaeld
31/12 2021 fristet geeld 31/12 2021 efter 5 ar
Deposita 60.790 60.790 0 0
Geld til selskabsdeltagere
og ledelse 300.000 0 300.000 0
360.790 60.790 300.000 0
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