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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed med kgb, salg og udlejning af fast ejendom samt enhver i forbindelse hermed
staende virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsaret et resultat pa DKK 174.917. Egenkapitalen udgjorde pa balanceda-
gen DKK 2.668.412.

Ledelsen anser resultatet for tilfredsstillende.

Den forventede udvikling
Ledelsen forventer et positivt resultat for regnskabet 2021/22.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2020 - 30. september 2021 for Lejetbo ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.
september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30. september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.
Vi skal endvidere erklaere, at betingelserne for fravalg af revision fortsat er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Videbaek, den 26. november 2021

| direktionen
Lars Ove Brosbgl Peter Sejergaard-Sgrensen Simon Sandberg Ellesen
Direktar Direktgr Direktgr
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Revisors erklaering pa opstilling af arsregnskab udarbejdet efter

arsregnskabsloven
Til direktionen i Lejetbo ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Lejetbo ApS for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30. september 2021 pa grundlag af selska-
bets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske reg-
ler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsregnskabet, er
Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at
verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Sgborg, den 26. november 2021

inforevision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 19263096

Simon Morthorst
Statsautoriseret revisor
mne29383
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Anvendt regnskabspraksis

Information om regnskabsklasse
Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt anerkendt regnskabsprak-
sis.

Arsrapporten aflaegges efter arsregnskabslovens Regnskabsklasse B.
Der er tilvalgt enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegterne indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. | resultatopggrelsen indregnes endvidere alle
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser
samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopge-
relsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi
kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtel-
sens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet for
hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente over
Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumule-
rede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaagges, og som
be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes Danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Valutaomregning
Transaktioner i fremmed valuta er i arets Igb omregnet til transaktionsdagens kurs eller en tilnzermet standardkurs. Hvis
valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrsmme, indregnes veerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre monetzaere poster i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs. Anlaegsaktiver, der er
kgbt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.

Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indregnet i resultatopgerelsen under andre finansielle indtaegter
og gvrige finansielle omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Resultatopggrelsen
Resultatopggrelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste
Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne "Nettoomsaetning", "Direkte omkostninger” samt "Eksterne omkostnin-

ger".

Nettoomsaetning
Som indteegtskriterium anvendes faktureringskriteriet, saledes at nettoomsaetningen omfatter arets fakturerede omsaetning
med fradrag af afgivne vare og kunderabatter.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter ejendomsudagifter.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter:

¢ Salgsomkostninger

e Administrationsomkostninger

@vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. @vrige finansielle omkost-
ninger omfatter renter samt amortisering af geeld til realkreditinstitutter.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat udger 22% af det regnskabsmaessige resultat korrigeret for ikke indkomstskattepligtige og ikke
fradragsberettigede poster.

Skat af arets resultat er sammensat af den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for arets forskydning i
udskudt skat og eventuelle korrektioner til tidligere ars skatter. Z£ndring i udskudt skat som fglge af andring i skattesatser
indregnes i resultatopggrelsen.

Skat af arets resultat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen. Rentegodtggrelse og rentetillaeg er indregnet under henholdsvis andre finan-
sielle indtaegter og gvrige finansielle omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Balancen
Balancen er opstillet i kontoform.

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Afskrivningsgrundlaget er kostpris
med tillaeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa
grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er
klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er vaesentlig forskellig.

Afskrivninger pabegyndes, nar aktiverne er klar til ibrugtagning. Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende for-
ventninger til brugstider og restvaerdier:

Aktivgruppe Periode Restveerdi
Grunde og bygninger 40 ar 30%

Smaaktiver er omkostningsfert i resultatopggrelsen under eksterne omkostninger.

Fortjeneste og tab ved salg eller udrangering er medtaget i resultatopggrelsen under henholdvis bruttofortjenesten/andre
driftsindteegter og andre driftsomkostninger.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaagsaktiver gennemgas arligt for indikationer pa vaerdiforringelse, ud over det
som udtrykkes ved de normale afskrivninger. Hvis dette er tilfeeldet, foretages der nedskrivning af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver til lavere genindvindingsveerdi. Som genindvingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af forventet net-
tosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen.

Arets nedskrivninger indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskriv-
ning til imgdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Egenkapital

Forhgjelser af selskabskapitalen indregnes direkte pa egenkapitalen med fradrag af tilhgrende transaktionsomkostninger.

Henseaettelser til udskudt skat og selskabsskat
Udskudt skat méales efter den balanceorienterede gaeldsmetode. Der er hensat til udskudt skat med 22% af midlertidige for-
skelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser, og under hensyntagen til den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Skatteveerdien af fremferselsberettigede skattemaessige underskud indgar i opgerelsen af den udskudte skat, s&fremt det er
sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudte skatteaktiver som ikke forventes udnyttet inden for en kortere arraekke, er noteoplyst under eventualaktiver.

Selskabsskat, vedrgrende regnskabsaret, som ikke er afregnet pa balancedagen, klassificeres som selskabsskat under enten
tilgodehavender eller gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte laneomkostninger
og andre omkostninger direkte foranlediget af lanefremskaffelsen. | de efterfglgende ar males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliseret veerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over lanets Igbetid.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer
amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret
med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets transaktionsomkostninger og kursregulering pa optagelsestids-
punktet.

Kortfristede gaeldsforpligtelser er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter forudbetalinger i henhold til en aftale, hvor selskabet har en forpligtelse til at
yde levering af services i de efterfglgende ar.
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Resultatopgoerelse
Note 2020/21 2019/20
DKK DKK
Bruttofortjeneste 705.723 123.714
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver 1 -235.402 -31.588
Resultat af primaer drift 470.321 92.126
@vrige finansielle omkostninger -246.068 -163.730
Resultat for skat 224.253 -71.604
Skat af arets resultat 2 -49.336 15.099
Arets resultat 174.917 -56.505
Resultatdisponering
2020/21 2019/20
DKK DKK
Arets resultat foreslas disponeret saledes:
Overfort til overfort resultat 174917 -56.505
Arets resultat 174.917 -56.505

inforevision #

Penneo dokumentnagle: ZTJE6-XQJK7-XBKVK-4Q4UE-MDKFD-DFPFW



Lejetbo ApS

10/15

Aktiver
Note 30-09-2021 30-09-2020
DKK DKK
Grunde og bygninger 13.640.464 10.487.402
Materielle anleegsaktiver 3,5 13.640.464 10.487.402
Anlaegsaktiver 13.640.464 10.487.402
Andre tilgodehavender 225.000 0
Udskudte skatteaktiver 2 76.930 15.099
Tilgodehavender 301.930 15.099
Likvide beholdninger 2.948 21.887
Omsaetningsaktiver 304.878 36.986
Aktiver i alt 13.945.342 10.524.388
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Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Anden geeld

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser
Passiveri alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser

Note 30-09-2021 30-09-2020

DKK

DKK

2.550.000 50.000
118.412 -56.505
2.668.412 -6.505
8.779.560 1.105.033
2.183 19.958
1.837.620 1.500.000

4 10.619.363 2.624.991
498.000 63.000

0 5.254.382

28.400 0

20.000 373.520

2 111.167 0
0 2.215.000

657.567 7.905.902

11.276.930 10.530.893

13.945.342 10.524.388
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Egenkapitalopgorelse
Virksom-
hedskapi- Overfort
tal resultat I alt
DKK DKK DKK
Egenkapital pr. 1. april 2019 50.000 0 50.000
Overfgrt via resultatdisponeringen -56.505 -56.505
Egenkapital pr. 1. oktober 2020 50.000 -56.505 -6.505
Kapitalforhgjelser 2.500.000 0 2.500.000
Overfgrt via resultatdisponeringen 174.917 174.917
Egenkapital pr. 30. september 2021 2.550.000 118.412 2.668.412
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Noter
1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
2020/21 2019/20
DKK DKK
Afskrivninger materielle anlaegsaktiver 235.402 31.588
| alt 235.402 31.588
2. Skat af arets resultat
Skat af
Selskabs- Udskudt éarets resul-
skat skat tat 2019/20
DKK DKK DKK DKK
Skyldig pr. 1. oktober 2020 0 -15.099
Skat af arets resultat 111.167 -61.831 49.336 -15.099
Skyldig pr. 30. september 2021 111.167 -76.930
Skat af arets resultat 49.336 -15.099
Som er indregnet sdledes i balancen:
Kortfristet tilgodehavende (omsaetningsaktiv) 0 -76.930
Kortfristede geeldsforpligtelser 111.167
| alt 111.167 -76.930
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Noter
3. Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger | alt 2019/20
DKK DKK DKK
Kostpris pr. 1. oktober 2020 10.518.990 10.518.990 0
Tilgang i aret 3.388.464 3.388.464 10.518.990
Kostpris pr. 30. september 2021 13.907.454 13.907.454 10.518.990
Af- og nedskrivninger pr. 1. oktober 2020 -31.588 -31.588 0
Arets afskrivninger -235.402 -235.402 -31.588
Af- og nedskrivninger pr. 30. september 2021 -266.990 -266.990 -31.588
Regnskabsmaessig veerdi pr. 30. september 2021 13.640.464 13.640.464 10.487.402
4. Langfristede forpligtelser
30-09-2021 30-09-2020
DKK DKK
Geeld til realkreditinstitutter 9.277.560 1.168.033
Modtagne forudbetalinger fra kunder 2.183 19.958
Anden geeld 1.837.620 1.500.000
Geaeldsforpligtelser i alt 11.117.363 2.687.991
Geeld til realkreditinstitutter 498.000 63.000
Kortfristet del af langfristet gaeld (afdrag inden for et ar) 498.000 63.000
Geeld til realkreditinstitutter 6.731.000 852.000
Geeld, der forfalder efter fem ar 6.731.000 852.000
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Noter

5. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
2020/21

Regnskabsmaessig
Nominel vaerdi af sik- vaerdi af aktiver stillet

kerhedsstillelsen/gaeld til sikkerhed
DKK DKK

Realkreditpantebreve i grunde og bygninger som er deponeret til
sikkerhed for engagement med kreditinstitut. 9.676.000 13.541.034

6. Eventualforpligtelser

Lejetbo ApS indgar i sambeskatningen med gvrige koncernselskaber og heefter solidarisk med de gvrige koncernselskaber
for forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt kildeskat af renter, royalties og udbytte. Eventuelle senere korrektioner
til selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre at selskabets haeftelse udger et stgrre belgb.
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