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K/S Lyngby Hovedgade 84

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 for K/S Lyngby Hovedgade 84.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar 2015 - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 9. marts 2016

Bestyrelse

Carsten Hoff Henning G. Serensen René Denker
Formand
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Den uafheengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i K/S Lyngby Hovedgade 84

Pétegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Lyngby Hovedgade 84 for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for
at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belab og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmessige skon er rimelige samt den samlede
praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafheengige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 9. marts 2016

SkatteInform Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 35394206

Inge Nilsson
Statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i at drive ejendomsselskab og at drive udlejningsvirksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller méling
Der er ingen vasentlige usikkerheder ved indregning eller méling. Ejendommen er i arsrapporten
veerdiansat til en veerdi baseret pa en valuar vurdering og en afkastbaseret dagsvaerdiberegning.

Udyviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 udviser et resultat pa
kr. 4.449.657, og selskabets balance pr. 31. december 2015 udviser en balancesum pa kr. 85.258.665, og
en egenkapital pa kr. 31.592.604. Arets resultat anses for at vare tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden
Ejendommen forventes solgt indenfor det kommende éar.

Personaleforhold
Selskabet har ingen ansatte. Der er alene udbetalt vederlag til bestyrelsen.
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon
Telefax
CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsar

Bestyrelse

Revisor

K/S Lyngby Hovedgade 84
Toftebaksvej 2, 1 null

2800 Kongens Lyngby

33157474

33157479

27553397

20. januar 2004

Lyngby-Tarbak

1. januar 2015 - 31. december 2015

Carsten Hoff, Formand
Henning G. Serensen
René Denker

SkatteInform Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Frederiksborggade 54, 1. tv

1360 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 35394206
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for K/S Lyngby Hovedgade 84 for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og méling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna érets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge
af @ndrede regnskabsmassige skeon af belagb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
beleb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Andre driftsindtaegter og -omkostninger

Andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundeer karakter 1
forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Administrationsomkostninger
I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er aftholdt i dret til ledelse og administration
af ejendommen samt omkostninger til advokat og revisor.

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver og -gzeld

Reguleringer af investeringsaktiver og -gald malt til dagsvaerdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes pé erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkosninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i
kostprisen. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvardien ved at regulere regnskabsmaessig
veerdi ved op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en
individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lobende
driftsafkast af ejendommen. I det omfang, der er tilgeengelige aktuelle markedspriser for
sammenlignelige ejendomme, indgér disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien
reduceres med nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en lobetid under 3 méaneder, og
som uden hindring kan omsettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for
vaerdiendringer.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede 1an som realkreditlén og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder méles
lanene til amortiseret kostpris, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes
i resultatopgerelsen som en renteomkostning over laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel verdi.

Finansielle geeldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til dagsveerdi.

Periodeafgrensningsposter, passiver
Periodeafgrasningsposter opfert som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrerende indtegter
i de efterfolgende regnskabsar.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgoerelse
2015 2014
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 4.671.889 6.119.136
Andre driftsomkostninger -153.385 0
Dagsvardireguleringer af
investeringsejendomme 1 1.300.000 0
Dagsvardireguleringer af gaeld 1 1.357.358 1.567.261
Driftsresultat 7.175.862 7.686.397
Finansielle omkostninger -2.726.205 -3.197.246
Resultat for skat 4.449.657 4.489.151
Arets resultat 4.449.657 4.489.151
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning af
investeringaktiver 2.657.358 1.567.261
Overfort resultat 1.792.299 2.921.890
4.449.657 4.489.151
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Balance 31. december 2015

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Omsatningsaktiver

Aktiver

Note

S11 -

2015 2014

Kkr. kr.
85.000.000 94.400.000
85.000.000 94.400.000
85.000.000 94.400.000
29.654 235.704
229.011 127.949
258.665 363.653
258.665 363.653
85.258.665 94.763.653
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Balance 31. december 2015

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning af
investeringsejendomme

Overfort resultat
Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Geld til banker

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Anden geld

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Sikkerhedsstillelser og pantsetninger

Note

-12-

2015 2014

kr. kr.
1.199.000 1.199.000
8.386.106 5.728.748
22.007.498 20.215.199
31.592.604 27.142.947
42.991.339 54.133.753
5.500.000 0
48.491.339 54.133.753
2.743.839 10.801.768
1.370.522 1.944.244
585.108 324918
462.210 391.345
13.043 24.678
5.174.722 13.486.953
53.666.061 67.620.706
85.258.665 94.763.653
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Noter

1. Dagsveerdireguleringer af investeringsejendomme
Verdiregulering ejendom
Opskrivning i alt

Kursregulering af prioritetsldn
Kurstab prioritetslan
Veardiregulering i alt

2. Investeringsejendomme
Kostpris primo

Afgang i rets lob

Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivninger

Opskrivninger ultimo

Regnskabsmeaessig veerdi ultimo

Ejendommen er verdiansat til dagsvaerdi svarende til et afkastkrav pa 6,7 %

3. Virksomhedskapital
Saldo primo
Saldo ultimo

Den kontante andel af stamkapitalen specificeres saledes:

100 kommanditanparter 4 kr. 170.000 ialt kr. 17.000.000

Heraf er indbetalt kontant kr. 1.199.000 svarende til kr. 11.990 pr. anpart

4. Reserve for nettoopskrivning af investeringsejendomme

Saldo primo

Arets tilgang

Regulering af geeld til dagsvaerdi
Saldo ultimo

-13-

2015 2014
1.300.000 0
1.300.000 0
1.633.759 0

-276.401 1.567.261
1.357.358 1.567.261
2.657.358 1.567.261

87.037.500 87.037.500
-10.700.000 0
76.337.500 87.037.500
7.362.500 7.362.500
1.300.000 0
8.662.500 7.362.500
85.000.000 94.400.000
1.199.000 1.199.000
1.199.000 1.199.000
5.728.748 4.161.487
1.300.000 0
1.357.358 1.567.261
8.386.106 5.728.748
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Noter

2015 2014
5. Egenkapitalopgerelse
Reserve for
nettoopskrivning af
investeringsejendo
Virksomhedskapital mme Overfort resultat I alt
Egenkapital primo 1.199.000 5.728.748 20.215.199 27.142.947
Reserve for nettoopskrivning 2.657.358 2.657.358
Forslag til arets resultatdisponering 1.792.299 1.792.299
1.199.000 8.386.106 22.007.498 31.592.604
6. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter S ar
Geld til realkreditinstitutter 42.991.339 2.163.505 34.089.200
Geld til banker 5.500.000 580.334 0
48.491.339 2.743.839 34.089.200

7. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for prioritetsgald er tinglyst pantebrev pa DKK 52.500.000.

Til sikkerhed for kassekredit er tinglyst ejerpantebrev til Alm. Brand Bank A/S pé kr. 35.000.000.
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