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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

EJENDOMSSELSKABET HEDEMANNSGADE 7 ApS
Norregade 22A
8300 Odder

CVR-nr: 28892497
Regnskabsar: 01/01/2021 - 31/12/2021

Revisionsfirmaet Erling Thomsen
Vejlbovej 23

8600 Silkeborg

DK Danmark

CVR-nr: 91259850
P-enhed: 1026623959
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 1. januar 2021 - 31. december 2021 for
EJENDOMSSELSKABET HEDEMANNSGADE 7 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

Odder , den 12/06/2022

Direktion

Peter Hejlskov Alstrup



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til Kapitalejerne i Ejendomsselskabet Hedemannsgade 7 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Hedemannsgade 7 ApS for perioden 1. januar — 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code), herunder
principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsregnskabet,
er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at
verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Silkeborg, 12/06/2022

Revisionsfirmaet Erling Thomsen
CVR: 91259850

, mnel7458

Reg. revisor cand.merc.aud.
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestér i drift samt at investering i fast ejendom.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Der er ikke efter regnskabsérets afslutning indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste r.
RESULTATOPGORELSE

Nettoomsatning
Huslejeindtagter er periodiseret saledes, at de dekker perioden frem til regnskabsarets udleb. Opkrevede bidrag til
deekning af varme indgar ikke huslejeindtagter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pé debitorer,
operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social sikring
mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelse fra offentlige myndigheder.

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tilleegges den regnskabsmaessige
veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er dagsvaerdi primo med tilleg af
forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindteegter og —omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og —tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver
og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtagter og omkostninger
indregnes med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

BALANCE

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kebspris og eventuelle direkte
tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvardi svarende til ejendommens
handelsvardi. Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsvardien for investeringsejendomme vurderes ved hjelp af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien
opgeres pd baggrund af investeringsejendommenes driftsatkast og et individuelt fastsat atkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tilleegges anskaffelsessummen pa investeringsejendomme, nar det er sandsynligt, at
atholdelsen vil medfere fremtidige ekonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger til reparation og

vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Finansielle anleegsaktiver
Deposita omfatter huslejedeposita, som indregnes og méles til kostpris. Der afskrives ikke péd deposita.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
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Den regnskabsmessige vaerdi vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af
aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere end den regnskabsmassige vaerdi.

Genindvindingsverdi er den hgjeste verdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af
de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg
af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien reduceres med
nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer indregnet under omsatningsaktiver, omfatter bersnoterede obligationer, aktier og andre verdipapirer, der
males til dagsvaerdi pa balancedagen. Bersnoterede verdipapirer males til berskurs. Ikke bersnoterede vaerdipapirer og
kapitalandele méles til kostpris.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refusion vedrerende
skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar 1 acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende
sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis omsatningsaktiver og gald.

Udskudt skat méles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemeessig vardi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til den veerdi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat af fremtidig indtjening, eller ved modregning 1
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende,
nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser
indregnes 1 resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pd egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte laneomkostninger. I
efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved
anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i
resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede galdsforpligtelser svarer normalt til nominel veerdi.



Resultatopgerelse 1. jan. 2021 - 31. dec. 2021

Bruttofortjeneste/Bruttotab
Personaleomkostninger
Resultat af ordinger primeer drift

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle indtegter
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

I alt

Note

2021
kr.

607.644
-86.328
521.316

487.500
27.897
479.766
-78.712
-143.814

1.293.953
-282.656
1.011.297

1.011.297
1.011.297

2020
kr.

620.795
-46.986
573.809

-550.000
28.372
649.442
-85.388
-207.685

408.550
-91.627
316.923

316.923
316.923
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende skat

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt

Andre vardipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele i alt
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note 2021
kr.
13.485.000

13.485.000

13.485.000

705.567
5.325
317
9.110

720.319
4.639.570
4.639.570

32.533
5.392.422

18.877.422

2020
kr.
12.990.000

12.990.000

12.990.000

737.670
6.885
3.040
8.964

756.559
4.183.188
4.183.188

2.959
4.942.706

17.932.706
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Balance 31. december 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Overkurs ved emission
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Geld til banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede galdsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note

2021

kr.
1.000.000
2.741.229
6.220.832

9.962.061
2.054.000
2.054.000

2.181.551
375.240

2.556.791

72.000
1.510.967
17.000
2.038.126
175.656
490.821

4.304.570

6.861.361

18.877.422

2020

kr.
1.000.000
2.741.229
5.209.535

8.950.764
1.947.000
1.947.000

2.253.548
376.460

2.630.008

71.000
1.846.922
17.000
2.194.462
212.627
62.923

4.404.934

7.034.942

17.932.706
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Noter

1. Personaleomkostninger

2021 2020
kr. kr.
Lon og gager 59.000 24.000
Pensionsbidrag 27.328 22.986
Andre omkostninger til social sikring 0 0
86.328 46.986

2. Skat af arets resultat
2021 2020
kr. kr.
Aktuel skat 175.656 212.627
Andring af udskudt skat 107.000 -121.000
Regulering vedrerende tidligere ar 0 0
282.656 91.627

3. Oplysning om eventualforpligtelser

Heftelse 1 sambeskatningen Selskabet hafter solidarisk sammen med moderselskabet og de ovrige selskaber 1
den sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle kildeskatter
sasom udbytteskat mv. Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgér af arsrapporten for PA

Holding ApS Odder, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Gennemsnitligt antal ansatte

2021
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