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Ledelsesberetning

HOVEDAKTIVITET
Selskabets hovedaktivitet er ejendomsudlejning. Ejendommen er fuldt udlejet pa en
langtidskontrakt.

UDVIKLINGEN I AKTIVITETER OG @KONOMISKE FORHOLD

Omsaetningen udger 18.358 t.DKK (2023: 16.348 t.DKK). Resultat far finansielle
poster udger 9.829 t.DKK (2023: 6.802 t.DKK), mens resultatet fer skat udger 10.626
t.DKK (2023: 7.410 t.DKK).

Omsaetningen er steget, som fglge af ibrugtagningen af Filmtaget i tredje kvartal
2024. Udviklingen i resultat far finansielle poster kan henfares til lavere eksterne
omkostninger.

Arets resultat for skat udger 10.626 t.DKK (2023: 7.410 t.DKK).
BEGIVENHEDER EFTER BALANCEDAGEN

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
virksomhedens finansielle stilling.

Ledelsesberetning 3
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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen
arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december indeholder en retvisende redeggrelse for udviklingen
2024 for Ejendomsselskabet Gothersgade 55 ApS. i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold, arets

resultat og for selskabets finansielle stilling.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med

arsregnskabsloven. Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens
godkendelse.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende

billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling Kgbenhavn, den 25. februar 2025

pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

DIREKTION:

Hans J. Carstensen

BESTYRELSE:

Merete Eldrup Steffen Kragh
Bestyrelsesformand

4 Ledelsespategning
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Den uathaengige revisors

revisionspategning

TIL KAPITALEJEREN | EJENDOMSSELSKABET
GOTHERSGADE 55 APS

KONKLUSION

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet
Gothersgade 55 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024, der omfatter resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis (“regnskabet”).

GRUNDLAG FOR KONKLUSION

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge

disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for
revisionen af regnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board
for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke
ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores
ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent
med regnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller
pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelses-
beretningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse,

at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

LEDELSENS ANSVAR FOR REGNSKABET

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab,
der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for
den interne kontrol, som ledelsen anser for n@dvendig for
at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at
vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at oplyse om
forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt
at udarbejde regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt

at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gere dette.

REVISORS ANSVAR FOR REVISIONEN AF REGNSKABET
Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om
regnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive
en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af
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Den uafhangige revisors revisionspategning (fortsat)

sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en
garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig
fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes
som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at
de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger
og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

e |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig
fejlinformation i regnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer
revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og
egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation
forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

e QOpnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans
for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke for
at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

e Tager vistilling til, om den regnskabspraksis, som
er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som
ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
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revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa
oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan
fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur
og indhold af regnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om regnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vikommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet
det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som
vi identificerer under revisionen.

Hellerup, den 25. februar 2025

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.3377 12 31

Rasmus Friis Jargensen Kim Danstrup
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
mne28705 mne32201



Resultatopggarelse

EGMONT

(t.DKK)

Note 2024 2023
Nettoomseetning 18.358 16.348
Dagsveerdiregulering af investeringsejendom (1.496) 1.206
Andre eksterne omkostninger (7.033) (10.752)
Resultat for finansielle poster 9.829 6.802

2 Finansielle indtaegter 8.447 7.739
3 Finansielle omkostninger (7.650) (7.1317)
Resultat for skat 10.626 7.410
4 Skat af arets resultat (2.435) (268)
Arets resultat 8.191 7.142
Forslag for resultatdisponering
Foreslaet udbytte 0 6.193
Overfart resultat 8.191 949
8.191 7.142

Resultatopgerelse 7
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Balance 31. december

EGMONT

(t.DKK)
Note Aktiver 2024 2023
5  Investeringsejendom 334.374 279.720
6  Investeringsejendom under opfarsel 0 56.150
Materielle anlaegsaktiver i alt 334.374 335.870
Anlaegsaktiverialt 334.374 335.870
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 7.649
7  Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 10.998 105
Lan til tilknyttede virksomheder 161.000 150.000
Andre tilgodehavender 4.543 4.366
Tilgodehavender 176.541 162.120
Likvide beholdninger 4 6
Omseetningsaktiver i alt 176.545 162.126
AKTIVER T ALT 510.919 497.996

Balance 31. December
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Balance 31. december

(t.DKK)

Note Passiver 2024 2023
Anpartskapital 41.000 41.000
Overfart resultat 246.783 238.592
Foreslaet udbytte 0 6.193
Egenkapital i alt 287.783 285.785

8 Udskudt skat 20.301 18.842
Hensatte forpligtelser 20.301 18.842
Langfristet gaeld til realkreditinstitutter 179.463 165.515
Deposita 10.558 8.702

9 Langfristede geeldsforpligtelser 190.021 174.217
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 975 896

7 Geeld til tilknyttede virksomheder 7.989 14.515

4 Skyldig sambeskatningsbidrag 976 0
Anden gzld 2.873 3.741
Kortfristede geeldsforpligtelser 12.813 19.152
Geeldsforpligtelseri alt 202.834 193.369
PASSIVER | ALT 510.919 497.996

1 Anvendt regnskabs praksis
10 Medarbejderforhold
11 Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
12 Neertstaende parter

Balance 31. December 9
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Egenkapitalopggarelse

EGMONT

(t.DKK)
Anparts- Overfort Foreslaet

kapital resultat udbytte lalt
Egenkapital 1. januar 2023 41.000 237.643 12.438 291.081
Udloddet udbytte 0 0 (12.438) (12.438)
Overfgrt via resultatdisponering 0 949 6.193 7.142
Egenkapital 1. januar 2024 41.000 238.592 6.193 285.785
Udloddet udbytte 0 0 (6.193) (6.193)
Overfegrt via resultatdisponering 0 8.191 0 8.191
Egenkapital 31. december 2024 41.000 246.783 0 287.783

Selskabets anpartskapital bestar af 41.000 anparter a 1 t.DKK. Ingen ansparter er tillagt seerlige rettigheder.

Der har ikke vaeret bevaegelser i anpartskapitalen de seneste 5 ar.

Egenkapitalopgarelse



Noter

1 Anvendtregnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Gothersgade

55 ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse

med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse
B-virksomheder, med tilvalg af visse bestemmelser fra
klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis
som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomseetning

Selskabet har valgt IAS 18 som fortolkningsbidrag for
indregning af omsaetning. Nettoomsaetning omfatter
indtaegter fra udlejning af ejendomme og andre
indtaegter i forbindelse hermed. Nettoomsaetningen
indregnes safremt indtaegten kan opggres palideligt
og forventes modtaget. Nettoomsaetningen males
eksklusiv moms, afgifter og rabatter i forbindelse med
udlejning og administration.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendommen
Dagsveerdiregulering af investeringsejendommen
relaterer sig til @ndringen i dagsvaerdien.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter
ejendommens driftsomkostninger samt diverse
administrationsomkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter
renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Selskabet sambeskattes i dansk skattemaessig
henseende med de gvrige danske enheder i Egmont-
koncernen med Egmont International Holding A/S som
administrationsselskab for sambeskatningen.

EGMONT

Den aktuelle skat fordeles ved afregning af sambeskat-
ningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomster. [ tilknytning
hertil modtager selskaber med skattemaessigt
underskud sambeskatningsbidrag fra selskaber, der har
kunnet anvende disse underskud til nedsaettelse af eget
skattemaessigt overskud (fuld fordeling).

Arets skat, der bestar af &rets sambeskatningsbidrag og
andring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til drets resultat, og
direkte i egenkapitalen med den del, der henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendommen madles ved farste indregning
til kostpris, der omfatter ejendommens anskaffelsespris
og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen.
Efterfalgende males investeringsejendommen til
dagsveerdi. Z£ndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen som dagsvaerdiregulering af
investeringsejendommen i det regnskabsar, hvori
andringen opstar.

Dagsveerdien opgeres efter indkomstmetoden/
afkastbaseret metode i overensstemmelse med
Ejendomsforeningen Danmarks anbefalinger.

De vigtigste parametre i vurderingen er:

* Lejeindtaegter (markedsleje)

o lIkke-lejerbetalte driftsomkostninger

o Afkastkrav

¢ Vedligeholdelsesomkostninger

e Fradrag for lavere husleje end markedsleje

Investeringsejendom under opforsel

Investeringsejendom under opfarelse omfatter
forbedring af taget, hvilket indbefatter opfarsel af en

Noter (t.DKK)

1"
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1 Anvendtregnskabspraksis (fortsat)

udendars biograf. Forbedringen er afsluttet i 2024 og
overfgrt til investeringsejendommen.

Investeringsejendom under opfarsel indregnes til
kostpris og indgar i den samlede investeringsejendoms
dagsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der
nedskrives til imgdegaelse af forventede tab baseret pa
en individuel vurdering.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger
og bankindestaender.

Indestdende pa koncernens cash pool-ordning

anses som falge af ordningens karakter ikke som
likvide beholdninger, men indgar i regnskabsposten
"Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder”, eller
"Geeld til tilknyttede virksomheder”.

Egenkapital

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa
tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere general-
forsamling (deklarationstidspunktet). Udbytte, som
forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post
under egenkapitalen.

Noter (t.DKK)
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Selskabsskat og udskudt skat

Skyldig eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag
indregnes i balancen som henholdsvis "Skyldig
sambeskatningsbidrag” eller " Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede
gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og
forpligtelser.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under passiver,
omfatter forudbetalinger fra lejere vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Geeldsforpligtelser

Realkreditlan til finansiering af investeringsejendommen
indregnes pa lanetidspunktet som dagsveerdien af

det modtagne nettoprovenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. Efter farste indregning
males realkreditlan til amortiseret kostpris.

@vrige geaeldsforpligtelser males til nettorealisations-
veerdi.
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Finansielle indtaegter 2024 2023
Renteindtaegter. tilknyttede virksomheder 8.436 7.606
@vrige finansielle indtaegter 11 133
lalt 8.447 7.739

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger. tilknyttede virksomheder (220) (629)
@vrige finansielle omkostninger (7.430) (6.502)
lalt (7.650) (7.131)

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat (976) 0
Arets regulering af udskudt skat (1.459) (268)
lalt (2.435) (268)

Investeringsejendom

Dagsveerdi 1. januar 279.720 278.514
Overfarsel fra investeringsejendom under opfarsel 56.150 0
Dagsveerdiregulering (1.496) 1.206
Dagsveerdi 31. december 334.374 279.720

Investeringsejendom bestar af én fuldt udlejet udlejningsejendom med en langtidslejekontrakt med 24 maneders
opsigelse (hovedlejemal) samt en tillaegsaftale med 9,5 ars uopsigelighed pa tagprojektet.

Investeringsejendommens vaerdi er opgjort pa baggrund af den forventede fremtidige driftsindtjening (afkast far
skat) pa 15.823 t.DKK (2023: 15.163 t.DKK) og et afkastkrav pa 4,89% (2023: 3,88%), fastsat pa baggrund af det
generelle markedsniveau og konkrete forhold vedrgrende ejendommen (niveau 3 i dagsveerdihierarkiet).

Hvis afkastkravet stiger med 0,25 %, pavirkes investeringens dagsveerdi negativt med 15.750 t.DKK (2023: 23.657
t.DKK).

Investeringsejendom under opforsel 2024 2023
Kostpris 1. januar 56.150 56.150
Overfarsel til investeringsejendom (56.150) 0
Kostpris 31. december 0 56.150

Noter (t.DKK) 13
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7 Tilgodehavender hos og geeld til tilknyttede virksomheder
Egmont International Holding A/S har indgaet aftale om cash pool-ordning med Nordea, hvor Ejendomsselskabet
Gothersgade 55 ApS er underkontoindehaver sammen med koncernens gvrige tillknyttede virksomheder. De tegnede
vilkar i cash pool-ordningen tilskriver Nordea retten til at kunne afregne traek og indestaender med hinanden, hvorved
det udelukkende er nettosaloden af de samlede cash pool-konti, der udggr Egmont International Holding A/S’
mellemveaerende med Nordea.

Ejendomsselskabet Gothersgade 55 ApS’ konti i cash pool-ordningen, som er indregnet under tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder, udger pr. 31. december 2024 et tilgodehavende pa 10.922 t.DKK. (pr. 31. december 2023:
geeld pa 14.515 t.DKK.)

8 Udskudtskat
Den udskudte skat relaterer sig til investeringsejendommen.

Geeldialtpr. Afdraginden Restgeeld

9 Langfristede geeldsforpligtelser 31.12.2024 for 1ar efter5ar
Geeld til realkreditinstitut 179.463 0 179.463
Deposita 10.558 0 10.558

Selskabet har i 2024 forgget realkreditbeldningen til en nominel vaerdi pa 179.463 t.DKK. Lanene er afdragsfrie indtil
2031.

Deposita modtaget fra lejerne afregnes, hvis relevant, ved fraflytning.

10 Medarbejderforhold
Selskabet har, i lighed med tidligere dr, ingen ansatte.

11 Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser 2024 2023
Pant i selskabets ejendom for selskabets gaeld til realkreditinstitutter 179.463 165.515
Pant i selskabets ejendom for tilknyttet virksomheds prioritetsgaeld 1.016.955 658.016
Momsreguleringsforpligtelse ved eventuel
afhaendelse af investeringsejendommen 14.868 16.388
lalt 1.211.286 839.919

Selskabet er sambeskattet med Egmont International Holding A/S, der er admini-strationsselskab i sambeskatningen.
Selskabet haefter solidarisk og ubegraenset med de @vrige danske selskaber i sambeskatningskredsen for
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties. De sambeskattede virksomheders samlede belgb for
skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for Egmont International Holding A/S. Eventuelle senere korrektioner

af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pa udbytte, renter og royalties vil kunne medfgre, at
selskabets haeftelse udger et starre belab.

12 Neertstaende parter
Selskabet er 100 % ejet af Egmont Fonden, Vognmagergade 11, 1120 Kabenhavn K og indgar i koncernregnskabet
herfor.

14 Noter (t.DKK)
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