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Ledelsesberetning

HOVEDAKTIVITET
Selskabets hovedaktivitet er ejendomsudlejning. Ejendommen er fuldt udlejet pa en
langtidskontrakt.

UDVIKLINGEN I AKTIVITETER OG @KONOMISKE FORHOLD
[ 2021 igangsattes en tagforbedring pa bygningen.

Omsatningen udger 15.540 1.DKK (2021: 15.390 t.DKK). Resultat fgr finansielle
poster udgar 15.370 t.DKK (2021: 53.770 t.DKK). Faldet i resultat fer finansielle
poster kan henfgres til en lavere dagsveerdiregulering af investeringsejendommen,
som i 2022 udger 5.459 t.DKK (2021: 43.055 £.DKK).

Arets resultat far skat udger 16.897 t.DKK (2021: 55.423 t.DKK)
BEGIVENHEDER EFTER BALANCEDAGEN

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
virksomhedens finansielle stilling.

Ledelsesberetning 3
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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen
arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december indeholder en retvisende redeggrelse for udviklingen i
2022 for Ejendomsselskabet Gothersgade 55 ApS. selskabets aktiviteter og skonomiske forhold, arets resultat

og for selskabets finansielle stilling.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens

godkendelse.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende

billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. Kgbenhavn, den 7. marts 2023
31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

DIREKTION:

W@uu / . /@W feL—

Hans J. Carstensen
BESTYRELSE:

»a 2 7, . o

<Lars-Johan Jarnheimer ' Merete Eldrup
Bestyrelsesformand ‘

e ragh
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Den uafhaengige revisors

revisionspategning

TIL KAPITALEJERNE | EJENDOMSSELSKABET
GOTHERSGADE 55 APS

KONKLUSION

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet
Gothersgade 55 ApS for regnskabséaret 1. januar —

31. december 2022, der omfatter resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle stifling
pr. 31. december 2022 samt af resultatet af virksomhedens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

GRUNDLAG FOR KONKLUSION

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge

disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit , Revisors ansvar for revisionen
af arsregnskabet”. Det er vores opfattelse, at det opndede
revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af virksomheden i overensstemme!sb s
med International Ethics Standards Board for Acceuntants),
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

LEDELSENS ANSVAR FOR ARSREGNSKABET

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab,
der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
&rsregnskabsioven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig
for at vurdere virksomhedens evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er
relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere virksomheden, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

REVISORS ANSVAR FOR REVISIONEN AF
ARSREGNSKABET

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive
en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en
garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig
fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes

som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at
de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af
arsregnskabet.

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere kray,
der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger
og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

» [dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig
fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer
revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og
egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation
forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan

Den uafhaengige revisors revisionspategning



EGMONT

Den uafthaengige revisors revisionspategning (fortsat)

omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN
udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
kontrol.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke
ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

* Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans
for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke for
at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af

. . | tilknytning til vores revision af arsregnskabet er de es
virksomhedens interne kontrol. ytning ! 3Teg et tvor

ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent
er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen
regnskabsmaessige sken og titknyttede oplysninger, som eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
ledelsen har udarbejdet, er rimelige. fejlinformation.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af
det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om virksomhedens evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet
eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret
pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at virksomheden ikke lzengere
kan fortszette driften.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelses-
beretningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse,

at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet | overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 7. marts 2023

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
* Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og CVRno.307002 28
o

indhold af &rsregnskabet, herunder noteoplysningerne, .

samt om arsregnskabet afspejler de underliggende é Qi

transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der 0 @ ‘hordahl Nghr

gives et retvisende billede heraf. Statsaut. revisor ' atsaut. revisor
mne21332 mne32212

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det
planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisionen
samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi
identificerer under revisionen.

6 Den uafhaengige revisors revisionspategning



Resultatopggarelse

EGMONT

(t.DKK)

Note 2022 2021
Nettoomsaetning 15,540 15,390
Dagsveerdiregulering af investeringsejendom 5,459 43,055
Andre eksterne omkostninger (5,629) (4,675)
Resultat for finansielle poster 15,370 53,770

2 Finansielle indteegter 3,306 2,700
3 Finansielle omkostninger (1,778) (1,047)
Resultat for skat 16,897 55,423
4 Skat af arets resultat (981) (9,472)
Arets resultat 15,916 45,951
Forslag for resultatdisponering
Foreslaet udbytte 12,438 12,368
Overfart resultat 3,478 33,583
15,916 45,951

Resultatopgerelse
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Balance 31. December

EGMONT

(t.DKK)
Note Aktiver 2022 2021
5  Investeringsejendom 278,514 273,055
6  Investeringsejendom under opfarsel 56,150 28,945
Materielle anlaegsaktiver i alt 334,664 302,000
Anlaegsaktiverialt 334,664 302,000
Tilgodehavender fra salg og tienesteydelser 6,068 5,500
7 Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1,775 51
Lan til tilknyttede virksomheder 150,000 200,000
Periodeafgraensningsposter 1,545 140
Tilgodehavender 159,388 205,691
Likvider 5 7
Omseetningsaktiver i alt 159,393 205,698
AKTIVERTALT 494,057 507,698

Balance 31. December
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Balance 31. December

(t.DKK)

Note Passiver 2022 2021
Anpartskapital 41,000 41,000
Overfart resultat 237,643 234,165
Foresldet udbytte 12,438 12,368
Egenkapitali alt 291,081 287,533

8  Udskudtskat 18,574 17,593
Hensatte forpligtelser 18,574 17,593
Langfristet geeld til realkreditinstitutter 165,515 165,383
Deposita 7,998 7,694

9 Langfristede geeldsforpligtelser 173,513 173,077

9  Kortfristet del af langfristede geeld til realkreditinstitutter 0 373
Periodeafgraensningsposter 3,999 3,847
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 369 626

7 Geld til tilkknyttede virksomheder 941 21,240
Anden gaeld 5,580 3,409
Kortfristede gaeldsforpligtelser 10,889 29,495
Gaeldsforpligtelser i alt 184,402 202,572
PASSIVERTALT 494,057 507,698

1 Anvendt regnskabs praksis
10 Medarbejderforhold
11 Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
12 Neertstdende parter

Balance 31. December 9
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Egenkapitalopgarelse

EGMONT

(t.DKK)
Anparts- Overfort Foreslaet

kapital resultat udbytte lalt
Egenkapital 1. januar 2021 41,000 200,582 12,611 254,193
Udloddet udbytte 0 0 (12,611) (12,611)
Overfart via resultatdisponering 0 33,583 12,368 45,951
Egenkapital 1. januar 2022 41,000 234,165 12,368 287,533
Udloddet udbytte 0 0 (12,368) (12,368)
Overfgrt via resultatdisponering 0 3,478 12,438 15,916
Egenkapital 31. december 2022 41,000 237,643 12,438 291,081

Selskabets anpartskapital bestér af 41.000 anparter & 1 t.DKK. Ingen ansparter er tillagt seerlige rettigheder.

Der har ikke vaeret bevaegelser i anpartskapitalen de seneste 5 ar,

Egenkapitalopggrelse



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Gothersgade

55 ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksom-
heder, med tilvalg af visse bestemmelser fra klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis
som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Selskabet har valgt IAS 18 som fortolkningsbidrag for
indregning af omsaetning. Nettoomsaetning omfatter
indteegter fra udlejning af ejendomme og andre
indtaegter i forbindelse hermed. Nettoomsaetningen
indregnes safremt indtaegten kan opgares palideligt
og forventes modtaget. Nettoomszetningen males
eksklusiv moms, afgifter og rabatter i forbindelse med
udlejning og administration.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendommen
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendommen
relaterer sig til aendringen i dagsvaerdien.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter
ejendommens driftsomkostninger samt diverse
administrationsomkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter
renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Selskabet sambeskattes i dansk skattemaessig
henseende med de gvrige danske enheder i Egmont-

EGMONT

koncernen med Egmont International Holding A/S som
administrationsselskab for sambeskatningen.

Den aktuelle skat fordeles ved afregning af sam-
beskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber

i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning
hertil modtager selskaber med skattemaessigt underskud
sambeskatningsbidrag fra selskaber, der har kunnet
anvende disse underskud til nedsaettelse af eget
skattemaessigt overskud (fuld fordeling).

Avrets skat, der bestar af arets sambeskatningsbidrag og
andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til drets resultat, og
direkte i egenkapitalen med den del, der henfares til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til
kostpris, der omfatter ejendommenes anskaffelsespris
og omkostninger direkte tilkknyttet anskaffelsen. Efter-
falgende males investeringsejendomme til dagsvaerdi.
Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgearelsen
som dagsveerdiregulering af investeringsejendomme i
det regnskabsar, hvori eendringen opstar.

Dagsveerdien opgeares efter indkomstmetoden/
afkastbaseret metode i overensstemmelse med
Ejendomsforeningen Danmarks anbefalinger.

De vigtigste parametre i vurderingen er:

¢ lejeindtaegter (markedsleje)

» |kke-lejerbetalte driftsomkostninger

» Afkastningskrav

¢ Vedligeholdelse

e Fradrag for lavere husleje ned markedsleje

Noter (t.DKK)

11



1

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

investeringsejendom under opforsel
Investeringsejendom under opfarelse omfatter
forbedring af taget, hvilket indbefatter opfarsel af en
udendgrs biograf.

Investeringsejendom under opfersel indregnes til
kostpris og indgar i den samlede investeringsejendoms
dagsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der
nedskrives til imgdegaelse af forventede tab baseret pa
en individuel vurdering.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver,
omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvider
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger
og bankindestaender.

Indestaende pa koncernens cash pool-ordning

anses som fglge af ordningens karakter ikke som
likvide beholdninger, men indgar i regnskabsposten
"Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder”, eller
"Geeld til tilknyttede virksomheder”.

Egenkapital

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse

pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere
generalforsamling (deklarationstidspunktet). Udbytte,
som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt
post under egenkapitalen.

Noter (t.DKK)

EGMONT

Selskabsskat og udskudt skat

Skyldig eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag
indregnes i balancen som henholdsvis " Tilgode-
havender hos tilknyttede virksomheder” eller "Geeld til
tilknyttede virksomheder*,

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede
geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under passiver,
omfatter forudbetalinger fra kunder vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Geeldsforpligtelser

Realkreditlan til finansiering af investeringsejendomme
indregnes pa lanetidspunktet som dagsvaerdien af

det modtagne nettoprovenu med fradrag af afholdte
fransaktionsomkostninger. Efter farste indregning
males realkreditlan til amortiseret kostpris.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisations-
veerdi.
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Finansielle indtaegter 2022 2021
Renteindtaegter, tilknyttede virksomheder 3,150 2,315
Gvrige finansielle indteegter 156 385
lalt 3,306 2,700

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder (243) (27)
@vrige finansielle omkostninger (1,535) (1,020)
lalt (1,778) (1,047)
Skat af drets resultat

Arets regulering af udskudt skat (981) (9,472)
lalt (981) (9,472)

Investeringsejendom

Dagsveerdi 1. januar 273,055 230,000
Dagsveerdiregulering 5,459 43,055
Dagsveerdi 31. december 278,514 273,055

Investeringsejendom bestér af én udlejningsejendom med en langtidslejekontrakt med 24 maneders opsigelse
(hovedlejemal) samt en tillegsaftale med 9,5 &r uopsigelighed pa tagforbederingen.

Investeringsejendommens vaerdi er opgjort pa baggrund af den forventede fremtidige driftsindtjening (afkast fer
skat) p& ca. 21.127 t.DKK (2021: 18,213 t.DKK) og et afkastkrav pa 3,38% (2021: 3,00%), fastsat pa baggrund af

det generelle markedsniveau og konkrete forhold vedrerende ejendommen.

Hvis afkastkravet stiger eller falder med 0,25 %, pévirkes investeringens dagsvaerdi med ca. 32.314 t.DKK (2021:
33.027 t.DKK).

Investeringsejendommen er stillet til sikkerhed for selskabets prioritetsgeeld.

Investeringsejendom under opfersel 2022 2021
Kostpris 1. januar 28,945 0
Tilgang 27,205 28,945
Kostpris 31. december 56,150 28,945

Noter (t.DKK) 13
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7 Tilgodehavender og geeld hos tilknyttede virksomheder
Egmont International Holding A/S (INT) har indgaet aftale om cash pool-ordning med Nordea, hvor INT er
kontoindehaver og Ejendornsselskabet Vognmagergade 11 ApS er underkontoindehaver sammen med koncerens
avrige tillknyttede virksomheder. De tegnede vilkér i cash pool-ordningen tilskriver Nordea retten tit at kunne afregne
traek og indestaender med hinanden, hvorved det udelukkende er nettosaloden af de samlede cash pool-konti, der
udger INT's mellemvaerende med Nordea.

Ejendomsselskabet Vognmagergade 11 ApS’ kontii cash pool-ordningen, som er indregnet under tilgodehavender
hos tilknyttede virksomheder, udger pr. 31. december 2022 et indestdende pé 1.575 t.DKK. (pr. 31. december 202 1:
geeld pa 21.160 t.DKK.)

8 Udskudtskat
Den udskudte skat relaterer sig til investeringsejendommen.

Geeldialtpr. Afdrafg inden Restgeeld

9 Langfristede geeldsforpligtelser 31.12.2022 or 1 ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutterne 165,515 0 165,515
Deposita 7,998 0 7,998

Selskabet har optaget realkreditldn med en nominel veerdi pd 166 mio. kr. med afdragsfrihed. Lanet er afdragsfrit
indtil 2031.

Deposita modtaget fra lejerne afregnes, hvis relevant, ved fraflytning.

10 Medarbejderforhold
Udover direktionen er der ingen andre ansatte i virksomheden. Direktionen aflgnnes af Egmont Fonden.

11 Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser 2022 2021
Pant i ejendommen for tilknyttet virksomheds prioritetsgaeld 657,708 658,482

Momsreguleringsforpligtelse ved eventuel afhaendelse
af investeringsejendommen 15,239 9,504

| alt 672,947 667,986

Selskabet er sambeskattet med Egmont International Holding A/S, der er administrationsselskab i sambeskatningen.
Selskabet heefter solidarisk og ubegraenset med de avrige danske selskaber i sambeskatningskredsen for
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties. De sambeskattede virksomheders samlede belgb for
skyldig selskabsskat fremgar af &rsrapporten for Egmont International Holding A/S. Eventuelle senere korrektioner
af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pa udbytte, renter og royalties vil kunne medfare, at
selskabets heeftelse udger et stgrre belgb.

12 Neertstadende parter
Selskabet er 100 % ejet af Egmont Fonden, Vognmagergade 11, 1148 Kgbenhavn K og indgér i koncernregnskabet
herfor.

14 Noter (t.DKK)




