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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
august 2022 - 31. juli 2023 for SKJRPK Il A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. juli 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

august 2022 - 31. juli 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 31. januar 2024

Direktion:

Jesper Rehné Jensen
Direktar

Bestyrelse:

Flemming Schmidt Jesper Rehné Jensen Sgren Kristiansen
Formand
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i SKJRPK Il A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for SKJRPK Il A/S for regnskabsaret 1. august 2022 -
31. juli 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. juli 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. august 2022 - 31. juli 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 31. januar 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Jesper Smedegaard Larsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne18510
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er erhvervelse, projektudvikling samt udleje og salg af fast ejendom samt anden
hermed beslagtet virksomhed.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. AUGUST - 31. JULI

Note 2022/23 2021/22
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE......c.iiiiiiitiiiiiiiiiiin e eeeeenene 6.497 761.127
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme.................... -51.175 -170.825
DRIFTSRESULTAT .....uiiiiiiiiiii ettt eeeeeene -44.678 590.302
@vrige finansielle omkostninger.......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiinennnnn. 1 -367.976 -131.785
RESULTAT FOR SKAT ....uiniiiiiiiiii e -412.654 458.517
Skat af Arets reSUltat. ... e eeeeeureiireereeireeeeeeeeneeennen. 2 91.424 -102.593
ARETS RESULTAT....uiiiiiieiineiieiieeineeieeieeaneenneeneeaneanneees -321.230 355.924
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........ocveveveerinininenenennnns 6.600.000 6.600.000
Overfart resultat......ccocvveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiia, -6.921.230 -6.244.076

FALT. e -321.230 355.924
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BALANCE 31. JULI

AKTIVER

INnvesteringsejeNdOMME. ... vvirertirietieieereneeeenneeeenneeaenaees
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

ANLAGSAKTIVER.....

Andre tilgodehavender........coviiiiiiiiiiiiiiiiiiie
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag........c..ccevvvviiinnnennnn..

Periodeafgraensningsp
Tilgodehavender.....

Likvide beholdninger

[0 1] 1= P

OMSAETNINGSAKTIVER. .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinin

AKTIVER. ...

2023
kr.

Note
16.592.000

3 16.592.000
16.592.000

0

3.424

350.524

353.948

1.241.181
1.595.129

18.187.129

2022
kr.

30.801.175
30.801.175

30.801.175
3.016.632
150.361
470.103
3.637.096
4.593.212
8.230.308

39.031.483
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BALANCE 31. JULI

PASSIVER

Aktiekapital...coeereiriieiniiiiiiiiiiiiiiieii e
Overfart resultat.....ccooveeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii s
Foreslaet udbytte for regnskabsaret.......................

EGENKAPITAL ...uuiiiiiiiiiiii e
Hensaettelser til udskudt skat.........cceeviviiiinnnnnnn...
HENSATTE FORPLIGTELSER....ccccvviiiiiiiiiiiiieeennnn

Geeld til realkreditinstitutter.........c..ocoiiiiiiiina...
Skyldigt sambeskatningsbidrag..........cccevveiiiiiannnn
Anden gaeld...covneiiiiiiiiiiii i e e
Langfristede gaeldsforpligtelser...........................

Geeld til realkreditinstitutter.........cooeevvievenennnnnnn..
Skyldigt sambeskatningsbidrag.........cccevvvviiinnnennnns
Anden gaeld...cooieiiiiiiiiiiiii e
DEPOSItA . eereeeiriteieieeeeeieeeeieeeeieereneeeenaeeaanas
Periodeafgraensningsposter........ccvviiiiiiiiiiiiinenanns
Kortfristede geaeldsforpligtelser...........................

GALDSFORPLIGTELSER......cccvvivniiniiiiiiiiiniinnenn,

PASSIVER. ..ot

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note

2023
kr.

501.200
8.041.525
6.600.000

15.142.725

641.000

641.000

0

0
1.812.905
1.812.905

0

43.593
324.814
198.163
23.929
590.499

2.403.404

18.187.129

10

2022
kr.

501.200
14.962.755
6.600.000

22.063.955

729.000

729.000

12.621.097
43.593
2.115.056
14.779.746

480.000

0

539.408
384.358
55.016
1.458.782

16.238.528

39.031.483
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. august 2022....................

Forslag til resultatdisponering

Transaktioner med ejere

Ordinaert udbytte....coovvvviiiiiiininiinnnnnns

Egenkapital 31. juli 2023.....................

Foreslaet
Overfert  udbytte for
Aktiekapital resultat regnskabsaret

501.200 14.962.755 -6.600.000

-6.921.230 6.600.000

6.600.000

501.200 8.041.525 6.600.000

11

| alt

8.863.955

-321.230

6.600.000

15.142.725
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NOTER
2022/23 2021/22
kr. kr.
@vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiinann... 367.976 131.785
367.976 131.785
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenen. -3.424 43.593
Regulering af udskudt skat........cceevieiiiiiiiniiiiiiiiiiinenannnns -88.000 59.000
-91.424 102.593
Materielle anlaegsaktiver
Investeringseje
domme
KOSEPIiS 1. @UGUSE 2022 ..eeiiiiiiiitttieeaiiieeteereaaieeeeeeeensnsseeeesssnnnnseseaannns 28.636.517
F N T o= S PP PP -14.264.593
Kostpris 31. Juli 2023 ... ettt i ie e e e ee e e eee e e reeee e aneaas 14.371.924
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. august 2022.......cccvviiiiiiiiiiiiiiiiniineennnns 2.164.658
Arets Vaerdir@QUIEIINGe . .. ...vv v -73.000
Vaerdireguleringer solgte aktiver.....cvviuiiiiiiiiiiiii ittt e eaaaas 128.418
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. juli 2023..........ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiieens 2.220.076
Regnskabsmaessig vaerdi 31. juli 2023.......ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e eas 16.592.000

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved
anvendelse af den afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets
ejendomme udger 3,24% pr. 31.07.2023 baseret pa uafhaengig ekstern vurdering jf. nedenfor.
En forggelse af afkastkravet med 0,50% point vil reducere den samlede dagsvaerdi med 2,2
mio.kr.

Selskabets ejendomme er nyopferte og beliggende i Esbjerg midtby. Der er tale om 5
lejligheder til beboelse.

Ejendommenes samlede areal udger 612 m2 og lejlighedernes starrelse svinger mellem 121 m2
og 125 m2. For 2022/23 er der regnet med en udlejningsgrad pa tilnarmelsesvis 100%.
Opsigelsesvarslet pa lejlighederne udger 6 maneder.

For 2022/23 udger det normaliserede driftsafkast 538 t.kr.

Der har vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelse af dagsvaerdien. Vaerdien er
fastsat pa baggrund af 2 uafhangige ejendomsmaeglervurderinger.

12

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/7 2023

geeld i alt

Geeld til realkreditinstitutter................... 0
Skyldigt sambeskatningsbidrag................. 0
Andengaeld...ccooiiiiiiiiiiiiii 1.812.905
1.812.905

Anden geaeld bestar af skyldig momsreguleringsforpligtelse.

Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Afdrag
naeste ar

0
0
0

Restgaeld 31/7 2022

efter 5 ar geldi alt
0 13.101.097
0 43.593

302.151  2.115.056

302.151 15.259.746

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle

kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for JRPK Holding

ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.

Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit:

13

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for SKJRPK Il A/S for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan
opgares palideligt og forventes modtaget.

Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af de afgifter og rabatter, der kan henfagres
til salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder administrationsomkostninger mv. | posten indgar endvidere nedskrivninger af tilgodehavender
indregnet under omsaetningsaktiver.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer laegges til
kostprisen pa investeringsaktiverne, og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er dagsvaerdi primo
med tillaeg af nyanskaffelser og forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta
samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Renteindtaegter og -
omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. /Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.
Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret

vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat
Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsatningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arrackke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen
mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



