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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2012 — 30.
juni 2013 for Ejendomsanpartsselskabet Bogensevej 54.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, finansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. juli 2012 — 30. juni 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense,den / 2013

Direktion:
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Tove Nielsen




DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne i Ejendomsanpartsselskabet Bogensevej 54

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsanpartsselskabet Bogensevej 54 for regnskabséret
1. juli 2012 — 30. juni 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi
har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav
samt planlegger og udfarer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet
er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og
oplysninger i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uvanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighedermne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. juli 2012 — 30. juni 2013 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne



baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Supplerende oplysning vedrerende andre forhold

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi oplyse, at der i indeveaerende ar har varet
ulovligt kapitalejerlén. Lanet er forrentet og indfriet i arets lob. Der henvises til note 5.

Odense, den 7. november 2013

SOBY REVISORER A/S

Statsautoriserede Revisorer

Ly

Palle Seby
Statsautoriseret revisor
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SELSKABSOPLYSNINGER

Ejendomsanpartsselskabet Bogensevej 54
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5270 Odense N
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er at drive ejendomsudlejning.

Usaedvanlige forhold:
Ingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Ingen.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold:

Selskabets resultat og eokonomiske udvikling blev ringere end forventet i den senest
offentliggjorte arsrapport, hvilket primeert skyldtes at erhvervslejemalet opherte i utide, og at det
ikke lykkedes at genudieje.

Vi har i indevaerende ar endret regnskabspraksis omkring optagelse af skatteaktiv. Dette skal
begrundes med, at der ved salg af ejendom forventes en avance, som vil kunne udnytte
skatteaktivet.

Selskabet har tabt hele sin egenkapital, men den forventes genetableret i forbindelse med salg af
selskabets ejendom.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsanpartsselskabet Bogensevej 54 for 2012/13 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste &r, med undtagelse af udskudt skat,
hvilket har givet en indtegt vedr. tidligere &r pé t. kr. 87.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan maéles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGOURELSEN

Nettoomsztning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopgerelsen, nar der ifolge lejekontrakt er opnaet et krav op
husleje. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, mv.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrorer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og —omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af 4rets aktuelle skat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Selskabet indgér i sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomster. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

BALANCEN
Materielle anlzegsaktiver
Bygninger og grunde maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger.......c.ccceeeeenieieieeeeinrseeeeesee s 30 &r

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Vardiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige vardi af matericlle anlagsaktiver samt Kkapitalandele i
dattervirksomheder vurderes arligt for indikationer pa veardiforringelse ud over det, som
udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmeessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pad tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

skat af &rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere é&rs skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemeassig vardi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfelde, f.eks.
vedrorende aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforelsesberettiget skattemassigt
underskud, males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til
nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser
Geld i ovrigt er mélt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.
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RESULTATOPGORELSE FOR 2012/13

NoDOIDSIETRIEE - oo o omemsrssmmmncn s s PN ST

DAKNINGSBIDRAG .......cccoviiiiiiiiicenicnecnenieans
Andre eksterne omKostninger ........ccecceeeveerirenieninenennes

BRUTTORESULTAT ..o
AFSKIIVIINEET  coveeeeiiceeciecceecrer et

DRIFTSRESULTAT .....ooccoiiiiiicicneneecinecieacsnenes
Finensiclle Indteegter ... commmmcmissimnmsinss sonsa s
Finansielle omKOStNINGET ....ccccceveereiinecrcnciiiieneenneennnes

ORDINZRT RESULTAT FOR SKAT ......covvvvvvenene
Skat af Arets reSUILAL  coveeeeeeeeeeeeeeeeeeveree e ieveeeeeeeeensaannns

ARETS RESULTAT ooooeeoeeeeeeeeeeeeee et e e eeeeeeeeeeaenasanens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
CNTE DI oo ot e mecsshan b i s
Forslag til udbytte for regnskabsaret — .........ccccvveennnnen.
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2012/13 1 20117121
hele kr. 1.000 kr.
126.300 78
126.300 78
-58.392 -55
67.908 23
-37.304 -37
30.604 -14
6.215 14
-53.677 -58
-16.858 -58
89.656 0
72.798 -58
72.798 -58
0 0
72.798 -58




Note

BALANCE PR. 30. juni 2013

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER:
Materielle anlzegsaktiver:

Grunde 0g bYENINGEr  .....cccceeeeereerveeriersicrieecsnerecsessaesaes

ANLAGSAKTIVERT ALT ..o,

OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:

Udslkudie skatteakbIVer  ,...eissmossismmmsiiims s smsssimms ssassomuns
Andre tilgodehavender —........ccccoccvceiniininiiie,
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder —..............
Mellemregning kapitalejer .......c.ccccceviiiinninninnecinecnenne

Likvide beholdninger ..........cccccoiiviiiniiiiiiiiiiniennnenn
OMSATNINGSAKTIVERIT ALT ...

AKTIVER L ALY . nicasuimmiesiimsmiisginsisisinsiim

10

2012/13 i 2011/12 1
hele kr. 1.000 kr.
260.526 298
260.526 298
89.656 0
1.348 1
2.503 0

0 174

93.507 175
182.682 56
276.189 231
536.715 529
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BALANCE PR. 30. juni 2013

PASSIVER
2012/13 1 2011/121
Note hele kr. 1.000 kr.
6. EGENKAPITAL:

ATESSEAIOE s e A 200.000 200
Reserve for nettoopskriv. efter den indre vardis metode 276.735 277
Overfomt Tesnllil oo sbirinisiicassonimsss aste anenss -812.943 -886
Forslag til udbytte for regnskabséret — .......cccccoeeeeeeennnne 0 0
-336.208 -409

LANGFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER:
T:  PLDOMPISEIEIE ooimes s sbin it st S s 829.451 861
DEPOSita e 0 10
829.451 871

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristet del af langfristet gaeld  ..ccoeeeeveencriencieiene 27.472 23
Geld til tilknyttede virksomheder — .....ccooevciiiiiciinniins 0 17
ADIEN BRI  cpprsnes s e et i 444 16.000 27
43.472 67
GZALDSFORPLIGTELSERT ALT ..o, 872923 938
PASSIVER I ALT ......covireeircccecticscnessnsnssscsasosens 536.715 529

8. EVENTUALPOSTER
9. PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER
10. NARTSTAENDE PARTER

11. OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER, USADVANLIGE
FORHOLD OG EFTERFOLGENDE BEGIVENHEDER
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NOTER

FINANSIELLE INDTAGTER:

Renteindtagter m.v. i @vrigt —  .oceveeeenenne

FINANSIELLE OMKOSTNINGER:

Renteomkostninger m.v. i gvrigt — .............
PHORIIDIEIOIIRE =~ icciwvesiasmotmiunbimon snamsnsssds

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder

SKAT AF ARETS RESULTAT:
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Regulering af udskudt skat ~ ...ccooceiieeeene

Regulering af skat vedrerende tidligere ar

12

2012/13 1 2011/12 1
hele kr. 1.000 kr.

6.215 14

2.092 0

51.585 57

0 1

53.677 58

0 0

-2.352 0

-87.304 0

-89.656 0




Note

NOTER

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

Kostpris 1. juli 2012
Arets tilgang
Arets afgang
Kostpris 30/6 2013

Opskrivninger 1. juli 2012
Arets opskrivninger

Opskrivninger 30/6 2013

Afskrivninger 1. juli 2012
Arets afskrivninger

Afskrivninger 30/6 2013

Regnskabsmeessig veerdi 30/6 2013

TILGODEHAVENDE HOS KAPITALEJER:
Der er i aret ydet udlan til kapitalejer pa anfordringsvilkar. Udlanet er forrentet med
Nationalbankens udlénsrente med tilleg af 7% og yderligere 2% p.t. svarende

til 9,2%.

.............................................................

13

Grunde
0g

bygninger

634.572
0
0

634.572

370.755
0

_370755

707.497

37.304
744.801

260.526

Der er ikke stillet serskilt sikkerhed for udlanet. Der er i &rets lob foretaget tilbage-

betaling af hele belabet.

EGENKAPITAL:
Forslag til

1/7 Udbetalt arets resul- 30/6

2012 udbytte tatfordeling 2013
Anpartskapital =~ ............ 200.000 0 0 200.000
Reserve for nettoopskrivning ~ 276.735 0 0 276.735
Overfort resultat ................. -885.741 0 72.798 -812.943
Forslag til udbytte .............. 0 0 0 0
-409.006 0 72.798 -336.208

Anpartskapitalen fordelt siledes: 1 anpart a kr. 200.000.



Note
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NOTER

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

1/7 2012 30/6 2013 Afdrag Restgzld
geld i alt geld i alt n&ste ir efter 5 &r

Prioritetsgaeld .......c.cccceveeeee 861.182 856.923 27.472 750.000

EVENTUALPOSTER M.V.:
Selskabet haefter solidarisk med sambeskattede selskaber for skat af de
sambeskattede selskabers indkomst.

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:

Til sikkerhed for selskabets engagement med pengeinstitut er deponeret
ejerpantebrev kr. 400.000 med pant i selskabets ejendom.

Til sikkerhed for geeld til DLR Kredit er tinglyst pantebrev

kr. 986.000 med pant i ejendommen.

NARTSTAENDE PARTER:

Ejerforhold:

Felgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende
minimum 5% af stemmerne eller anpartskapitalen:

Holding 54 ApS
Bogensevej 12
5270 Odense N

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER, USZADVANLIGE
FORHOLD OG EFTERFOLGENDE BEGIVENHEDER:
Ingen.



