Q Grant Thornton

Assentoft Boligselskab ApS

Virkevangen 8, Assentoft, 8960 Randers SO

CVR-nr. 40 63 05 97
Arsrapport

1. oktober 2024 - 30. september 2025

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p4 selskabets ordinere generalforsamling den 30. marts 2026.

Claus Meldgaard

Dirigent



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespétegning 1
Revisors erklering om opstilling af arsregnskab 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 3
Ledelsesberetning 4
Arsregnskab 1. oktober 2024 - 30. september 2025
Resultatopgarelse 5
Balance 6
Noter 9
Anvendt regnskabspraksis 12

Assentoft Boligselskab ApS - Arsrapport for 2024/25



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september
2025 for Assentoft Boligselskab ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2024 - 30. september 2025.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024/25 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers S@, den 30. marts 2026

Direktion

Claus Meldgaard
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i Assentoft Boligselskab ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Assentoft Boligselskab ApS for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30.
september 2025 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Randers, den 30. marts 2026

Grant Thornton

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Thomas Hedegaard
statsautoriseret revisor
mne34336
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Assentoft Boligselskab ApS
Virkevangen 8, Assentoft
8960 Randers SO
CVR-nr.: 40 63 05 97
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Claus Meldgaard
Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Tronholmen 3
8960 Randers S@
Modervirksomhed Meldgaard & Larsen Holding ApS
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er investering i ejendomme og udlejning heraf samt aktiviteter i tilknytning hertil.

Vasentlige sendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Der har ikke veret vaesentlige @ndringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.

Arets bruttofortjeneste udger 867.658 kr. mod 829.490 kr. sidste &r. Det ordinare resultat efter skat udger
472.937 kr. mod 262.051 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter regnskabsérets udleb, er der ikke indtruffet begivenheder, der kan pavirke &rsrapporten.
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Note 2024/25 2023/24
Bruttofortjeneste 867.658 829.490
Verdiregulering af investeringsejendomme 240.000 119.990
Driftsresultat 1.107.658 949.480
Andre finansielle indtegter 1.963 0

2 @vrige finansielle omkostninger -503.302 -613.544
Resultat for skat 606.319 335.936
Skat af arets resultat -133.382 -73.885
Arets resultat 472.937 262.051
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 472.937 262.051
Disponeret i alt 472.937 262.051
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Aktiver
Note 2025 2024
Anlegsaktiver
3 Investeringsejendomme 17.440.000 17.200.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 17.440.000 17.200.000
Anlegsaktiver i alt 17.440.000 17.200.000
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 36.204 9.942
Periodeafgransningsposter 18.453 17.787
Tilgodehavender i alt 54.657 27.729
Likvide beholdninger 404.879 80.695
Omsztningsaktiver i alt 459.536 108.424
Aktiver i alt 17.899.536 17.308.424
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Passiver
Note 2025 2024
Egenkapital
Virksomhedskapital 1.800.000 1.800.000
Overfort resultat 2.249.133 1.776.196
Egenkapital i alt 4.049.133 3.576.196
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 527.966 474.928
Hensatte forpligtelser i alt 527.966 474.928
Geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 10.600.810 10.736.878
Deposita 206.900 189.900
Modtagne forudbetalinger fra kunder 34.000 34.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.239.824 2.106.575
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 80.344 47.278
4 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 13.161.878 13.114.631
4 Kortfristet del af langfristet geeld 121.140 92.187
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 39.419 18.420
Anden geld 0 32.062
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 160.559 142.669
Geldsforpligtelser i alt 13.322.437 13.257.300
Passiver i alt 17.899.536 17.308.424
1 Medarbejderforhold
5 Oplysninger om dagsveerdi
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse
Virksomhedska-
pital Overfeort resultat I alt
Egenkapital 1. oktober 2023 1.800.000 1.514.145 3.314.145
Arets overforte overskud eller underskud 0 262.051 262.051
Egenkapital 1. oktober 2024 1.800.000 1.776.196 3.576.196
Arets overforte overskud eller underskud 0 472.937 472.937
1.800.000 2.249.133 4.049.133
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter
2024/25 2023/24
1. Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere 0 0
2. Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 85.971 78.464
Andre finansielle omkostninger 417.331 535.080
503.302 613.544
3.  Investeringsejendomme
Kostpris 1. oktober 2024 14.947.671 15.057.661
Afgang i arets lob 0 -109.990
Kostpris 30. september 2025 14.947.671 14.947.671
Regulering til dagsvaerdi 1. oktober 2024 2.252.329 2.132.339
Arets regulering til dagsverdi 240.000 119.990
Regulering til dagsveerdi 30. september 2025 2.492.329 2.252.329
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2025 17.440.000 17.200.000

Selskabets investeringsejendomme bestar af 10 boligejendomme pa i alt 860 m? beliggende i
Assentoft.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi (ni-
veau 3 i dagsvaerdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Den anvendte atkastmodel, som har varet anvendt konsistent i mange &r, indeholder folgende ho-
vedelementer:

Aktuel lejeindtegt

- Vedligeholdelsesomkostninger

- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat

/ Afkastprocent

= Bruttoveerdi

30/9 2025 30/9 2024

Boligejendomme er fastsat til en gennemsnitlig vaerdi pa
(kr/m2) 20.279 20.000
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)

Erhvervsejendomme er fastsat til en gennemsnitlig verdi pa
(kr/m2) 0 0

Folsomhedsanalyse

Dagsvardien af investeringsejendommene udger 17.440 t.kr. pr. 30. september 2025. Den opgjorte
dagsverdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgengelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning 1 afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsvardien falde med 1.453 t.kr. Et fald i
afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsveerdien pa 1.744 t.kr.

4.  Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet

Gaeld i alt del af lang- gaeld

30/9 2025 fristet gaeld 30/9 2025

Geeld til realkreditinstitutter 10.721.950 121.140 10.600.810

Deposita 206.900 0 206.900

Modtagne forudbetalinger fra kunder 34.000 0 34.000

Geeld til tilknyttede virksomheder 2.239.824 0 2.239.824
Skyldig selskabsskat til tilknyttede

virksomheder 80.344 0 80.344

13.283.018 121.140 13.161.878

Af virksomhedens samlede geld forfalder 10.214 t.kr. efter mere end 5 ar efter balancetidspunktet.

5.  Oplysninger om dagsvzerdi

Investerings-

ejendomme

Dagsvaerdi 30. september 2025 17.440.000
Avrets urealiserede @ndringer af dagsverdi indregnet i resultatopgerelsen 240.000

6. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 10.626 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi
pr. 30. september 2025 udger 17.440 t.kr.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter
7. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Meldgaard & Larsen Holding ApS, CVR-nr. 39147041, som er administra-
tionsselskab og heefter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegranset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kil-
deskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen fremgéar af administrationsselskabets arsrapport.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Assentoft Boligselskab ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Generelt om indregning og maling

[ resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regn-
skabsmassige skon af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lagbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter, omkostninger vedrerende investeringsejendomme, samt eks-
terne omkostninger.

Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afh@ndelse af ejendomme.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi, der svarer til
det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne selges for pa balancedagen til en uathangig
kaber. Dagsvardien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pd den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veardien reguleres for forhold, som
ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den anvendte
vaerdiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Ombkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den veardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i inve-
steringsejendommens lebende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “Vardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsverdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatteord-
ningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Assentoft Boligselskab ApS solidarisk og ubegranset over for skat-
temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsverdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fo-
res direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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