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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013 for Ved
Amagerbanen 25-27 1/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn K, den 26. maj 2014

Direktion C%—/
Jak%/nscn/ Jesper Neervig Nielsen
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Den uafhzengige revisors erklzeringer

Til interessenterne i Ved Amagerbanen 25-27 I/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ved Amagerbanen 25-27 1/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Ved Amagerbanen 25-27 I/S - Arsrapport for 2013 2



Den uafhaengige revisors erklseringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 26. maj 2014

BUUS JENSEN

Statsanjorisegede revisorer

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ved Amagerbanen 25-27 I/S
Prinsessegade 18 ki
1422 Kebenhavn K

CVR-nr.: 16 87 5597
Stiftet: 17. december 1992
Hjemsted: Kegbenhavn

Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Direktion Jakob Lee Jensen
Jesper Neervig Nielsen

Revision BUUS JENSEN, Statsautoriserede revisorer, Lersg Parkalle 112, 2100
Kebenhavn @
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at foretage investering i fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets nettoomsatning udger 1.590 t.kr. mod 1.665 t.kr. sidste &r. Det ordinare resultat efter skat udger
-5.525 t.kr. mod 558 t.kr. sidste &r. Arets resultat var som forventet. Der forventes et positivt resultat for
2014.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ved Amagerbanen 25-27 I/S er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @®ndrede
regnskabsmassige skon af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Lejeindteegter vedrorende investeringsejendomme
Lejeindteegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer. Indtegter vedrorende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrorende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvzrende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Veardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne gzldsforpligtelser til dagsvardi samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henfoares til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Mélingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastszttes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige atkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s®dvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede verdipapirer med en lobetid under 3 méneder, og
som uden hindring kan omszttes til likvide beholdninger, og hvorpé der kun er ubetydelige risici for vaer-
dizndringer.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Der afsattes ikke selskabsskat eller udskudt skat, idet skattepligten pahviler interessenterne.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til dagsveerdi. Vardireguleringer indregnes
i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Andre gxldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2013 2012
Nettoomsatning 1.589.538 1.664.603
Andre eksterne omkostninger -139.467 -148.975
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme -893.456 -757.184
Verdiregulering af investeringsejendomme -5.900.000 0
Bruttoresultat -5.343.385 758.444
Andre finansielle indtagter 25.464 22.724
Ovrige finansielle omkostninger -206.709 -222.785
Resultat for skat -5.524.630 558.383
Arets resultat -5.524.630 558.383

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 2.500.000 0
Overfores til overfort resultat 0 558.383
Disponeret fra overfort resultat -8.024.630 0
Disponeret i alt -5.524.630 558.383
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2013 2012
Anlzegsaktiver
1 Investeringsejendomme 8.000.000 15.900.000
Materielle anlegsaktiver i alt 8.000.000 15.900.000
Anlagsaktiver i alt 8.000.000 15.900.000
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.823.848 44.094
Andre tilgodehavender 4,787 0
Tilgodehavender i alt 1.828.635 44.094
Likvide beholdninger 725.939 1.192.666
Omszetningsaktiver i alt 2.554.574 1.236.760
Aktiver i alt 10.554.574 17.136.760
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Balance 31. december

Passiver
2013 2012
Egenkapital
2 Overfort resultat 91.387 8.116.017
3 Foreslaet udbytte for regnskabséaret 2.500.000 0
Egenkapital i alt 2.591.387 8.116.017
Geeldsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter 7.019.262 8.234.940
Deposita 372.236 364.805
Langfristede geldsforpligtelser i alt 7.391.498 8.599.745
Kortfristet del af langfristet gald 482.000 298.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 89.689 61.586
Geld til tilknyttede virksomheder 0 47.845
Anden geld 0 13.567
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 571.689 420.998
Geaeldsforpligtelser i alt 7.963.187 9.020.743
Passiver i alt 10.554.574 17.136.760

4 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

5 Naertstaende parter
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Noter

2013 2012
1. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2013 4.113.668 4.113.668
Afgang i arets lob ~1.572.100 0
Kostpris 31. december 2013 2.541.568 4.113.668
Regulering til dagsvardi 1. januar 2013 11.786.332 11.786.332
Arets regulering til dagsveerdi -5.900.000 0
Regulering til dagsvardi, athaendede aktiver -427.900 0
Regulering til dagsveerdi 31. december 2013 5.458.432 11.786.332
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2013 8.000.000 15.900.000
Ejendommes offentlige vurdering pr. 1 oktober 2013 udger 5.900.000.
2.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2013 8.116.017 7.557.634
Arets overforte overskud eller underskud -8.024.630 558.383
91.387 8.116.017
3.  Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Udbytte for regnskabsaret 2.500.000 0
2.500.000 0

4. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgeeld er der tinglyst til pantebreve til rest kr. 7.501.262. i ejendommen

ved Amagerbanen 25-27.
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Noter

5.  Nertstaende parter
Ejerforhold

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum
5 % af selskabskapitalen:

Talpilot, Prinsessegade 18 kl, 1422 Kgbenhavn K
JN Ejendomselskab ApS, Thingvalla All¢ 33, 2300 Kebenhavn S
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