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Selskabsoplysninger    

Selskabet MKM Property Group P/S

Adelgade 1

4720 Præstø

CVR-nr.: 45452697

Regnskabsperiode: 4. marts - 31. december 2025

Bestyrelse Michael Larsen, formand

Martin Hansen

Kenneth Egevang Hansen

Direktion Kenneth Egevang Hansen

Revisor Addere Revision

statsautoriseret revisionspartnerselskab

Galoche Allé 6, 4600 Køge

www.addere.dk
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Ledelsespåtegning    

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 4. marts - 31.

december 2025 for MKM Property Group P/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsåret 4. marts - 31. december 2025.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Præstø, den 20. april 2026

Direktion

Kenneth Egevang Hansen

Bestyrelse

Michael Larsen Martin Hansen Kenneth Egevang Hansen

Formand
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning    

Til kapitalejerne i MKM Property Group P/S

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for MKM Property Group P/S for 4. marts - 31. december 2025,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet

udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsåret 4. marts - 31. december 2025 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er

nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit ''Revisors ansvar for revisionen af

årsregnskabet.'' Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics

Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA

Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores

øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det

opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne

kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab et årsregnskab uden

væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at

fortsætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at

udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre

ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk

alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet



Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning

med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti

for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og

de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når

sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som

væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på

de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision

og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder

professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på

disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores

konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er

højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte

sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af

intern kontrol.

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme

revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en

konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig

usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om

selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed,

skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller,

hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner

er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning.

Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte

driften.

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og

begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den

tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder

eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Køge, den 20. april 2026

Addere Revision



statsautoriseret revisionspartnerselskab

CVR-nr. 34589992

Søren Nielsen

statsautoriseret revisor

mne10798
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Anvendt regnskabspraksis    

GENERELT

Årsregnskabet for MKM Property Group P/S er aflagt i overensstemmelse med

årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner.

GENERELT OM INDREGNING OG MÅLING

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes

værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret

kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå

årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt

tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været

indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde

virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil

fragå virksomheden, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og

forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en

konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med

fradrag af eventuelle afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen

mellem kostprisen og det nominelle beløb.

Ved indregning og måling tages der hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

RESULTATOPGØRELSEN

Nettoomsætning

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber

har fundet sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes

modtaget. Nettoomsætningen indregnes med fradrag af eventuelle rabatter i forbindelse med

salget.



Vareforbrug

Vareforbrug omfatter direkte omkostninger, der afholdes for at opnå virksomhedens

nettoomsætning, herunder omkostninger til forsikring, vedligeholdelse og grundskyld.
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Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder tab ved salg af anlægsaktiver samt andre ikke direkte

driftsafledte udgifter.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører

regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger mv.

Skat af årets resultat

Der indregnes ikke skat af årets resultat, da den skattepligtige indkomst beskattes hos de enkelte

selskabsdeltagere. 

BALANCEN

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved første måling til kostpris og reguleres herefter løbende til

dagsværdi. Regulering til dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.

 

Opgørelse af dagsværdien er baseret på normaliseret driftsresultat, en forventet

udlejningsprocent og et afkastkrav på ca. 7,0%. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen

ejendommenes beliggenhed, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkår og

betingelser i lejekontrakter. Dagsværdi opgøres ud fra en afkastbaseret model. 

 

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver omfatter, afholdte omkostninger vedrørende

efterfølgende regnskabsår.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af

afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til

amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,

således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen

over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel

værdi.
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Resultatopgørelse 4. marts - 31. december   

Note 2025

10 måneder

Bruttoresultat 4.669.160

Andre driftsomkostninger  -165.000

Driftsresultat 4.504.160

Andre finansielle indtægter  26.378

Andre finansielle omkostninger  -1.500.746

Resultat før skat 3.029.792

Skat af årets resultat  0

ÅRETS RESULTAT 3.029.792

Resultatdisponering

Forslag til udbytte for regnskabsåret 2.000.000

Overført resultat 1.029.792

Anvendelse i alt 3.029.792
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Balance pr. 31. december   

AKTIVER

Note 2025

3 Investeringsejendomme 91.636.284

Materielle anlægsaktiver i alt 91.636.284

ANLÆGSAKTIVER I ALT 91.636.284

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  158.545

Andre tilgodehavender 7.822

Periodeafgrænsningsposter 1.197

Tilgodehavender i alt 167.564

Likvide beholdninger 3.344.426

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 3.511.990

AKTIVER I ALT 95.148.274
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PASSIVER

Note 2025

Selskabskapital  400.000

Overført resultat  29.329.792

Forslag til udbytte for regnskabsåret 2.000.000

EGENKAPITAL I ALT 31.729.792

Gæld til realkreditinstitutter  57.905.011

4 Langfristet gæld i alt 57.905.011

Gæld til realkreditinstitutter  1.522.170

Modtagne forudbetalinger fra kunder  445.139

Leverandører af varer og tjenesteydelser  215.455

Anden gæld  3.330.707

Kortfristet gæld i alt 5.513.471

GÆLD I ALT 63.418.482

PASSIVER I ALT 95.148.274

1 Selskabets væsentligste aktiviteter

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Noter   

Note

1 Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er finansierings- og investeringsvirksomhed, herunder køb og salg af fast

ejendom, udlejningsvirksomhed samt anden efter bestyrelsens skøn beslægtet virksomhed

2 Personaleomkostninger  2025

Gennemsnitligt antal ansatte 0

3 Investeringsejendomme  2025

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles til dagsværdi på baggrund af en afkastbaseret

værdiansættelsesmodel. Ledelsen anvender skøn i forbindelse med fastlæggelse af

dagsværdien, hvilket indebærer en vis usikkerhed i opgørelsen af dagsværdien.

Selskabets investeringsejendom er centralt beliggende i Køge og omfatter en samlet 

forretningsejendom, hvor der udlejes til detailbutikker, kontorer, beboelse m.v.

Ejendommen fremstår i rimelig god stand.

Dagsværdien er opgjort på baggrund af følgende forudsætning:

Dagsværdi af investeringsejendomme udgør 91.636.284

Årets regulering direkte indregnet i resultatopgørelsen 0

Afkastsats 6,9%

Ejendommen er købt pr. 1. april 2025. Der foretaget udgangspunkt i

anskaffelsessummen ved fastsættelse af dagsværdien ved regnskabsårets udløb.

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendomme

Ved opgørelse af dagsværdi pr. 31. december 2025 er der anvendt et afkastkrav på 6,9%.

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den

indregnede værdi af investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i

resultatopgørelsen.



Dagsværdi og ændring heri ved ændring i afkastkrav:

Afkastkrav på 6,4% vil medføre en ændring i dagsværdi på  9.718.516

Dagsværdi vil udgøre  101.354.800

Afkastkrav på 7,4% vil medføre en ændring i dagsværdi på  4.358.484

Dagsværdi vil udgøre  87.277.800
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4 Langfristet gæld  2025

Heraf forfalder til betaling efter mere end 5 år 52.474.000

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter er der afgivet følgende sikkerheder:

Realkredit pantebrev i ejendom, nominelt 61.592.000

Regnskabsmæssig værdi af ejendom 91.636.284
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