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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022
for K&H Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflagges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stoholm Jyll, den 1/5 2023

Direktion

Henrik Polvsgaard Kappel Niels Hedegaard

Side 3

This document has esignatur Agreement-ID: b83810jSMSk250024976



K&H Ejendomme ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i K&H Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for K&H Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogforing og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden
omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Valsgérd, den 1/5 2023

Valsgérd Revision
Registreret revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 27106595

Jette Lund
Registreret revisor
mnel0962
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Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor
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CVR-nr. 40 96 26 97
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Regnskabsar: 1. januar - 31. december
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i opkeb, istandsattelse og udlejning af ejendomme. Herunder dog evt. salg
af ejendomme.
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K&H Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for K&H Ejendomme ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmeessige skon af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestér af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning samt andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Zndring 1 udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer
direkte pé egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved endring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @&ndring i regnskabsmaessigt skon.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20-30 ar 0-50 %

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af érets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere éars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ndring i udskudt skat som folge af
@ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
verdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

BRUTTOFORTJENESTE .........coooiiiiiiiiiiiiiiiiee

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANLEESAKLIVET ....eiiiiiiiiieiiie e

DRIFTSRESULTAT.........coooiiiiiiiiiiiic e

Andre finansielle indt@gter ...........ccccvveeveiieeereiiiee e,
Andre finansielle omkostninger.............cccveeeveiveeeeniieeeennnnn,

RESULTAT FOR SKAT .......ccooiiiiiiiiiiiiiiieecice,

Skat af arets reSultat.........ooovvveeeeeeiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees

ARETS RESULTAT ......coooviiiiiieiiieie e,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart TeSUILAL.......oooiiiiiiieeee e

DISPONERET LT ALT ......cocoiiiiiiiiiiiiicice
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2022 2021
182.889 547.422
50.799- 31.934-
132.090 515.488
51.444 0
86.746- 97.396-
96.788 418.092
32.890- 34.388-
63.898 383.704
63.898 383.704
63.898 383.704
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2022 2021
Grunde 0g DYZNINGET ......ccuvvveeieiiieeeeiiieeeeiieeeeiveeeeeireee e 3.479.802 3.287.302
Materielle anlaegsaktiver.................ccccoevviiiiiiiiiiinnie, 3.479.802 3.287.302
ANLAEGSAKTIVER ..., 3.479.802 3.287.302
Andre tilgodehavender...........cccceveviieeeniiiieeriie e 1.000 0
Tilgodehavender...................ooooiiiiiiiiiiiiii e 1.000 0
Likvide beholdninger .................ccccoiiiiiiniiiiieeee 37.684 12.859
OMSATNINGSAKTIVER ..., 38.684 12.859
AKTIVER ... 3.518.486 3.300.161
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2022 2021
Virksomhedskapital ............cccceeviiiieiiniiiieiiiiee e, 40.000 40.000
OVerfart reSUILAt..........evveieiiieeieiiee e 357.577 293.679
EGENKAPITAL.......coooiiiiiiieeeee e 397.577 333.679
Prioritetsgald.........oeeveiiiiieiiie e 2.409.975 1.777.107
KreditinStitutter......eeeeviieeeeiiieeeeiiee et e e 328.937 393.371
Langfristede geeldsforpligtelser .....................cccccooiiinnnnn. 2.738.912 2.170.478
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser................ 141.883 92.010
KreditinStitutter. .. ..eeeeviiee e e e e e 35.489 506.937
Modtagne forudbetalinger fra kunder ...........cccceevevveeennnnen.. 4.500 2.700
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........cccoevveeernnnn. 142.235 124.169
Selskabsskat..........ooiuiiiiiiiiiii 32.890 45.188
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........ccccceevvveennne 25.000 25.000
Kortfristede geeldsforpligtelser..................cccccceiiiiiinnnnn. 381.997 796.004
GZALDSFORPLIGTELSER .......cccooiiiiiiiiiiieeee, 3.120.909 2.966.482
PASSIVER ..ot 3.518.486 3.300.161

2 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
2022 2021
1 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat..........cccoeevvveevrcieeeeniieeeennnn. 32.890 45.188
Regulering af udskudt skat...........ccceeeveciiiiiniiiiiiiiee e, 0 10.800-
32.890 34.388

2 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut, 2.640 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udger 3.479 tkr.

Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitut, er der givet pant i grunde og bygninger Makholmvej 26, 7600
Struer, ejerpantebrev 400 tkr. samt pant i grunde og bygninger Holstebrovej 37, 7600 Struer,
ejerpantebrev 200 tkr.
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}


{

  "at_hash": "xS6fi8jdJd9OQnra34qJOQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1685784744",

  "birthdate": "1965-05-25",

  "exp": "1685788345",

  "iat": "1685784745",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "3a8e2abe-b979-4b54-899c-90d8f308a744",

  "name": "Jette Lund",

  "nonce": "638213815165472757.ODMwODhhNjAtNjFhMy00YjdlLWI0YzUtZDhmOTk0NzY0YjU2OGIxNGNjM2MtYjEzMC00YzM5LWJiODItYzBjYjEyZDI2ZWM3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "547d0acb-cdd0-4617-bfb7-b5284ebb4ed0",

  "rat": "1685784716",

  "sid": "b5ac3acc-433e-4c4c-aedb-789493c37580",

  "sub": "547d0acb-cdd0-4617-bfb7-b5284ebb4ed0",

  "transaction_id": "89ef95d1-7f49-4cd2-bea8-551d454c5616",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MmI4ZTc2OWQtMTEyNS00ODg2LWI5NTAtMmM0ZWMzNzlhMTk1fDAwMDAwMDAzfGMxNDgzNTM1LTdiNzYtNDc0Ny04NmQ3LTQ1ZGEzMjVkMWI5YXwyNTAwMjQ5NzY=",

  "signedAtUtc": "2023-06-03T09:32:27.8356701Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36 Edg/113.0.1774.57",

  "signOrderIds": "250024976",

  "agreementId_19ce55mxmzK250024976": "19ce55mxmzK250024976 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_b83810jSMSk250024976": "b83810jSMSk250024976 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "vtmlCPRd0ZCFLFbHvdwf1A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1684330108",

  "birthdate": "1974-08-29",

  "exp": "1684333709",

  "iat": "1684330109",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "981ff99e-a59d-4ccc-a1b5-0fab9d68b3df",

  "name": "Niels Hedegaard",

  "nonce": "638199268859647429.M2Y0YmRlZGEtMDk0OS00ODc2LWI5NDAtMWIzYzY4NTUxODg5NDhjNTI3ODUtZGVlOC00ODExLThlM2EtYmUyNmQ5YmUxZGY1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "a0137df5-3ba0-46e7-8aa0-6446d852e35f",

  "rat": "1684330086",

  "sid": "2a176f6a-7fb9-4852-b8e1-7b621124347b",

  "sub": "a0137df5-3ba0-46e7-8aa0-6446d852e35f",

  "transaction_id": "51d1cc9f-cca0-4f07-96b9-42eb8f654aa7",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MmI4ZTc2OWQtMTEyNS00ODg2LWI5NTAtMmM0ZWMzNzlhMTk1fDAwMDAwMDAyfDFmMzZmYzBjLTQ2ZTQtNDU2Zi1hMjIzLTg1MmIzOTU3NWEyYnwyNTAwMjQ5NzY=",

  "signedAtUtc": "2023-05-17T13:28:33.5027386Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36 Edg/113.0.1774.42",

  "signOrderIds": "250024976",

  "agreementId_f33ec1UrgWn250024976": "f33ec1UrgWn250024976 (jeg underskriver dette dokument som: Administrerende direktør)",

  "agreementId_77cde6RTRSX250024976": "77cde6RTRSX250024976 (jeg underskriver dette dokument som: Administrerende direktør)",

  "agreementId_19ce55mxmzK250024976": "19ce55mxmzK250024976 (jeg underskriver dette dokument som: Administrerende direktør)",

  "agreementId_b83810jSMSk250024976": "b83810jSMSk250024976 (jeg underskriver dette dokument som: Administrerende direktør)"

}


{

  "at_hash": "UPqX2_xwXIt4ihLandxMLQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1685785023",

  "birthdate": "1974-08-29",

  "exp": "1685788624",

  "iat": "1685785024",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "e016be0f-2a42-481a-b231-ee458b9ffc5c",

  "name": "Niels Hedegaard",

  "nonce": "638213817764405167.OGU1NzQ0Y2YtNGU2YS00MDllLWIwNzUtMDBkY2VmZGViMDkwZTBjODlmYTgtNjU4Mi00ZWJhLWI0ZjEtYjAwZjA3MjcyNmI4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "a0137df5-3ba0-46e7-8aa0-6446d852e35f",

  "rat": "1685784976",

  "sid": "ff23164c-0158-4710-8db4-b3343cd365cc",

  "sub": "a0137df5-3ba0-46e7-8aa0-6446d852e35f",

  "transaction_id": "837cecd0-7153-4df0-9dbd-04a763d7f57e",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MmI4ZTc2OWQtMTEyNS00ODg2LWI5NTAtMmM0ZWMzNzlhMTk1fDAwMDAwMDA0fGI3OWRkMWQ0LTZjNTQtNDk2ZC05NWI3LWYyOWU0Y2I3ZGZkOHwyNTAwMjQ5NzY=",

  "signedAtUtc": "2023-06-03T09:37:12.9776601Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "250024976",

  "agreementId_b83810jSMSk250024976": "b83810jSMSk250024976 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_41459bYnZYx250024976": "41459bYnZYx250024976 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
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