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Virksomhedsoplysninger
Virksomheden HJ-Erhvervsejendomme ApS

Valmuevej 1
7323 Give

e-mailadresse: hj-ejendomme@outlook.dk

CVR-nr.: 44430797
Regnskabsår: 10/11/2023 - 30/09/2024

Revisor REVISIONSFIRMAET HANNE OG ERLING LUND ApS
Vestergade 23
7323 Give
DK Danmark
CVR-nr.: 35143114
P-enhed: 1018350994
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Ledelsespåtegning
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 10. november 2023 - 30.
september 2024 for HJ-Erhvervsejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 10.
november 2023 til 30. september 2024.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

Give, den 30/03/2025

Direktion

Johannes Bøgild Winther
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Revisors erklæring om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelse i HJ-Erhvervsejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for HJ-Erhvervsejendomme ApS for regnskabsåret 10. november 2023 til 30.
september 2024 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som den daglige ledelse har
tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants´ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, som den daglige ledelse har
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Give, den 30/03/2025

REVISIONSFIRMAET HANNE OG ERLING LUND ApS
CVR-nr.: 35143114
Erling Jensen Lund, mne727
Registreret revisor
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Ledelsesberetning
Virksomhedens væsentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet består i ejendomsinvestering, handel og finansiering.
 
Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold
Årets resultat anses for mindre tilfredsstillende.
 
Begivenheder efter balancedagen
Selskabets nyopførte erhvervsejendom er udlejet fra og med 1. oktober 2024.
 
Forventet udvikling
Der forventes en positiv udvikling i selskabets resultat i det kommende regnskabsår.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
 
 
 
 
Generelt om indregning og måling
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsregnskabet
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har
været indregnet i resultatopgørelsen.
 
 
Resultatopgørelsen
 
Nettoomsætningen
Indtægter fra ejendomsinvestering indregnes i nettoomsætningen, når overgang af de væsentligste fordele og
risici til køber har fundet sted, indtægten kan opgøres pålideligt og betaling forventes modtaget.
 
Nettoomsætning måles til dagsværdi af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på vegne af
tredjepart. Allle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen.
 
Bruttofortjeneste
I resultatopgørelsen er nettoomsætning, andre driftsindtægter og eksterne omkostninger med henvisning til
årsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttofortjeneste.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet, der er
afholdt i årets løb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab på
debitorer m.v.
 
Personaleomkostninger
Selskabet har ingen ansatte.
 
Afskrivninger
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Afskrivninger omfatter afskrivninger på materielle anlægsaktiver.
 
Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med fradrag af eventuel restværdi, afskrives lineært over
den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
 
Grunde og bygninger                                                                 50 år
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar                                  5 år
 
 
Finansielle indtægter og -omkostninger
Finansielle indtægter og -omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen m.v.
 
 
Skat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af
udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og i
egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnes i egenkapitalen.
 
Virksomheden indgår i sambeskatning med øvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld
fordeling).
 
Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold til de pågældende satser
for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat som
maksimum betaler et tillæg i henhold til de gældende satser for rentetillæg til administrationsselskabet. 
 
Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostprisen
omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet
er klar til brug.
 
Fortjeneste eller tab opgøres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab ved salg af materielle aktiver indregnes i
resultatopgørelsen under henholdsvis andre driftsindtægter og andre driftsomkostninger.
 
Værdiforringelse af aktiver
Materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse. Såfremt der er indikationer på
værdiforringelse foretages nedskrivning for hver enkelt aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver der genererer
uafhængige pengestrømme. Aktiverne nedskrives til genindvindingsværdien, som udgør den højeste værdi af
kapitalværdien og nettosalgsprisen (genindvindingspris), såfremt denne er lavere end den regnskabsmæssige
værdi.
 
Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hver enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmæssige værdi.
 
Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien
opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet og eller
aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
 
Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere består.
Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.
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Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.
 
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS 39.
 
Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor det vurderes at være indtruffet en objektiv indikation
på, at et tilgodehavende er værdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt
tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på individuelt niveau.
 
Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og
nutidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende.
 
Egenkapital
 
Foreslået udbytte
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt
post under egenkapitalen.
 
Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af
midlertidige forskelle vedrørende skattemæssigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontorejendomme
samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsoverdragelser er opstået på
anskaffelsestidspunktet uden at have effekt på resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfælde, hvor
opgørelsen af skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag
af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver indregnes med den
værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Ændring i udskudt skat som følge af
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris,
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelsen af den effektive rente, så forskellen mellem provenuet
og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
 
Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.
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Resultatopgørelse 10. nov. 2023 - 30. sep. 2024
Note 2023/24

kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab -230.049

Personaleomkostninger 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver 0

Resultat af ordinær primær drift -230.049

Øvrige finansielle omkostninger 1 -162.681

Ordinært resultat før skat -392.730

Skat af årets resultat 2 85.301

Årets resultat -307.429

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 0
Overført resultat -307.429

I alt -307.429
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Balance 30. september 2024
Aktiver

Note 2023/24
kr.

Grunde og bygninger 8.046.134

Materielle anlægsaktiver i alt 8.046.134

Deposita 40.000

Finansielle anlægsaktiver i alt 40.000

Anlægsaktiver i alt 8.086.134

Udskudte skatteaktiver 85.301
Andre tilgodehavender 415.167

Tilgodehavender i alt 500.468

Omsætningsaktiver i alt 500.468

AKTIVER I ALT 8.586.602
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Balance 30. september 2024
Passiver

Note 2023/24
kr.

Registreret kapital mv. 40.000
Overført resultat -307.429
Forslag til udbytte 0

Egenkapital i alt -267.429

Kreditinstitutter i øvrigt 8.040.383

Langfristede gældsforpligtelser i alt 8.040.383

Gæld til banker 1.516
Leverandører af varer og tjenesteydelser 805.139
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
sikring 6.993

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 813.648

Gældsforpligtelser i alt 8.854.031

PASSIVER I ALT 8.586.602
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Noter

1. Øvrige finansielle omkostninger

  2023/24  
  kr. kr.

Andre finansielle omkostninger 162.681 0
I alt 162.681 0

2. Skat af årets resultat

  2023/24 -
  kr. kr.

Skat af årets skattepligtige indkomst 0 0
Regulering af udskudt skat -85.301 0
I alt -85.301 0

3. Oplysning om usikkerhed om going concern

Selskabet har tabt mere end halvdelen af selskabskapitalen.
Selskabets fortsatte drift er betinget af, at selskabets nuværende kreditfaciliteter kan opretholdes
samt at der reetableres overskudsgivende drift.
Det er ledelsens vurdering, at ovennævnte forudsætninger er realistiske.
 

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet har indgået 10 års uopsigelig lejekontrakt vedr. udlejning af grunde og bygninger.
 
Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter på udbytte og renter
indenfor sambeskatningskredsen. 

5. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut, kr. 6.650.000, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september udgør kr. 8.046.134.
 
Selskabet har udstedt ejerpantebrev kr. 1.200.000, der giver pant i grunde og bygninger. Heraf er
ejerpantebrev kr. 1.200.000 deponeret til sikkerhed for bankgæld.
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6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2023/24
Gennemsnitligt antal ansatte 0


