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Selskabsoplysninger

Selskabet Elsebeth Gerlach Ejendomme ApS
c/o Elsebeth Gerlach
Stockholmsgade 37, 1. tv
2100 Kebenhavn @

CVR-nr.: 42 50 37 97

Stiftet: 29. juni 2021

Kommune: Kebenhavn

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Elsebeth Holm Gerlach
Revisor BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Havneholmen 2, 6. sal
2450 Kebenhavn SV
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2025 for Elsebeth Gerlach Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kebenhavn @, den 6. maj 2026

Direktion:

Elsebeth Holm Gerlach
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Revisors erklaring om opstilling af finansielle oplysninger

Til kapitalejeren i Elsebeth Gerlach Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Elsebeth Gerlach Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregnskab-
et i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 6. maj 2026

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 4571 93 75

Dan Bggk Malmstrem
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne21330
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af fast ejendom samt hermed beslaegtet virksomhed.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning
for selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2025 2024
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 553.827 716.118
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -300.000 100.000
Driftsresultat 253.827 816.118
Andre finansielle indtaegter 4.764 3.909
Andre finansielle omkostninger -532.370 -772.365
Resultat for skat -273.779 47.662
Skat af arets resultat 1 60.195 -14.095
Arets resultat -213.584 33.567
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat -213.584 33.567
| alt -213.584 33.567
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Balance 31. december

Aktiver 2025 2024

Note kr. kr.
Investeringsejendomme 24.800.000 25.100.000
Materielle anlaegsaktiver 2 24.800.000 25.100.000
Anlaegsaktiver 24.800.000 25.100.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 8.680 0
Andre tilgodehavender 50.678 60.539
Periodeafgraensningsposter 51.797 52.633
Tilgodehavender 111.155 113.172
Likvide beholdninger 775.846 786.918
Omsaetningsaktiver 887.001 900.090
Aktiver 25.687.001 26.000.090
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Balance 31. december

Passiver 2025 2024
Note kr. kr.
Anpartskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 10.477.246 10.690.830
Egenkapital 10.517.246 10.730.830
Hensaettelse til udskudt skat 955.810 1.016.005
Hensatte forpligtelser 955.810 1.016.005
Geeld til pengeinstitutter 12.800.000 12.975.520
Deposita 288.169 353.759
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 13.088.169 13.329.279
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 17.500 10.682
Anden geeld 1.084.980 897.898
Periodeafgraensningsposter 23.296 15.396
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.125.776 923.976
Geeldsforpligtelser 14.213.945 14.253.255
Passiver 25.687.001 26.000.090
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 4
Medarbejderforhold 5
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Egenkapitalopgarelse

kr. Anpartskapital ?Zfﬂfi’i alt
Egenkapital 1. januar 2025 40.000 10.690.830 10.730.830
Forslag til resultatdisponering -213.584  -213.584
Egenkapital 31. december 2025 40.000 10.477.246 10.517.246
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Noter

2025 2024
kr. kr.
1 | Skat af arets resultat

Regulering skat vedrerende tidligere ar 0 3.504
Regulering af udskudt skat -60.195 10.591
-60.195 14.095

2 | Materielle anlagsaktiver
Investerings-
kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2025 17.850.576
Kostpris 31. december 2025 17.850.576
Veerdireguleringer til dagsveerdi 1. januar 2025 7.249.424
Arets vaerdireguleringer -300.000
Veaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2025 6.949.424
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2025 24.800.000

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med falgende belgb:

kr. Bolig/erhverv
Dagsveerdi 31. december 2025 24.800.000
Arets veerdiregulering i resultatopgarelsen -300.000

Selskabets investeringsejendom bestar af en ejendom beliggende i Randers der anvendes til bolig og erhverv.
Investeringsejendommen er indregnet til dagsvaerdi. Dagsvaerdien er beregnet ud fra en afkastbaseret model,
og opgjort pa basis af investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.
Afkastkravet der er benyttet til beregningen er i intervallet 5,5-6,5%

3 | Langfristede geeldsforpligtelser

31/12 2025 Afdrag Restgeeld 31/12 2024
kr. geeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til pengeinstitutter 12.800.000 0 12.800.000 12.975.520
Deposita 288.169 0 288.169 353.759

13.088.169 0 13.088.169 13.329.279

4 | Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitut pa 12.800 tkr., er der tager sikkerhed i ejendom hvis
regnskabsmaessige vaerdi pa balancedagen udger:

kr.
Investeringsejendomme 24.800.000
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Noter

2025 2024

5 | Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskeeftigede personer i gennemsnit: 1 1
12
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Elsebeth Gerlach Ejendomme ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkravede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter gvrige administrationsomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, samt tillaeg og godtge-
relse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen
med de belgb, der vedrerer regnskabsaret. Renteindtaegter og -omkostninger beregnes pa amortiserede
kostpriser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi
svarende til ejendommenes handelsvaerdi. £ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor veerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gskonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger
til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
felgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arraekke, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
a@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i
de efterfelgende ar.
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