Peer Nielsen Holding ApS

CVR-nr. 25 84 37 97

Arsrapport for 2014
(14. regnskabsar)

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinare generalforsam-
ling den 05/06 2015

Peer Nielsen
Dirigent



Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespategning 1
Den uathangige revisors erkleringer 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning 5
Arsregnskab
Anvendt regnskabspraksis 6
Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2014 10
Balance pr. 31. december 2014 11

Noter til arsrapporten 13



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2014 for Peer Nielsen Holding ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabséret 1. januar - 31. december 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vordingborg, den 5. juni 2015

Direktion

Peer Nielsen
direktor



Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejeren i Peer Nielsen Holding ApS
Pategning pa drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Peer Nielsen Holding ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi
har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt
planlegger og udferer revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er u-
den vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og
oplysninger 1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vesentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede preesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.



Den uafhaengige revisors erkleringer

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion skal vi henvise til note 1 1 drsregnskabet, hvoraf fremgér
at virksomhedens fortsatte drift er betinget af at ledelsens planer og aktiviteter for det
kommende é&r realiseres. Det er ledelsens vurdering at dette vil blive opnaet, hvorfor
arsregnskabet 1 overensstemmelse hermed er aflagt under forudsatning af virksomhedens
fortsatte drift.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har 1 henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger 1 tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pad denne bag-
grund vores opfattelse, at oplysningerne 1 ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Neastved, den 5. juni 2015

KvalitetsRevision
Godkendt Revisionspartnerselskab

Lisette Poulsen
registreret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Peer Nielsen Holding ApS
Keidamsvej 42
4760 Vordingborg

CVR-nr.: 25843797
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Stiftet: 30. december 2000
Regnskabsér: 14. regnskabsér
Hjemsted: Vordingborg

Peer Nielsen, direktor

KvalitetsRevision

Godkendt Revisionspartnerselskab
Vestre Kaj 16

4700 Nestved



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formaél er at eje kapitalandele, samt eje og drive udlejningsejendomme.

Udvikling i dret

Selskabets resultatopgerelse for 2014 udviser et underskud péd kr. 134.953, og selskabets
balance pr. 31. december 2014 udviser en egenkapital pd kr. 258.608.

Kapitalberedskabet

Selskabets kortfristede geeldsforpligtelser udger 1.319 tkr. (hvoraf koncernintern geeld udger
935 tkr.) mens omsa&tningsaktiver udger 1 tkr., hvilket kan indikere at selskabet kan fa svart
ved at indfri sine forpligtelser i takt med at disse forfalder. Ledelsen arbejder for nerverende
pa en realisation af visse aktiver, hvilket vil styrke kapitalberedskabet vasentligt. Den fortsatte
drift er betinget af at ledelsens aktiviteter realiseres.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Peer Nielsen Holding ApS for 2014 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Selskabet har 1 henhold til arsregnskabslovens §110, stk. 1, undladt at udarbejde
koncernregnskab.

Information om @ndringer og effekt af 2endringer i anvendt regnskabspraksis som
resultat af endring i regnskabsmaessige skon eller fejl

Fundamental fejl i forbindelse med veerdiregulering af investeringsejendomme

Selskabets ejendomme méles til dagsverdi efter ARL § 38. I forbindelse med forste
dagsverdiregulering er der fejlagtigt ikke hensat udskudt skat. Belgbet udger 172.602 kr. og
er grundet belabets storrelse behandlet som en fundamental fejl. Den belebsmaessige effekt er
som folge heraf indregnet pa egenkapitalen primo med modpost pd hensettelse til udskudt
skat. Sammenligningstallene er tilpasset i overensstemmelse hermed.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes ver-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vardi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.



Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 4rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets
lejeindtegter ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtegter med fradrag af ejendomsomkostninger og
andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indregnes 1 den periode som lejen vedrerer uanset betalingstidspunktet.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets andring 1 dagsverdien af
investeringsejendomme og tilherende gaeld.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer m.v.
Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedre-
rer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmessige andel af de enkelte
dattervirksomheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

I virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmassige andel af de associerede
virksomheders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmassig andel af intern
avance/tab.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes
1 resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pd egenkapita-

len med den del, der kan henfores til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede danske virksomheder. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster.



Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer 1 grunde og bygninger med det formal at opnd
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved
videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kebsomkostninger.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsverdi. Vardireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes 1 resultatopgerelsen.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og
villige parter pd arms leengde vilkér pa balancedagen. Fastleggelse af dagsvaerdi medforer vee-
sentlige regnskabsmeessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har vaeret muligt at finde
dagsverdien ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor verdiansettelsen er sket pa
baggrund af diskonteringsmodeller..

Dagsvaerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2014 fastsat ved anvendelse af
en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det
kommende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstdende begivenhe-
der. Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den her-
ved beregnede verdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposi-
ta mv., sdfremt disse ikke indgér serskilt andet sted i balancen, hvorved dagsverdien frem-
kommer.

Afkastprocenterne er fastsat i intervallet 7 % - 14 %, hvilket skal ses i forhold til et afkast pd
statsobligationer med 10 ars lebetid pd 0,6 % korrigeret for risikotilleg.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer for-
svarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller
omstendigheder vil sandsynligvis afvige fra de 1 beregningerne forudsatte, idet forudsatte be-
givenheder ofte ikke indtreeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele 1 dattervirksomheder og associerede virksomheder males til den
forholdsmassige andel af virksomhedernes indre vaerdi opgjort efter koncernens
regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og
med tilleg eller fradrag af resterende verdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden.



Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele 1 dattervirksomheder og associerede virksomheder med regnskabsmaessig
negativ indre vaerdi méles til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder
nedskrives, 1 det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden
har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke en underbalance, der overstiger
tilgodehavendet, indregnes det resterende belab under hensatte forpligtelser.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der
nedskrives til imedegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i1 balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pd grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil veere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. I de tilfel-
de, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Andring 1 udskudt skat, som felge af @ndringer 1 skattesatser, indregnes 1 resultatopgerelsen.
For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 24.5%.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som realkreditldn og lan hos kreditinstitutter, indregnes ved laneop-
tagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfol-
gende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapi-
taliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Prioritetsgeeld er malt til dagsverdi og reguleringer foretages over resultatopgerelsen.
Dagsvardien opgeres som kursvardien af de underliggende obligationer pa priorietetsgeeld.

Geldsforpligtelser 1 ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2014

Bruttofortjeneste

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Indtegter af kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort overskud

Note 2014 2013

kr. kr.
180.475 190.752
2 -148.129 2.253
32.346 193.005
3 -54.710 54.355
4 0 52
5 -137.908 -140.733
-160.272 106.679
6 25.319 4.691
-134.953 111.370
-134.953 111.370
-134.953 111.370
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Balance pr. 31. december 2014

AKktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2014 2013
kr. kr.
2.300.000 2.450.000
2.300.000 2.450.000
7 112.848 101.869
112.848 101.869
2.412.848 2.551.869
0 1.358
0 6.000
0 7.358
1.061 0
1.061 7.358
2.413.909 2.559.227
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Balance pr. 31. december 2014

Passiver
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker
Geld til realkreditinstitutter
Anden geld

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Banker

Geeld til tilknyttede virksomheder
Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Eventualposter m.v.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2014 2013
kr. kr.
125.000 125.000
133.608 202.872
8 258.608 327.872
136.311 167.911
136.311 167.911
217.691 0
403.180 479.142
78.791 109.662
9 699.662 588.804
9 142.370 94.261
116.551 396.747
935.309 845.769
81.610 71.176
6.281 0
37.207 66.687
1.319.328 1.474.640
2.018.990 2.063.444
2.413.909 2.559.227
1
10
11
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Noter til arsrapporten

1

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabets kortfristede gaeldsforpligtelser udger 1.319 tkr. (hvoraf koncernintern geeld udger
935 tkr.) mens oms®tningsaktiver udger 1 tkr., hvilket kan indikere at selskabet kan fa svert
ved at indfri sine forpligtelser 1 takt med at disse forfalder. Ledelsen arbejder for nervarende
pé en realisation af visse aktiver, hvilket vil styrke kapitalberedskabet vasentligt. Den
fortsatte drift er betinget af at ledelsens aktiviteter realiseres.

2014 2013
kr. kr.
Vardireguleringer af investeringsaktiver
Verdireguleringer af investeringsejendomme som folge af
@ndret afkastkrav -150.000 0
Veardiregulering investeringsejendomme -150.000 0
Verdireguleringer af finansielle forpligtelser 1.871 2.253
Dagsvzrdireguleringer af geld vedroerende
investeringsejendomme 1.871 2.253
-148.129 2.253
Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andel af overskud 1 tilknyttede virksomheder 13.847 54.355
Andel af underskud 1 tilknyttede virksomheder -68.557 0
-54.710 54.355
Finansielle indtegter
Renteindtegter fra tilknyttede virksomheder 0 52
0 52
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Noter til arsrapporten

2014 2013
kr. kr.
5 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 34.137 31.663
Andre finansielle omkostninger 103.771 109.118
Rentetilleeg selskabsskat 0 -48
137.908 140.733
6 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 6.281 0
Arets udskudte skat -31.600 -4.691
-25.319 -4.691
7 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder specificerer sig sdledes:
Stemme-
og Arets
Navn Hjemsted ejerandel Egenkapital resultat
Holmgard Rens og Vask, Naestved ApS Naestved 100% -92.656 -35.153
Gmanwest ApS Vordingborg 100% -30.536 -33.404
P.N. Handel & Service ApS Vordingborg 100% 112.848 13.847
-10.344 -54.710

14



Noter til Arsrapporten

8

10

11

Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2014 125.000 202.872 327.872
Arets resultat 0 -134.953 -134.953
Resultat i tilknyttede virksomheder 0 65.689 65.689
Egenkapital 31. december 2014 125.000 133.608 258.608
Langfristede gzeldsforpligtelser
Geaeld
Geald 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2014 2014 naste ar efter 5 ar

Banker 0 259.691 42.000 50.000
Geld til realkreditinstitutter 544.142 472.680 69.500 222.427
Anden geld 138.923 109.661 30.870 0

683.065 842.032 142.370 272.427

Eventualposter m.v.

Selskabet har stillet kaution for visse dattervirksomheders engagement med pengeinstitutter.

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med evrige danske tilknyttede
virksomheder, og hafter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat for indkomstéret 2013 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og
royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2012 eller senere.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t.kr. 473, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31/12 2014 udger t.kr. 2.300.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 1.171 i ovenstdende grunde og bygninger.

Heraf er deponeret ejerpantebreve for t.kr. 1.171 til sikkerhed for bankgald i Peer Nielsen
Holding ApS samt dattervirksomheder.
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