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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt rsrapporten for regnskabséret 1. oktober
2011 - 30. september 2012 for Elleby Ejendomsselskab A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2011 /12.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skanderborg, den 20. december 2012

Bestyrelse

w"’/ -

Jap-Ankjer Serensen ge Mefener

formand
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Den uafhangige revisors erklzeringer
Til kapitalejeren i Elleby Ejendomsselskab A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for Elleby Ejendomsselskab A/S for regnskabséret 1. oktober 2011 - 30.
september 2012, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for &rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pé grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opné hgj grad af sikkerhed for, om Arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfprelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formilet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmzessige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede prassentation af

drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
oktober 2011 - 30. september 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uathangige revisors erklaringer

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at tage forbehold ger vi opmaerksom pa oplysningerne i note 1, hvori ledelsen redeger for selskabets
gkonomiske situation. Ledelsen vurderer, at selskabets lobende finansiering er sikret, og afleegger i over-
ensstemmelse hermed &rsregnskabet under forudseetning om virksomhedens fortsatte drift.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den gennemforte revision af drsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattel-
se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 20. december 2012
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Kristian Ii}asse@

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

pwec

Elleby Ejendomsselskab A/S
Godthabsvej 79
8660 Skanderborg

CVR-nr.: 29 21 6797

Regnskabsperiode: 1. oktober - 30. september
Regnskabsir: 7. regnskabsar
Hjemstedskommune: Skanderborg

Jan Ankjser Serensen, formand
Michael Nielsen
Aage Wegener

Michael Nielsen

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nobelparken

Jens Chr. Skous Vej 1

8000 Aarhus C



Beretning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at drive udlejningsejendomme.
Udvikling i aret

Selskabets resultatopgerelse for 2011/12 udviser et underskud pa DKK 59.390, og selskabets balance pr.
30. september 2012 udviser en negativ egenkapital p4 DKK 1.423.019.

Selskabet har tabt mere end 50% af selskabskapitalen.
Kapitalberedskabet

Selskabet har pa tidspunktet for regnskabsaflzeggelsen et tab pa renteswap pa TDKK 2.054, som betyder, at
selskabet har tabt mere end 50% af selskabskapitalen. Det er ledelsens vurdering, at renteswappen pA sigt
har en neutral indvirkning pa selskabet. Det vurderes ligeledes, at likviditetsberedskabet i selskabet er
tilstraekkeligt til at sikre den nuvaerende og fremtidige drift frem til naeste generalforsamling i 2013. Der
henvises til note 1 i redegerelsen.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse p4 bedemmelsen af &rs-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Note 2011/12 2010/11
DKK DKK

Bruttofortjeneste 792.678 754.534
Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver -185.993 -185.993
Resultat for finansielle poster 606.685 568.541
Finansielle indteegter 193 4.436
Finansielle omkostninger 2 -548.319 -530.713
Resultat for skat 58.559 42.264
Skat af arets resultat 3 -117.949 -128.762
Arets resultat -59.390 -86.498
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte 0 0
Overfort resultat -59.390 -86.498

-59.390 -86.498
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Balance 30. september

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver
Anlagsaktiver

Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2012 2011
DKK DKK

8.405.586 8.581.579

4 8.405.586 8.591.579

8.405.586 8.591.579

101.070 98.153

101.070 98.153

8.506.656 8.689.732




Balance 30. september

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Henszettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Kreditinstitutter

Langfristet geeld

Kreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristet geeld
Galdsforpligtelser

Passiver

Veesentlige forhold vedrarende selskabets finansielle situation

Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser
Neertstaende parter og ejerforhold

pwec

Note 2012 2011
DKK DKK
500.000 500.000
-1.923.019 -1.653.703
5 -1.423.019 -1.053.703
282.070 267.430
282.070 267.430
4.109.369 4.392.119
6 4.109.369 4.392.119
6 3.000.362 2.986.254
235.892 210.157
2.301.982 1.887.475
5.538.236 5.083.886
9.647.605 9.476.005
8.506.656 8.689.732
1
7
8



Noter til drsrapporten

1
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Vasentlige forhold vedrorende selskabets finansielle situation

Selskabets egenkapital udger pr. 30. september 2012 TDKK -1.423. Dermed er selskabskapitalen tabt, og som
folge heraf pahviler det i henhold til selskabsloven bestyrelsen at redegare for selskabets gkonomiske stilling,
herunder om forngdent at stille forslag om foranstaltninger, der ber streeffes.

Selskabet har p4 tidspunktet for regnskabsaflaeggelsen et tab pa renteswap p& TDKK 2.054. Det er ledelsens
vurdering, at renteswappen pa sigt vil have en neutral indvirkning pa selskabet.

Som felge af effekten af renteswappen samt et vaesentligt likviditetsbehov hos de ovrige selskaber i koncernen
er det, for at selskabet kan fortsatte driften, nedvendigt, at koncernens bankforbindelse stiller de nadvendige
kreditfacilitter til radighed for koncernen.

Ledelsen har iveerksat en rackke tiltag i koncemen til at sikre den fremadrettede drift, ligesom der har veeret
afholdt mgde med selskabets pengeinstitut der har tilsagn om at stille de fornedne kreditfaciliteter til radighed.

2011/12 2010/11
DKK DKK
Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 12.004 10.157
Andre finansielle omkostninger 535.255 520.556
Kursregulering udiandsian 1.060 0
548.319 530.713
Skat af &rets resultat
Arets aktuelle skat 0 0
Arets udskudte skat 117.949 128.762
117.949 128.762




Noter til arsrapporten

4 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. oktober

Kostpris 30. september

Ned- og afskrivninger 1. oktober
Arets afskrivninger

Ned- og afskrivninger 30. september

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september

Egenkapital

Egenkapital 1. oktober

Regulering af sikringsinstrumenter til dagsvaerdi ultimo
Skat af arets regulering af sikringsinstrumenter

Arets resultat

Egenkapital 30. september

Langfristet gaeld

Grunde og byg-

ninger
DKK
9.299.655
9.299.655
708.076
185.993
894.069
8.405.586
Overfart
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
500.000 -1.553.703 -1.053.703
0 -413.235 -413.235
0 103.309 103.309
0 -59.390 -59.390
500.000 -1.923.019 -1.423.019

Afdrag, der forfalder inden for 1 &r, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er

indregnet under langfristede geeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Kreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 &r
Langfristet del
Inden for 1 ar

2012 2011

DKK DKK

2.993.749 3.328.689
1.115.620 1.063.430
4.109.369 4.392.119
3.000.362 2.986.254
7.109.731 7.378.373
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Noter til arsrapporten

7  Eventualposter og ovrige skonomiske forpligtelser
Sikkerhedsstillelser

Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for pantebrev TDKK 5.653

og ejerpantebrev TDKK 2.847 hos henholdsvis realkreditinstitut og

bankforbindelse:

Grunde og bygninger med en regnskabsmasssig vaerdi pa 8.405.586 8.591.579

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moder- og dattervirksomhed, og der haeftes solidarisk med disse for den
samlede selskabsskat.

8 Nartstiende parter og ejerforhold

Folgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5%
af selskabskapitalen:

Efteby Holding ApS, Gammel Skolevej 49, 8660 Skanderborg
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Elleby Ejendomsselskab A/S for 2011/12 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste r.

Arsregnskab for 2011/12 er aflagt i DKK.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er nettoomsztningen ikke oplyst i arsrapporten.

Nettoomszetning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopgarelsen, sifremt levering og risikoovergang til kaber har fundet
sted inden drets udgang.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder lokaleomkostninger, personaleomkostninger samt andre omkost-
ninger til administration m.v.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder 4rets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omKkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer regn-
skabséret.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Den danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskat-
tede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
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Regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezert over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Bygninger 50 ar
Aktiver med en kostpris p& under DKK 12.300 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Nedskrivning af anlagsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgés arligt for at afggre, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvzaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
pélydende vardi. Der nedskrives til imodeggelse af forventede tab.

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslér uddelt for regnskabsaret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme Jjuridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Aindring i udskudt skat, som
folge af @ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgarelsen.
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Regnskabspraksis

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgarelsen under fi-
nansielle poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Fastforrentede l&n, som realkreditlin og 1an hos kreditinstitutter, indregnes ved ldneoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males
lanene til amortiseret kostpris, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i
resultatopgerelsen som en renteomkostning over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi,
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