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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2012 for Ordrupvej
39 A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
som beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 2. april 2013

Direktion

ChriWen

Bestyrelse

A

Christigt sted-Rasmussen

Lars Olsen



Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Ordrupvej 39 A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ordrupvej 39 A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og
udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er
at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Den uafhangige revisors erklzaeringer - fortsat

Konklusion

Det er vor opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 2. april 2013
CHRISTENSEN KJARULFF

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

an Sc ro [.K. Svendsen
Statsautoriséret revisor Statsautoriseret revisor



Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabet foretager investering, udvikling og administration af fast ejendom og dertil knyttede
aktiviteter.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har i lgbet af sommeren 2012 faerdiggjort byggeriet af Schioldannshave, og sikret at de
solgte lejligheder er afleveret kontraktsmaessigt til keberne. Projektet er kert planmeessigt. Der
henstar blot, at afvikle de sidste fa lejligheder, hvilket forventes afsluttet i lgbet af 2013.

Selskabet anser det forelgbigt opnaede resultat for tilfredsstillende og forventer, at kunne realisere
yderligere gevinster i forbindelse med afviklingen af de sidste lejligheder.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Ordrupvej 39 A/S for 2012 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning om maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning
Avance ved salg af ejerlejligheder indregnes, nar der er indgaet endelig salgsaftale.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter driftsomkostninger vedrgrende ejendom samt omkostninger
til administration m.v.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleeg og
godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.



Anvendt regnskabspraksis - fortsat

RESULTATOPG@RELSEN - fortsat

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Ejendomme

Ejendomme under opforelse males til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og
omkostninger direkte og indirekte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt hvor ejendommene er
klar til at blive taget i brug.

Der foretages nedskrivning, ifald genindvindingsveerdien er lavere.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. | tilfeelde, hvor nettorealisationsveerdien er
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Nettorealisationsveerdi  for varebeholdninger opgegres som salgspris med fradrag af
feerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastszettes
under hensyntagen til omseettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.



Anvendt regnskabspraksis - fortsat

BALANCEN - fortsat

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For
indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 25%.

Gezeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfaigende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.



Noter

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Nettoomsaetning

Andre eksterne omkostninger...........ccooooo i,
Bruttoresultat.....cccovccemmrcermmnrenmmmmreesmsmnermenmnssnsesmnssnns

Veerdiregulering
Driftsresultat ...

€JeNdOMME......ccoviiiiiiiiiiiiiiie e

----------------------------------------------------------------------

Finansielle indtaagter.........coovv s
Finansielle omKkostninger............eeveiiiiiiiiii,
Ordinzaert resultat for skat.........corcciriin

Skat af arets res

U e

ARETS RESULTAT ..oorcirmnrrnisersssssssssnnsssssssnssansssesssssssnnnses

Forslag til resul

tatdisponering

Udbytte for regnskabsaret ..........ccccccoovviiiiiini

Overfort resultat
Disponeret i alt

---------------------------------------------------------------------

2012 2011

kr. kr.
3.695.848 0
-1.657.731 -374.832
2.038.117 -374.832
2.241.145 0
4.279.262 -374.832
8.863 16.922
-1.015.978 -740.018
3.272.147 -1.097.928
-257.890 274.233
3.014.257 -823.695
0 0
3.014.257 -823.695
3.014.257 -823.695




Noter

Balance 31. december

10

AKTIVER

2012 2011

kr. kr.

EJendomme.........oooiiiiii e 0 20.455.896
Materielle anlaagsaktiver ......ccoovvemmemmminiiicsninnneemnes e, 0 20.455.896
ANLZEGSAKTIVER | ALT ..ccormiriiicisisnnmsnneensesessismnsssssnssnmnnnenne 0 20.455.896
Ejendomme til videresalg..........ccccccoeiiiiiiiiiii 14.972.328 0
Varebeholdninger ... snnsssssnsssnsesaenss 14.972.328 0
Udskudt skat (skatteaktiv)............ccoooeeirieiiiniii e, 50.818 308.708
Andre tilgodehavender............cccoociiienii 31.309 0
Forudbetalte omkostninger...........occcoiiiiiiiin 5.462 206.250
Tilgodehavender ... e 87.589 514.058
Likvide beholdninger....ccccocccveriiiriimmmemmmmiinnneeennvorennncaasnnas 193.417 654.506
OMS/ETNINGSAKTIVER | ALT ...coccciiremmemmreenrncnsscnsssuanmnnnnnes 15.253.334 1.169.464
AKTIVER T ALT .o cccmcnncerensssssssss s e ssssssssssnsanssrrenans 15.253.334 21.625.360




Noter

Balance 31. december

PASSIVER

Selskabskapital......cccccoeevmminimernriinmnimn e
Overfort resultat..........coooeeiicnnicinrmmreecis s

EGENKAPITAL T ALT ..ormiiririnerncnneeennensrsmssensssmmmns s s ssmsneeas

Kreditinstitutter. ...
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...............cccoooiiinn.
Geeld til selskabsdeltager. ...
PeriodeafgraensningsSposter.........ccoccoooiiiiini i
Kortfristede gaeldsforpligtelser ......coooemmmiiiniininniniiaannns

G/AELDSFORPLIGTELSER ....oeceiinieemmmrernncmccnrnscns s

PASSIVER T ALT ...cooiiirisnneennsanssennssnnmnssessssmnensnsssnans s snassannes

Pantsastninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold
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2012 2011

kr. kr.

500.000 500.000
4.012.141 997.884
4.512.141 1.497.884
0 7.240.328

113.414 1.341.303
10.606.779 11.545.845
21.000 0
10.741.193 20.127.476
10.741.193 20.127.476
15.253.334 21.625.360
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Noter

2012 2011
1 - Skat af arets resultat kr. kr.
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst..................... 0 0
Regulering af udskudt skat ... 257.890 -274.233
257.890 -274.233

2 - Ejendomme
Kostpris 1. Januar...............oooiiiii i 25.197.041 17.930.214
THGANG. . oo 18.651.139 7.266.827
AFGANG. ... e ~43.848.180 0
Kostpris 31. december.......cccccovimiviniiiiiiiiiieninene i, 0 25.197.041

Veerdireguleringer 1. januar.............c.cooveeeceeevnvenveeveennee.. . -4.741.145 -4.741.145

Veerdiregulering vedr. afgang..................co 4.741.145 0

Verdireguleringer 31. december...........ccovcvvviiiiinnnns 0 -4.741.145

‘Regnskabsmaessig vaerdi 31. december.........ccoeeeveininnnns 0 20.455.896
3 - Selskabskapital

Saldo 1. Januar.......cooov v 500.000 500.000

Saldo 31. december......cccoviiiiirirrmri e 500.000 500.000

4 - Overfort resultat

Saldo 1. JANUAT... ...t 997.884 1.821.579
Overfert i henhold til resultatdisponering............................. 3.014.257 -823.695
Saldo 31. december.....ccccoiiiiricnieirarrarrr s 4.012.141 997.884

5 - Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Pantebrev kr. 9. mio. med pant i ejendommen ligger til sikkerhed for engagement med Jyske
Bank.
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Noter - fortsat

6 - Ejerforhold
Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af selskabskapitalen:

Olsen Holding ApS, Pirolveenget 4, 2680 Solrgd Strand
KGR Invest ApS, Gammeltorv 6, 5, 1457 Kebenhavn K
RGR Invest ApS, Gammeltorv 6, 2, 1457 Kgbenhavn K
CGR Invest ApS, Gammeltorv 6, 2, 1457 Kagbenhavn K

80370/KHA/ABH/4+1



