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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Ejendomsselskabet Katkjeervej 10, Skive A/S
Egtved Alle 1
6000Kolding

CVR-nr.: 28109997
Hjemsted: Kolding
Regnskabsar: 01.01.2025- 31.12.2025

Bestyrelse

Anders Lindskov Jensen

Knud Majgaard Jensen

Palle Majgaard Lindskov Jensen

Direktion
Knud Majgaard Jensen, direktar

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Egtved Allé 4

6000 Kolding
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2025 -
31.12.2025 for Ejendomsselskabet Katkjeervej 10, Skive A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2025 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2025 -

31.12.2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kolding, den 22.05.2026

Direktion

Knud Majgaard Jensen
direkter

Bestyrelse

Anders Lindskov Jensen Knud Majgaard Jensen Palle Majgaard Lindskov Jensen
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Den uafhaengige revisors
revisionspategning

Til kapitalejerne i Eiendomsselskabet Katkjzervej 10, Skive A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Katkjaervej 10, Skive A/S for regnskabsaret 01.01.2025 -
31.12.2025, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31.12.2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2025 - 31.12.2025 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere kray,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften, at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at g@re dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i



overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

Ejendomsselskabet Katkjeervej 10, Skive A/S | Den uafhaengige revisors revisionspategning 5

yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfaerer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den anvendte regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan
fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern

kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den



forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til den
relevante lovgivning.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
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arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i den relevante lovgivning. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 22.05.2026

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Per Schott
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28663
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har bestaet af drift og udlejning af fast ejendom.
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Resultatopgoerelse for 2025

2025 2024
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 1.450.503 1.493.842
Af- og nedskrivninger 1 (299.534) (426.687)
Driftsresultat 1.150.969 1.067.155
Andre finansielle indtaegter 2 30.901 2.257
Andre finansielle omkostninger 3 (285.247) (356.175)
Resultat for skat 896.623 713.237
Skat af arets resultat 4 (196.605) (156.974)
Arets resultat 700.018 556.263
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 700.018 556.263
Resultatdisponering 700.018 556.263
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Balance pr. 31.12.2025

Aktiver
2025 2024
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 17.423.969 17.723.503
Materielle aktiver 5 17.423.969 17.723.503
Anlaegsaktiver 17.423.969 17.723.503
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.322.519 425.000
Tilgodehavender 2.322.519 425.000
Likvide beholdninger 23.434 10.035
Omsaetningsaktiver 2.345.953 435.035
Aktiver 19.769.922 18.158.538
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Passiver
2025 2024
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000
Reserve for opskrivninger 2.560.744 2.170.137
Overfart overskud eller underskud 3.206.527 2.897.116
Egenkapital 6.767.271 6.067.253
Udskudt skat 2.222.000 2.287.000
Hensatte forpligtelser 2.222.000 2.287.000
Geeld til realkreditinstitutter 7.482.629 8.031.370
Bankgaeld 2.371.243 554.841
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 9.853.872 8.586.211
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 6 611.491 698.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 23.558 20.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 249.100
Skyldige sambeskatningsbidrag 261.605 250.974
Anden geeld 7 30.125 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 926.779 1.218.074
Gaeldsforpligtelser 10.780.651 9.804.285
Passiver 19.769.922 18.158.538
Personaleforhold 8
Eventualforpligtelser 9
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Egenkapitalopgerelse for 2025

Overfort

Virksomheds- Reserve for overskud eller
kapital opskrivninger underskud | alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 1.000.000 2.170.137 2.897.116 6.067.253
Overfart til reserver 0 390.607 (390.607) 0
Arets resultat 0 0 700.018 700.018
Egenkapital ultimo 1.000.000 2.560.744 3.206.527 6.767.271
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1 Af- og nedskrivninger
2025 2024
kr. kr.
Afskrivninger pa materielle aktiver 299.534 426.687
299.534 426.687
2 Andre finansielle indtsegter
2025 2024
kr. kr.
Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 23.820 0
Renteindtaegter i gvrigt 103 2.257
@vrige finansielle indtaegter 6.978 0
30.901 2.257
3 Andre finansielle omkostninger
2025 2024
kr. kr.
Renteomkostninger i vrigt 268.125 347.665
@vrige finansielle omkostninger 17.122 8.510
285.247 356.175
4 Skat af arets resultat
2025 2024
kr. kr.



Aktuel skat 261.605 250.974
Andring af udskudt skat (65.000) (94.000)
196.605 156.974
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5 Materielle aktiver
Grunde
og bygninger
kr.
Kostpris primo 21.498.464
Kostpris ultimo 21.498.464
Opskrivninger primo 3.392.437
Opskrivninger ultimo 3.392.437
Af- og nedskrivninger primo (7.167.398)
Arets afskrivninger (299.534)
Af- og nedskrivninger ultimo (7.466.932)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 17.423.969
Regnskabsmaessig vaerdi, hvis aktiver ikke var opskrevet 14.140.964
6 Langfristede forpligtelser
Forfald inden Forfald inden Forfald
for 12 for 12 efter 12 Restgeeld
maneder maneder maneder efter 5 ar
2025 2024 2025 2025
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 548.991 528.000 7.482.629 5.347.328
Bankgaeld 62.500 170.000 2.371.243 1.187.500
611.491 698.000 9.853.872 6.534.828
7 Anden geeld (kortfristet)
2025 2024



kr. kr.

Moms og afgifter 30.125 0
30.125 0

8 Personaleforhold
Virksomheden har ingen ansatte udover direktionen. Direktaren har ikke modtaget vederlag.

2025 2024

Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 0 0

9 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Steffen Christensen Holding ApSsom administrationsselskab
indtil den 23.03.2025, og efterfglgende med Autocentralen Holding ApS. Selskabet haefter derfor i henhold til
selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for
eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.
De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgar af
administrationsselskabets arsregnskab.
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10 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgaeld er sikret ved pant i eendomme. Pantet omfatter herudover de produktionsanlaeg og maskiner, der
herer til eiendommen.

Selskabet har deponeret ejerpantebrev pa nom. 2.500 t.kr. i grunde og bygninger til sikkerhed for selskabets
mellemvarende med pengeinstitut. Geeld til pengeinstitut udger 2.434 t.kr.

Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte ejendomme udger 17.424 t.kr.

Til sikkerhed for selskabets og s@sterselskabers mellemveerende med pengeinstitut, har selskabet stillet
virksomhedspant pa nominelt 2.000 t.kr. Den regnskabsmaessige veaerdi af omfattede aktiver udger Ot.kr. Gaeld til
pengeinstitut udger 0 t.kr.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for sgsterselskabers mellemvarende med pengeinstitut.
Sosterselskabernes geeld til pengeinstitut udger 0 t.kr.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for sgsterselskabs mellemveerende med kreditinstitut. S@sterselskabets
geeld til kreditinstitut udger 22.691 t.kr.

11 Koncernforhold

Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste og starste
koncern:

Autocentralen Holding ApS, Kolding
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Andringer i regnskabsmaessige skon
Selskabet ledelses har revurderet forventede brugstider og restvaerdier pa bygninger. Brugstiden er reduceret fra
50 ar til 40 ar og scrapvaerdien er sat til 45 %.

Som felge af revurderingen af brugstider og restvaerdier pa bygninger er de arlige afskrivninger reduceret med
127 tkr.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.



Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, sendring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indtaegter ved udlejning af ejendomme indregnes som omsaetning i takt med den periode de vedrgrer.
Lejeindteegter indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til dagsvaerdien
af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder aministrationsomkostninger og salgsfremmende omkostninger mv.
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Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle aktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger af
materielle samt immaterielle aktiver.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder, transaktioner i fremmed valuta.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til tilknyttede
virksomheder, transaktioner i fremmed valuta.

Skat
Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med den

del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle aktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og for bygningers vedkommende med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Opskrivning sker pa grundlag af regelmaessige, uafhaengige
vurderinger af dagsveerdien.

Produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af



akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af forventet restveerdi efter
afsluttet brugstid. Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede

brugstider:

Brugstid

Bygninger 40 ar

For indretning af lejede lokaler og aktiver omfattet af finansielle leasingaftaler udggr afskrivningsperioden
maksimalt aftaleperioden.

Forventede brugstider og restvaerdier revurderes arligt.

Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.
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Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgaeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle veerdi,
der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning ved
anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen opgjort
som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. Ved skattemaessige

underskud indregnes kun tilgodehavende sambeskatningsbidrag, hvis underskuddet forventes udnyttet i
sambeskatningen.



