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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 4. juli 2023 - 31. december 2024 for
Isager og Haj Boliginvest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 4. juli 2023 - 31. december 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023/24 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 25. juni 2025

Direktion

Jesper Isager-Nielsen
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Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i Isager og Hoj Boliginvest ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Isager og Hej Boliginvest ApS for regnskabsaret 4. juli 2023 - 31.
december 2024 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 25. juni 2025

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1580 77 76

Peter Vinderslev
statsautoriseret revisor
mne32848
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Selskabsoplysninger
Selskabet Isager og Hgj Boliginvest ApS
Funder Kirkebyvanget 18
8600 Silkeborg
Telefon: 40632200
CVR-nr.: 4416 20 08
Regnskabsar: 4. juli - 31. december
Direktion Jesper Isager-Nielsen
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab

Industrivej Nord 15
7400 Herning
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i aret bestéet af at eje og udleje investeringsejendomme.

Veasentlige sendringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Der har ikke veret vaesentlige @ndringer 1 aktiviteter og skonomiske forhold.

Arets bruttofortjeneste udger 148.464 kr. Det ordinzre resultat efter skat udger -42.227 kr. Ledelsen an-
ser arets resultat for som forventet.

Selskabet har tabt hele selskabskapitalen. Det er ledelsens forventning at denne reetableres gennem
fremtidig indtjening eller geeldskonvertering med ejerselskaberne.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Isager og Hej Boliginvest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten aflegges i danske kroner. Arsrapporten omfatter selskabets forste regnskabsar, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af andrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemverender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og omkostninger vedrerende
investeringsejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vaerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 &r 50 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved atheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvardien er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbageferes ikke.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Isager og Hoj Boliginvest ApS - Arsrapport for 2023/24 8

This document has esignatur Agreement-ID: 4be502gxKgh252656856



R} PARTNER REVISION

Resultatopgerelse

4/72023
Note -31/12 2024
Bruttofortjeneste 148.464
Af- og nedskrivninger af anlaeegsaktiver -28.786
Resultat for finansielle poster 119.678
1 @vrige finansielle omkostninger -157.197
Resultat for skat -37.519
Skat af arets resultat -4.708
Arets resultat -42.227

Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -42.227
Disponeret i alt -42.227
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Balance
Aktiver
Note 31/12 2024 4/72023
Anlzgsaktiver
2 Grunde og bygninger 3.060.089
Materielle anleegsaktiver i alt 3.060.089
Anlzgsaktiver i alt 3.060.089 0
Omsatningsaktiver
Likvide beholdninger 0 40.000
Oms=tningsaktiver i alt 0 40.000
Aktiver i alt 3.060.089 40.000
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Balance

Passiver

Note 31/12 2024 4/7 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat -42.227 0
Egenkapital i alt -2.227 40.000
Gealdsforpligtelser

3 Deposita 28.350

Langfristede geeldsforpligtelser i alt 28.350
Geeld til pengeinstitutter 1.114.106 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 10.000 0
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 1.905.152 0
Selskabsskat 4.708 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.033.966 0
Gealdsforpligtelser i alt 3.062.316 0
Passiver i alt 3.060.089 40.000

4 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse

Virksom- Overfort
hedskapital resultat I alt
Egenkapital 4. juli 2023 40.000 0 40.000
Arets overforte overskud eller underskud 0 -42.227 -42.227
40.000 -42.227 -2.227
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PARTNER REVISION

4/7 2023
-31/12 2024
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 157.197
157.197
31/12 2024 4/7 2023
2.  Grunde og bygninger
Tilgang i érets lab 3.088.875 0
Kostpris 31. december 3.088.875 0
Arets afskrivninger -28.786 0
Af- og nedskrivninger 31. december -28.786 0
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 3.060.089 0
3.  Deposita
Deposita i alt 28.350 0

4. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pé i alt 1.200 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i grunde og bygninger hvis regnskabsmaessige veerdi pa balancedagen udger

3.017 tkr.
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  "nonce": "638864470813589967.YzhkOWQ5ODItMWVlYS00NTBjLTllZjAtYTFmNmEyMDBkZTkyNGYzMDcwYWMtNDAxYi00OWViLWFiNDYtYjc2ZmJhNjJhMDA4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "11a7e9ad-2211-4d1b-b439-7a6e182f98ec",

  "rat": "1750850287",

  "sid": "428dc5b3-068f-4668-a5e6-597c18f25436",

  "sub": "11a7e9ad-2211-4d1b-b439-7a6e182f98ec",

  "transaction_id": "71e75d6e-f523-4629-9848-61df9ba8f55f",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWEyYjhlMTEtNTY1Mi00NjE0LWJjNjMtNmRkNGU3OTFmOWI1fDAwMDAwMDAxfDRkYzRiZDgwLWVlZDItNDRjZS1iMmU3LTZmZTRmMDA0OWZkY3wyNTI2NTY4NTY=",

  "signedAtUtc": "2025-06-25T11:18:53.1369646Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5_0 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/137.0.7151.107 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252656856",

  "agreementId_4be502gxKqh252656856": "4be502gxKqh252656856 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_ab5d5aJsgWz252656856": "ab5d5aJsgWz252656856 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_081e5djzwwg252656856": "081e5djzwwg252656856 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_f70920WYSZn252656856": "f70920WYSZn252656856 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}





Proof of Signing For Peter Vinderslev

This is the proof of signing on the order with Reference ID abblaaSxzPn252656856.

Document Details

Created: 25-06-2025 07:17:34 UTC
Received: 25-06-2025 11:19:01 UTC

Signed: 25-06-2025 13:11:58 UTC

Signer Information

Name Peter Vinderslev
Email pv@partner-revision.dk
IP Address 152.115.33.81:47818

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

39EA2C565AA907B539079BOA6ECE38425E4072F544B92FA012FSEDG6DA832163BDAA020800941D4 —
E9B361E098FC7532873FF5710F81FE85C75135DAEGCCB87BB3

secured by () signatur










{

  "at_hash": "SPJBBH3PKP0fxWLIT5MBDQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750857043",

  "birthdate": "1974-10-30",

  "exp": "1750860644",

  "iat": "1750857044",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "28d06d0c-ada5-44e1-ac29-6e3098e2dfb1",

  "name": "Peter Vinderslev",

  "nonce": "638864538151593887.ZTY4YThjNTYtY2FjMC00NjYxLTkzNTktNTg3MWZkMGU1YjEzMTU3OTdkNzYtODY2OS00ZjEzLWE0ZDQtNTgxYzNmNGMxZmIx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "469127b9-61c3-4c3e-b511-6c48f46fea18",

  "rat": "1750857021",

  "sid": "1d36e8aa-8297-4574-9a4e-367e461ac7cb",

  "ssn": "15807776",

  "sub": "469127b9-61c3-4c3e-b511-6c48f46fea18",

  "transaction_id": "4b6df77f-fa4c-410f-a1fd-23a3bf6f7db9",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWEyYjhlMTEtNTY1Mi00NjE0LWJjNjMtNmRkNGU3OTFmOWI1fDAwMDAwMDAyfGRkMTBjNGVkLWFlZDItNGE0Zi1hNzcwLWFkMzFkNWM5NmExOXwyNTI2NTY4NTY=",

  "signedAtUtc": "2025-06-25T13:11:58.0902975Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/138.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252656856",

  "agreementId_4be502gxKqh252656856": "4be502gxKqh252656856 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_ab5d5aJsgWz252656856": "ab5d5aJsgWz252656856 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_f70920WYSZn252656856": "f70920WYSZn252656856 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}





Proof of Signing For Jesper Isager-Nielsen

This is the proof of signing on the order with Reference ID abblaaSxzPn252656856.

Document Details

Created: 25-06-2025 07:17:34 UTC
Received: 25-06-2025 13:12:04 UTC

Signed: 25-06-2025 13:51:07 UTC

Signer Information

Name Jesper Isager-Nielsen
Email isager8600@gmail.com
IP Address 31.3.74.62:22311

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

68808B9A7DD1358B5156DF1EC8EQE83B67D47FCBFF1DC6E7FD686F17DES9A33D0OAEL15BB4284482
1751124A0B8E15FD2BOCCAFSAE15FBC2FB4903D0A974419A01

secured by () signatur










{

  "at_hash": "5HKyTEcU7CJKHR8YMghCUg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750859450",

  "birthdate": "1974-01-26",

  "exp": "1750863051",

  "iat": "1750859451",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "f62a37e9-8a01-4c42-beec-c4bcd6a8078e",

  "name": "Jesper Isager-Nielsen",

  "nonce": "638864562164131735.MjBlZmFiMzQtZWI2YS00MDc1LWE1NDEtY2QxOGU0ZDYzM2JlYjkxNmM1M2UtZTRjNS00MmQwLWIwNmUtN2QyODYzMDM4ZjMx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "11a7e9ad-2211-4d1b-b439-7a6e182f98ec",

  "rat": "1750859422",

  "sid": "bb873499-198d-48b0-a38e-dc9ba3c86505",

  "sub": "11a7e9ad-2211-4d1b-b439-7a6e182f98ec",

  "transaction_id": "30cb9972-0e12-4de0-b40e-60380bdc3fc7",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWEyYjhlMTEtNTY1Mi00NjE0LWJjNjMtNmRkNGU3OTFmOWI1fDAwMDAwMDAzfDA0YzYwMTkyLWEzYzItNGU1OS05NDVhLThlNTE3MmYxNjMwM3wyNTI2NTY4NTY=",

  "signedAtUtc": "2025-06-25T13:51:07.8581326Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5_0 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/137.0.7151.107 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252656856",

  "agreementId_4be502gxKqh252656856": "4be502gxKqh252656856 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_f04738THRWT252656856": "f04738THRWT252656856 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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