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Syddjurs Erhvervsejendom ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsregnskabet for perioden 1. juli 2024 - 30. juni 2025 for Syddjurs
Erhvervsejendom ApS.

Arsregnskabet aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2024 - 30. juni 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolind, den 18. december 2025

Direktion

Lars Birkelund Simonsen Peter Hoegh



Syddjurs Erhvervsejendom ApS
DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Syddjurs Erhvervsejendom ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Syddjurs Erhvervsejendom ApS for perioden 1. juli 2024 - 30.
juni 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni, 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2024 - 30. juni 2025 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af
koncernens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni, 2025 samt af resultatet
af koncernens og selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2024 - 30. juni 2025 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet 1 revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de

yderligere etiske krav, der er galdende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske
forpligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led 1 en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for veasentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opnir revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er
hegjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern
kontrol.

* Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi 1 vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom 1 arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

» Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pd en sdidan made, at der gives et retvisende billede heraf.

* Planlegger og udferer vi revisionen af arsregnskabet for at opna tilstrekkeligt og egnet
revisionsbevis vedrerende de konsoliderede finansielle oplysninger for virksomhederne eller
forretningsenhederne som grundlag for at udforme en konklusion om A&rsregnskabet. Vi er
ansvarlige for at lede, fore tilsyn med og gennemgd det udferte revisionsarbejde. Vi er
eneansvarlige for vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
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Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og 1
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med drsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pd anden mdde synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Grenaa, den 18. december 2025

ROBZAK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR nr.: 33946406

Michael Tuel
Statsaut. revisor
mne28602
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har 1 lighed med tidligere ar bestdet af handel med, investering i

og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder 1

perioden, som er af sd vasentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.



Syddjurs Erhvervsejendom ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt
Arsregnskabet for Syddjurs Erhvervsejendom ApS for 2024/25 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflagges i danske kroner.
RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget 1
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne Nettoomsatning, andre
driftsindtaegter samt eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, tab pd debitorer og administration
mv. samt investeringsejendommenes driftsomkostninger, herunder ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse, fellesomkostninger samt forbrugsomkostninger der ikke betales af lejerne.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pd egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme madles ved forste indregning til kostpris, og ved efterfalgende méling til
dagsveerdi.

Investeringsejendomme méles ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Mélingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret cash flow-model, hvor de fremtidige pengestromme ved ejerskab af
investeringsejendommene  tilbagediskonteres.  Afkastkravet  (tilbagediskonteringsfaktoren)
fastsettes ejendom for ejendom.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber 1 forhold til
afskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle aktiver, bortset fra grunde, en begrenset levetid.
Den veardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles 1
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

investeringsejendommenes lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Verdireguleringer af
investeringsejendomme".

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af immaterielle, materielle og finansielle anlegsaktiver, der ikke
madles til dagsveaerdi, vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hver enkelt aktiv
henholdsvis pengestreamsgenererende enhed. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien,
hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vardi.

Som genindvindingsverdi anvendes den hgjeste vardi af nettosalgspris og kapitalvaerdi.
Kapitalverdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestromme fra anvendelse af
aktivet eller aktivgruppen og forventede pengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter
endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nédr begrundelsen for nedskrivningen ikke
leengere bestar. Nedskrivning pa goodwill tilbagefores ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv
indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pé, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages
nedskrivning pé individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsir.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og indldnskonti 1 pengeinstitutter, herunder
valutakonti og sikringskonti.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem

regnskabsmaessig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males

10
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter gaeld til kreditinstitutter og leverandergeld, indregnes ved
laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter 1 de
efterfolgende 4r.

11
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RESULTATOPGORELSE
1. juli - 30. juni

2024/2025 2023/2024

DKK DKK

Bruttofortjeneste....................cooovoiiiiiiee e 2.206.268 1.666.122
Resultat for ordinzer drift fer dagsverdiregulering ........ 2.206.268 1.666.122
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme.................... 4.755.866 0
Resultat for finansielle poster....................c.cococooooviiiieinn 6.962.134 1.666.122
Andre finansielle omkostninger............c.c.cccooeeoiieicvccinnne. -996.040 -961.371
Resultat for skat ... 5.966.094 704.751
Skat af arets resultat.............cocooooveviiiieieee e, -1.316.557 -133.111
Arets TeSUILAL............o....oovooooeeeeeeeeeee e 4.649.537 571.640
Overfart resultat.............ccooooiiiiieee e 4.649.537 462.351
Forslag til resultatdisponering..................................c.c......... 4.649.537 462.351

12
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2 Investeringsejendomme..............ccooeueiieereirieieiieieeeieieeieaes

Materielle anlaegsaktiver...................cocooovinineniee,

AnlaegSaKtiver ...,

Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme....
Andre tilgodehavender.................ccccoovoiiiiiic

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender ...

Likvide beholdninger.......................cooooooiiiiiiiiec,

Omsaetningsaktiver...................cocoooioiiiie,

AKBIVRY ...,

BALANCE PR. 30. juni

AKTIVER

13

2025 2024

DKK DKK
28.000.000 23.244.134
28.000.000 23.244.134
28.000.000 23.244.134
107.246 210.113
39.289 18.211
46.762 46.262
193.297 274.586

0 154.452

193.297 429.038
28.193.297 23.673.172
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BALANCE PR. 30. juni
PASSIVER

Virksomhedskapital..............cccoooovoiiieciiieee e,
Overfort resultat.............ccooooiiviiieieeeeeeee

Egenkapital..........................cooiiiieee
Hensettelser til udskudt skat..............cooooveiiiiiiiie
Hensatte forpligtigelser ...

Prioritetsga@ld..........ccccoooiiiiiiieee e,
Geeld til kreditinstitutter.............cocooeveveeieeieee e
DEPOSILA. ...
SelskabssKat...........coooiiieiieee e

3 Langfristede galdsforpligtigelser......................................

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtigelser.............
Geld til kreditinStitutter. ..........cooooeeiviieei e
Modtagne forudbetalinger fra kunder...............cccccoocveviinnnn,
Leveranderer af varer og tjenesteydelser...............ccoccuevne...
Selskabsskat...........oooooiiiieiieee e
Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social SIKIING..........c.cooviveiiiecicce e,
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse.............cccovunee...
PeriodeafgraensningsSposter............coeevvvvevvieieeienecieeeee

Kortfristede gaeldsforpligtigelser..........................c.ccoco.........

P aASSIVOY ...t

2025 2024
DKK DKK
282.000 282.000
9.708.750 5.059.213
9.990.750 5.341.213
1.561.600 496.107
1.561.600 496.107
11.688.792 12.416.493
1.707.030 2.133.267
670.251 713.369
108.266 0
14.174.339 15.263.129
937.435 641.741
647.768 574.489

0 76.906

218.697 444.293
42.819 110.253
482.443 554.456
64.553 170.585
72.893 0
2.466.608 2.572.723
28.193.297 23.673.172

4 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsverdi efter §37 og §38

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

14
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NOTER

2024/2025 2023/2024
DKK DKK

1 Antal personer beskaftiget
Antal personer beskeaftiget 1 gennemsnit................ccocoeeeen | 1
Antal personer beskeeftiget....................cocoovriviiiiinn. 1 1

2 Investeringsejendomme

KOStPIIS, PIIMO.....c.coeoeiiieeeee e 28.161.032 28.161.032
Kostpris, ultimo..................c..ocoooooiiiiiiiee 28.161.032 28.161.032
OpsKrivning, primo.............cccoeevereveieieieieeee e -4.916.898 -4.916.898
OPSKITVIINEGET ..ot 4.755.866 0
Opskrivninger, ultimo...................ccooooiiiee -161.032 -4.916.898
Investeringsejendomme......................ccccooooieieiiiiieeieen 28.000.000 23.244.134

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindtegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for
indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til
indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder myv.

Afkastkravet er fastsat pd baggrund af ledelsens bedemmelser af markedsniveauet.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uaendret 1 forhold til sidste ar.

Ved fastsettelsen af markedsvardien (bogfort verdi) for erhvervsejendomme er folgende
afkastprocenter lagt til grund:

Vagtet gennemsnitlig afkastprocent for boligudlejningsejendomme 1 Grenaa: 6,8
Vagtet gennemsnitlig afkastprocent for boligudlejningsejendomme 1 Ryomgaard: 7,2
Vagtet gennemsnitlig afkastprocent for erhvervsudlejningsejendomme 1 Ryomgaard: 8,5

Samlet gennemsnitlig afkastprocent for selskabets ejendomsportefolje: 7,3

Folsomhedsanalyse

Dagsverdien af investeringsejendommene udger 28.000 t.kr. pr. 30. juni 2025. Den
opgjorte dagsvaerdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgengelige oplysninger og
aktuelle forventninger til fremtiden. Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan
illustreres ved, at ved en stigning i afkastprocenten pa 0,50 %-point vil dagsvaerdien falde
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med 1.792 tkr. Et fald 1 afkastprocenten pd 0,50 %-point vil medfere en stigning i1

dagsvardien pa 2.055 t.kr.

Geld 1 alt Geld 1 alt Kortfristet Restgeld
primo ultimo andel efter 5 ar
Langfristede
gaeldsforpligtigelser
Prioritetsgeld........................ 13.058.234 12.400.121 711.329 8.648.001
Geld til kreditinstitutter....... 2.133.267 1.933.136 226.106 647.944
Deposita........ccooevevevevennnene, 713.369 670.251 0 0
Selskabsskat......................... 0 108.266 0 0
Langfristede
geldsforpligtigelser............ 15.904.870 15.111.774 937.435 9.295.945
2024/2025 2023/2024
DKK DKK
Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter
§37 og §38
Veardi ultimo indregnet 1 balancen
Investeringsejendomme..............cccoocueveiieeiierieieeieeecer s 28.000.000 23.244.134
Veardi ultimo indregnet i balancen..................................... 28.000.000 23.244.134
Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopgerelsen
Investeringsejendomme..............cc.ccooevevieeiiecieicieieeeees s 4.950.000 0
Arets urealiserede gevinst indregnet i
resultatopgerelsen...................ccocoooviiiiiie, 4.950.000 0
Arets urealiserede tab indregnet i resultatopgerelsen
Investeringsejendomme...............c.cocoevevieiiieeeerecieeeeer s -194.134 0
Arets urealiserede tab indregnet i resultatopgerelsen....... -194.134 0

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Der pahviler ikke selskabet kautions-, eventual- eller andre forpligtelser.
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2024/2025 2023/2024
DKK DKK

6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgaeld er sikret ved pant 1 selskabets ejendomme. Den regnskabsmaessige verdi af

den pantsatte ejendom udger 28.000 t.kr. pr. 30. juni 2025.

Til sikkerhed for bankgaeld er der deponeret ejerpantebrev nominel 5.700 t.kr. Den
regnskabsmessige vardi af de pantsatte ejendomme udger 22.700 t.kr. pr. 30. juni 2025.
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