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Side 1

Ledelsespategning

Bestyrelse har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for SPF IV Management Participation K/S.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 13. maj 2022

Bestyrelse

Bo Weisel Jensen Kresten Juelner Mads Rude

Marko J. A. Multas
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Side 2

Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i SPF IV Management Participation K/S
Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for SPF IV Management Participation K/S
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultat-
opggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabs-
loven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af sel-
skabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vort ansvar ifglge disse standarder og
krav er nermere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregn-
skabet”. Vi er uafth@ngige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards
Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code)
og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etis-
ke forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opnaede be-
vis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vor konklusion om arsregn-
skabet og derudover udfgrer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at opna
yderligere sikkerhed for vor konklusion.

Penneo dokumentnagle: JBC17-TFQOE-GYTM3-7MKIM-EFOXI-XBHYE



Side 3

Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krav-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vor viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vasentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hgrsholm, den 13. maj 2022

Verum Cura
Godkendt revisionsvirksomhed
CVR-nr. 39 88 68 71

Anders Ilsge

Registreret revisor
MNE-nr. mne33775
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Bestyrelse

Revisor

Side 4

SPF IV Management Participation K/S
c/o PATRIZIA Global Partneres A/S
Adelgade 15, 2,

1304 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 37119008

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Stiftet: 30. september 2015

Hjemsted: Kgbenhavn

Komplementarselskab SPF IV MP GP ApS
Strandvejen 102 E, 4. sal

2900 Hellerup

v/

Bo Weisel Jensen
Kresten Juelner
Mads Rude

Marko J. A. Multas

Verum Cura

Godkendt revisionsvirksomhed
Lyngsg Alle 3

2970 Hgrsholm
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Side 5

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Kommanditselskabet formar at genererer afkast pa kommanditselskabets kapital ved at foretage
investeringer i unoterede aktiver relateret til fast ejendom, herunder galdsaktiver, via eller i
samarbejde med lokale portefgljeforvaltere.
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Side 6

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SPF IV Management Participation K/S for 2021 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af
regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, komplementarvederlag
myv.
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Side 7

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta
mv.

Skat af arets resultat

SPF IV Management Participation K/S er ikke et selvstendigt skattesubjekt, hvorfor
skattepligtigen af selskabets resultat pahviler de enkelte investorer i selskabet. Der indregnes
derfor ikke skat af arets resultat.

Balancen
Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under oms&tningsaktiver, omfatter aftholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Veardipapirer og kapitalandele

Andre vardipapirer og kapitalandele vedrgrer kapital andel i1 unoteret kommanditselskab. Den
regnskabsmessige verdi 1 det underliggende K/S vedrgrer primert verdi af ejendomsfonde og
forpligtigelser og er i det underliggende K/S indregnet til dagsvardi.

Opggrelsen af den regnskabsmassige verdi af ejendomsfonde og forpligtigelser kraver
vurderinger, skgn og foruds@tninger om fremtidige begivenheder.

De foretagne skgn og forudsatninger er baseret pa dagsvardiopggrelser fra ejendomsfonde,
historiske erfaringer og andre faktorer, som ledelsen vurderer forsvarlige efter
omst@ndighederne, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelse.

Foruds®tningerne kan vare ufuldstendige eller ungjagtige, og uventede begivenheder eller
omstendigheder kan opstd. Envidere er virksomheden underlagt risici og usikkerheder, som kan
fore til at de faktiske udfald afviger fra disse skgn.

Det kan vare ngdvendigt at @ndre tidligere foretagne skgn som fglge af @ndringer i de forhold,
der 1a til for de tidligere skgn eller pa grund af ny viden eller efterfglgende begivenheder.

Skgn, der er vasentlige for regnskabsafleggelsen, foretages blandt andet ved opggrelsen af
vardien af de underliggende investeringer 1 de udenlandske ejendomsfonde. Ved beregning af
dagsverdi vil der pa grund af valgte vardiansattelsesprincipper vare usikkerhed forbundet
hermed.

Penneo dokumentnagle: JBC17-TFQOE-GYTM3-7MKIM-EFOXI-XBHYE



Side 8

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Indskud fra kommanditister indregnes, nar de er kaldt. Kommittede indskud (tilsagn), som ikke
endnu er kaldt pa balancetidspunktet, oplyses i noterne.

Gealdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter geeld til anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saed-
vanligvis svarer til nominel vardi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Va-
lutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, ind-
regnes i resultatopggrelsen som en finansiel post. Hvis valutainstrumenter anvendes til sikring af
fremtidige pengestrgmme, indregnes urealiserede veardireguleringer direkte pa egenkapitalen i
dagsveardireserven.

Tilgodehavender, gald og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens
valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets
eller gaeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgg-
relsen under finansielle indtegter og omkostninger.
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Resultatopggrelse
1. januar - 31. december 2021

Side 9

Note 2021 2020

kr. kr.
Bruttotab -14.313 -14.188
Finansielle indtegter 1 846.635 0
Finansielle omkostninger 2 -12.895 -146.297
Arets resultat 819.427 -160.485
Overfgrt resultat 819.427 -160.485

819.427 -160.485
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Balance 31. december

Aktiver

Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Veardipapirer

Veardipapirer

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Side 10

Note 2021 2020
kr. kr.

12.500 12.500

12.500 12.500

3 2.535.847 3.600.621
2.535.847 3.600.621

50.451 3.086

2.598.798 3.616.207

2.598.798 3.616.207
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Balance 31. december

Passiver

Indskud fra kommanditister
Overfgrt resultat

Egenkapital

Kreditinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Side 11

Note 2021 2020
kr. kr.
2.021.189 3.358.010
569.852 250.420
4 2.591.041 3.608.430
7 27
7.750 7.750
7.757 7.777
7.757 7.777
2.598.798 3.616.207
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2021
Korrektion tilbagebetaling af
stamkapital/udlodning

Korrigeret egenkapital 1. januar 2021

Udlodning i aret
Tilbagebetalt stamkapital, 1 perioden
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

Side 12

Indskud fra
kommanditister  Overfart resultat I alt

kr. kr. kr.
3.358.010 250.420 3.608.430
-299.313 299.313 0
3.058.697 549.733 3.608.430
0 -799.308 -799.308
-1.037.508 0 -1.037.508
0 819.427 819.427
2.021.189 569.852 2.591.041
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Side 13

Noter

2021 2020
kr. kr.
1 Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtegter 846.635 0
846.635 0
2 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 12.895 146.297
12.895 146.297
3 Verdipapirer
Dagsverdi af unoterede anparter, ultimo 2.535.847 3.600.621
2.535.847 3.600.621
1:\rets dagsverdis@endring indregnet i resultatopggrelsen:
Arets urealiserede gevinster 846.635
Arets urealiserede tab 0

4 Egenkapital

Den tegnede stamkapital bestar af 752.000 anparter 4 7,43 (EUR 1) pr. stk. Den tegnede
stamkapital kan specificeres saledes:

Tegnet stamkapital 1 alt DKK 5.590.669
Indbetalt fra kommanditister DKK 3.638.743
Tilsagn til betaling DKK 1.951.926
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