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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2023 for Ejendomsselskabet Tordenskjoldsgade 12 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden

1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rgnde,den 10/4 2024

Direktion

Lone Jager Lindqusit Gert Farup Lindquist
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Tordenskjoldsgade 12 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Tordenskjoldsgade 12 ApS for perioden 1.
januar - 31. december 2023 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grenaa,den 10/4 2024

ROBAZAK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33946406

Morten Jarlund

Statsaut. revisor
mne33766
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af ejendomme.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i

regnskabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Tordenskjoldsgade 12 ApS for 2023 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, andre
driftsomkostninger samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsa®tning omfatter lejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlegsaktiver.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift, salg, reklame, administration
mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning 1 udskudt skat, indregnes 1
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 10-100 ar 35 %

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den
regnskabsmessige vaerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsverdi.

Genindvindingsverdien for aktivet opggres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og
kapitalverdien. Er det ikke muligt at fasts@tte en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastsattes en palidelig genindvindingsverdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt underskud,
males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
gald, males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023
2023 2022
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE .........ccccoooiniiiiniiee 668.143 547.673
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIRZSAKLIVET ..o -239.794 -235.231
Andre driftsomkosStninger............coeecveeeviieinieennieeniieens -4.250 0
DRIFTSRESULTAT ......cccooiiiiiieeeeeee, 424.099 312.442
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra
tilknyttede virksomheder ............cccoooeeiiiiniiiiiniiniien, -43.221 -52.910
Andre finansielle omKkostninger..........c..ccceevveeveieennnenne -118.773 -109.508
RESULTAT FOR SKAT .......ccoooeiiiieeeeeee 262.105 150.024
Skat af arets resultat............ccceeeveeriieiieeiieenieeeesie e -98.692 -73.084
ARETS RESULTAT ....ooovoieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereeeone 163.413 76.940
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat.........cooeeveerieinieiieeceececeeeee e 163.413 76.940
DISPONERET I ALT ..o, 163.413 76.940
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

2023 2022
kr. kr.
Grunde 0g DY gNinger .......ccccveevueeeriieeniieeniee e 15.409.096 15.420.729
Materielle anlaegsaktiver.................ccccccevvieeiniiiennnen, 15.409.096 15.420.729
ANLAEGSAKTIVER ..., 15.409.096 15.420.729
AKTIVER ... 15.409.096 15.420.729
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

2023 2022

kr. kr.

Virksomhedskapital ..........cccccoeeviiiiiiiiiniiiniieiiceee, 40.000 40.000
OVerfart resultat.........oooeerieeiienieeieeeeeeeeeeeee e 2.179.139 2.015.726
EGENKAPITAL........cooiiiiieeeeeeeeeeee 2.219.139 2.055.726
Prioritets@@®1d.......c.covvveiiiiniiiiiii e 10.835.372 11.030.426
Langfristede gaeldsforpligtelser...................c..c.......... 10.835.372 11.030.426
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser-........ 195.613 196.728
KreditinStIutter.......cocveviiviiiiinieiicienieccrececece 343.731 451.331
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............cc......... 14.662 28.730
Geld til tilknyttede virksomheder ............cccceevveernnennne. 1.345.110 1.228.805
Skyldigt sambeskatningsbidrag ...........ccocceevvieciiininnenn. 98.692 73.084
Anden g@Id.......c.cooiiiiiiiiii 297.249 308.499
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse....................... 59.528 47.400
Kortfristede gaeldsforpligtelser ...................cccooceee 2.354.585 2.334.577
GZALDSFORPLIGTELSER ........ccccccoiiiiiiiiinne. 13.189.957 13.365.003
PASSIVER ..o 15.409.096 15.420.729

3 Eventualposter mv.
4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
2023 2022
kr kr.
1 Antal personer beskaftiget

Antal personer beskaftiget i gennemsnit...........c..cc....... 1 1
Gald i alt Geald i alt Kortfristet Restgaeld efter
primo ultimo andel 5ar

2 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld.................... 11.227.154 11.030.985 195.613 10.057.867
11.227.154 11.030.985 195.613 10.057.867

3 Eventualposter mv.
Virksomheden hafter solidarisk med andre sambeskattede virksomheder 1 koncernen for skat
af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat
og royaltyskat.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeld er sikret ved pant i virksomhedens ejendom. Den regnskabsmassige verdi af
den pantsatte ejendom udggr 15.409.096 kr. pr. 31. december 2023.
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  "at_hash": "XFT0mQGkpA9Dmf559HG3aA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1713261739",

  "birthdate": "1971-03-05",

  "exp": "1713265339",

  "iat": "1713261739",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "5dbdcc6d-813d-4985-b3e0-b2756ff0e5ae",

  "name": "Gert Farup Lindquist",

  "nonce": "638488585045813046.NzVhYWZjMWEtNzRlMS00N2FkLTgwYzMtMWI2OTA2NjAxMzk5OTM2OWUxNWYtMGYxOS00ZjFhLWIyYzktMGU2MzJiOGFhNmU3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "4832f8bb-a4e4-4407-8544-ad5fd8f61185",

  "rat": "1713261706",

  "sid": "97c8add4-a24d-4453-bee1-7065b6a54c00",

  "sub": "4832f8bb-a4e4-4407-8544-ad5fd8f61185",

  "transaction_id": "45b08eaa-bd3e-46bc-a3a6-6c7c5d2c1da3",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZjhlZjdmZTItZmU1MC00ZDI4LWE0MGUtMWFjODI4NDk4MTdmfDAwMDAwMDAxfDdmMGUwOTAwLWYzMWItNDA2MS1hOGMzLTZmYzA3MmZhYTNjN3wyNTE3MDg4NzM=",

  "signedAtUtc": "2024-04-16T10:08:34.8433691Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251708873",

  "agreementId_9d7608WyrXH251708873": "9d7608WyrXH251708873 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_3cc426rZXmh251708873": "3cc426rZXmh251708873 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_57b2f3NZRjt251708873": "57b2f3NZRjt251708873 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)",

  "agreementId_db5d74ZXnqJ251708873": "db5d74ZXnqJ251708873 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e50e39zWxzy251708873": "e50e39zWxzy251708873 (jeg underskriver dette dokument som: Reel ejer)"

}


{

  "at_hash": "l7Xr5GZqHgAbrj_2nsAg3w",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1713269209",

  "birthdate": "1970-12-05",

  "exp": "1713272810",

  "iat": "1713269210",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "41c2284f-a580-44d9-8a91-2d3147eec2ca",

  "name": "Lone Jager Lindquist",

  "nonce": "638488659685320366.MTkxYzFkMWItMWQ2OS00ZjQ3LWI3NmUtZDI0MmIxMTRlYWE4ZTg4YTNiYzYtYWYzNS00NDI2LWFiZWYtM2QzMmQwZmMwNDBh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "3c98d5de-941b-459a-8459-2285d1543e00",

  "rat": "1713269170",

  "sid": "a96961ca-fabf-4747-b0d2-6a19d1b3afd3",

  "sub": "3c98d5de-941b-459a-8459-2285d1543e00",

  "transaction_id": "04cbafda-9427-438e-a950-aa5d051a8f0f",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZjhlZjdmZTItZmU1MC00ZDI4LWE0MGUtMWFjODI4NDk4MTdmfDAwMDAwMDAyfDdhODgyNmJkLTkwZDUtNGY1Ni05MTE3LTFhZmE5YTYzZTlkNHwyNTE3MDg4NzM=",

  "signedAtUtc": "2024-04-16T12:07:46.5431733Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/123.0.6312.52 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251708873",

  "agreementId_3cc426rZXmh251708873": "3cc426rZXmh251708873 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_57b2f3NZRjt251708873": "57b2f3NZRjt251708873 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_db5d74ZXnqJ251708873": "db5d74ZXnqJ251708873 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "WLtayPmQdQo_4LjdpLNf6g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1713269714",

  "birthdate": "1972-03-29",

  "exp": "1713273315",

  "iat": "1713269715",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "93da72a9-bbe0-4a9a-be45-98b454800f32",

  "name": "Morten Jarlund",

  "nonce": "638488664829547447.NmNlYzkxYTEtODY3NC00N2QxLWI5NTYtYzJkYzhjMzZjM2NmMjNhZTFiYWEtYzUyMi00OTliLWIyZGMtZDgxNDI0NDAxMGQx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "d7fa786d-63fd-4984-80f8-1091345bf790",

  "rat": "1713269684",

  "sid": "10530704-0148-40a9-bc9f-1a4d72794413",

  "ssn": "33946406",

  "sub": "d7fa786d-63fd-4984-80f8-1091345bf790",

  "transaction_id": "73753211-507f-4586-a1e3-59cba0280311",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZjhlZjdmZTItZmU1MC00ZDI4LWE0MGUtMWFjODI4NDk4MTdmfDAwMDAwMDAzfDhmZmM4NWEzLTdhMTItNDc1YS1iMDVlLTgzOGIwOGVhNmNiNXwyNTE3MDg4NzM=",

  "signedAtUtc": "2024-04-16T12:15:30.4776913Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36 Edg/123.0.0.0",

  "signOrderIds": "251708873",

  "agreementId_57b2f3NZRjt251708873": "57b2f3NZRjt251708873 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_db5d74ZXnqJ251708873": "db5d74ZXnqJ251708873 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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