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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsregnskabet for perioden 1. januar - 31. december 2025 for
Ejendomsselskabet Tordenskjoldsgade 12 ApS.

Selskabet opfylder betingelserne for at fravaelge revision, jf. arsregnskabsloven § 135, og har valgt
at benytte denne mulighed for regnskabséret. Arsregnskabet, der ikke er revideret, aflegges i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ronde, den 17. april 2026

Direktion

Gert Farup Lindquist Lone Jager Lindqusit
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB
Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Tordenskjoldsgade 12 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Tordenskjoldsgade 12 ApS for perioden 1.
januar - 31. december 2025 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven 1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet,
professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere negjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er wudarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grenaa, den 17. april 2026

ROBZK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR nr.: 33946406

Morten Jarlund
Statsaut. revisor
mne33766
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Tordenskjoldsgade 12 ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2025 er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse
B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflagges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget 1
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning og eksterne
omkostninger.

Nettoomsatning
Lejeindtegter af ejendomme indregnes 1 resultatopgerelsen i1 takt med, at lejen optjenes 1 henhold til
de indgéede kontrakter.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift, salg, reklame, administration,
ovrig kapacitet mv.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til irets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber 1 forhold til deres respektive
skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som administrationsvirksomhed for
sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af selskabsskat til
skattemyndighederne.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke péd grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles 1 separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:
Brugstid Restvaerdi

Bygninger 10-100 ar 35 %

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi og reduceres med
eventuelle  nedskrivninger. Afskrivningsperioden  og  restvaerdien — fastsattes  pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige
verdi, opherer afskrivning.

Ved @ndring 1 afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmaessigt skon.

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pd salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige vardi af materielle anlaegsaktiver, der ikke méiles til dagsvardi, vurderes
arligt for indikationer pd verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hver enkelt aktiv
henholdsvis pengestremsgenererende enhed. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien,
hvis denne er lavere end den regnskabsmassige vardi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste vardi af nettosalgspris og kapitalverdi.
Kapitalverdien opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelse af
aktivet eller aktivgruppen og forventede pengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter
endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, ndr begrundelsen for nedskrivningen ikke
leengere bestar. Nedskrivning pa goodwill tilbagefores ikke.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méiles
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter gald til kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelse til
kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. |
efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPGORELSE
1. januar - 31. december
2025 2024
DKK DKK
Bruttofortjeneste....................cocovoiiiiii e 556.187 625.466
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anla@gSaKtIVET...........cccoveviiiiicc e, -240.380 -239.794
Resultat for finansielle poster........................cocoooiiiiiin 315.807 385.672
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VITKSOMOEdET ..o -48.169 -47.367
Andre finansielle omkostninger............c.c.cccoooveieeiiieciennne. -257.685 -112.846
Resultat for skat ... 9.953 225.459
Skat af arets resultat...........ccooooeieiiiee -43.714 -89.694
Arets reSultat... ..o -33.761 135.765
Overfort resultat............cooooeiviieiieiicee e, -33.761 135.765
Forslag til resultatdisponering..........................c.ococoooeennn, -33.761 135.765
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BALANCE PR. 31. december
AKTIVER

Grunde 0g bYZNINGET.............ocooviveviveieeieiieeceeee s

Materielle anlaegsaktiver..................c.cocoooviiininiee,

AnlaegsaKtiver ...,

AKktiver
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2025 2024
DKK DKK
14.958.231 15.169.302
14.958.231 15.169.302
14.958.231 15.169.302
14.958.231 15.169.302
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BALANCE PR. 31. december
PASSIVER

Virksomhedskapital..............cccoooovviiiieiiiece e,
Overfort resultat.............ccooooiiveiieiceeeeeeee e

Egenkapital........................ccooiiii,

PrioritetSald. ..o
3 Langfristede geeldsforpligtigelser.................c.cccoovrirnnnen.

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtigelser.............
Geld til kreditinStitutter. ..........coovveeviieei s
Leveranderer af varer og tjenesteydelser................cccccoeenne.
Geld til tilknyttede virksomheder.................c.cccovoiiiiiinin
Selskabsskat..........ccoooiiieiiiie
Skyldig sambeskatningsbidrag...............ccccccovieirieieciiennen,
Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social SIKIING..........c.cooviveieiieieiceee e,
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...............coveune...

Kortfristede gaeldsforpligtigelser..........................c.o.oco........

PaASSIVOY ... e

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pants®tninger og sikkerhedsstillelser

11

2025 2024
DKK DKK
40.000 40.000
2.281.142 2.314.904
2.321.142 2.354.904
10.511.717 10.640.193
10.511.717 10.640.193
155.961 195.178
39.267 23.417
24.321 18.000
1.460.672 1.491.169
0 0

43.714 89.694
301.609 304.739
99.828 52.008
2.125.372 2.174.205
14.958.231 15.169.302
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NOTER

1 Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har 1 lighed med tidligere ar bestdet af udlejning af

ejendomme.

2 Antal personer beskaftiget

Antal personer beskaftiget 1 gennemsnit

Antal personer beskzftiget

3 Langfristede
gaeldsforpligtigelser
Prioritetsgeld........................

Langfristede
geldsforpligtigelser............

2025
DKK

2024
DKK

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber 1 koncernen for skat af
koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat

og royaltyskat.

12

2025 2024

DKK DKK

................................. 1 1
..................................................... 1 1
Geld 1 alt Geald 1 alt Kortfristet Restgaeld
primo ultimo andel efter 5 ar
10.835.371 10.667.678 155.961 9.776.554
10.835.371 10.667.678 155.961 9.776.554
2025 2024

DKK DKK
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NOTER

2025 2024
DKK DKK

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgaeld er sikret ved pant i selskabets ejendom. Den regnskabsmassige veerdi af den
pantsatte ejendom udger 14.958 t.kr. pr. 31. december 2025.
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