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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for perioden 1. juni 2024 - 31. maj 2025 for CND Invest ApS.

Selskabet opfylder betingelserne for at fravaelge revision, jf. arsregnskabsloven § 135, og har valgt at benytte
denne mulighed for regnskabsaret. Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. maj, 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juni 2024 - 31.
maj 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kage, den 20. oktober 2025

Direktion
Christian Diers Nina Diers
Direktor Direktor



REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til kapitalejerne 1 CND Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for CND Invest ApS for perioden 1. juni 2024 - 31. maj 2025 pé grundlag af
selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven 1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser 1 revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden
omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Store Heddinge, den 20. oktober 2025

Kjar Revision - Godkendt revisionsvirksomhed
CVR nr.: 37984558

Lone Andersen

Registreret revisor - FSR
mne5502
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har 1 lighed med tidligere ar bestiet i opkeb og udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og méling

Selskabets investeringsejendomme er vardireguleret til dagsvaerdi pa baggrund af en afkastbaseret model.
Det er ledelsens opfattelse, at afkastprocenterne er realistiske 1 det nuvaerende marked. Da afkastsatserne
bygger pa en subjektiv vurdering, er der usikkerhed omkring verdien af selskabets investeringsejendomme.

Der er ved en gennemsnitlig bergningen anvendt et afkastkrav pa 5,4%, hvor verdien er fastsat til 26.750
t.kr. Ved en afsastprocent pa 5,0% vil vaerdien af investeringsejendommen vere pa 28.780 t.kr. og ved en
afkastprocent pa 6,0% vil vaerdien vare 23.985 t.kr.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for CND Invest ApS for 2024/25 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen 1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af
beloeb, der tidligere har veret indregnet 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragi
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

RESULTATOPGOURELSEN

Bruttofortjeneste
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, andre driftsindtegter,
ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsa&tning
Nettooms@tningen omfatter huslejeindtaegter og indregnes 1 resultatopgerelsen 1 takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, samt tilleg og godtgerelser
under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat
Arets skat bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
danske virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

BALANCEN



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, og ved efterfolgende méling til dagsveerdi.

Investeringsejendomme maéles ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Mélingen sker ved anvendelse
af en afkastbaseret cash flow-model, hvor de fremtidige pengestremme ved ejerskab af
investeringsejendommene tilbagediskonteres. Afkastkravet (tilbagediskonteringsfaktoren) fastsettes
ejendom for ejendom.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber 1 forhold til
afskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes 1 resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle aktiver, bortset fra grunde, en begranset levetid. Den
verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles 1
investeringsejendommenes lobende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Vardireguleringer af
investeringsejendomme".

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket s®dvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventet tab.

Nedskrivninger til imedegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indlanskonti 1 pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes 1 balancen som et Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pé
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudete skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Galdsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer og gaeld til tilknyttede virksomheder, méles til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.



RESULTATOPG@RELSE
1. juni 2024 - 31. maj 2025

Bruttofort]eneste. ........ccvvviviieeiiiicie e

Resultat for ordineer drift for dagsverdiregulering ...........

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme.....................
Resultat for finansielle poster.............cccocvevveiviivieiiecieiennn,
Andre finansielle Indt@gter.............cocvveivieiee e,
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VITKSOMOEdET ...,

Andre finansielle omkostninger..............cccocoevevveviecieeeeeneee.

Resultat for SKaAt ......oeeeeeeeeee e e

Skat af Grets r€SUILAL......... e e

ATEES TESUILAL ..o

OVEIr It TESUILAL. ... e e e

Forslag til resultatdisponering............ccccceeeveevvevvicveenenenn.

2024/2025
DKK

184.650

184.650

2.662.066

2023/2024
DKK

278.069

2.846.716

9.913

-545.464
-5.235

278.069

2.305.930

-507.506

278.069

4.187

-508.681
-8.845

1.798.424

-235.270

51.745

1.798.424

-183.525

1.798.424

-183.525

-183.525




BALANCE PR. 31. maj 2025

2 InvesteringsejendOomme.............ccoovievvreeeiecieeieeeeeeeee e

Materielle anlaegsaktiver...........ccoovvvieviiiiiecieececeee

Anlae@SaKtiVET.........ocvviiieieeeeecee e

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Udskudt skatteaktiv............ccooovveeieiieieieceeeeee e,

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Andre tilgodehavender...............ccoooeveieiiiiicce

Tilgodehavender............cccocoovvioieiciececeeeeeeeee e

Likvide beholdninger...........c..ooovvieeiioiii e

OmS@tNINGSaAKtIVET .......c.ccveiviieeieieiiceeeee e

AKLIVET ..ot e e e e e e e

AKTIVER

- 10 -

2024/2025
DKK

26.750.000

26.750.000

2023/2024
DKK

23.880.989

26.750.000

23.880.989

42.192
0
206.101
14.807

23.880.989

263.100

30.618
0
212.884
1.498

2.560.112

245.000

2.823.212

2.144.236

29.573.212

2.389.236

26.270.225




BALANCE PR. 31. maj 2025
PASSIVER

Virksomhedskapital.............cccooovioiiiiiiiiceece
Overfort resultat.............c.ooeeieieieee e

Egenkapital.............coooviviiiiiiiiie e
Hensaettelser til udskudt skat............c.oooooeveeiiiiiiiiiiee,
Hensatte forpligti@elSer ........ooooviviiviiiieiiieeceeeeeeeeee

DEPOSIEA. ... e e

Langfristede galdsforpligtigelser............cccoevvvieinieiiinennnnen,

Leveranderer af varer og tjenesteydelser............c.cccooveenenne.
Geld til tilknyttede virksomheder..............cccooovveiieiieiiie.
Selskabsskat..........ccooivoiiiiieiiie e,
Anden gzld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAL STKIING....c.oiiviiiiiiiiiceeee e e
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........ccccoevevenennnnnes

Kortfristede gaeldsforpligtigelser...........cccoovvvvieieeeieeenene.

PSS IV ..o e e e e e e aaaeaaas

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

-11 -

2024/2025
DKK

40.000
308.705

348.705

2023/2024
DKK

40.000
-1.489.719

585.655

-1.449.719

585.655

509.250

509.250

300.000

81.080
27.803.828
0

232.403
12.291

300.000

28.129.602

59.852
27.339.976
0

17.569
2.547

29.573.212

27.419.944

26.270.225




NOTER

2024/2025 2023/2024
DKK DKK
1 Antal personer beskaftiget
Antal personer beskaftiget 1 gennemsnit (ingen
PETSONAICNOLE).....veivieiceiiceeeeee e 1 1
Antal personer beskaftiget..........ccoovviiiiiiiiiii i 1 1
2 Investeringsejendomme
KOStPTIS, PIIMO.....ccvive ittt e 23.880.989 22.580.611
Tilgang 1 &rets 1ab.........ccoeiirieiiiee e 206.945 1.300.378
KoStpris, UItIMO........ocoeieiiciiicecee e, 24.087.934 23.880.989
OPSKITVIINEET ...t e 2.662.066 0
Opskrivninger, UltIMO..........cccoceovieiieiieece e 2.662.066 0
Investeringsejendomme.............ccoocvevveeeiivniecieieeeeeeeeee 26.750.000 23.880.989

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindtaegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratreekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre
vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Afkastkravet er fastsat pa baggrund af ledelsens bedemmelser af markedsniveauet.

Ved fastsettelsen af markedsveardien (bogfert verdi) for erhvervsejendomme er folgende
afkastprocenter lagt til grund:
Veagtet gennemsnitlig atkastprocent 5,4%

Folsomhedsanalyse
Andringer 1 afkastsatserne har vasentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene.
En stigning 1 afkastsatsen forer til et fald 1 markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfore et
@ndret krav til forrentningen af fast ejendom.
Nedenstdende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefoljen pavirkes, nar
afkastsatserne @ndres 1 henholdsvis op- og nedgiende retning:
Verdi af ejen- Regnskabs-
Afkast% domsportefolje maessig verdi  Regulering

Erhvervsejendomme 5,0 28.780.000 26.750.000  2.030.000
Erhvervsejendomme 5,4 26.750.000 26.750.000 0
Erhvervsejendomme 6,0 23.985.000 26.750.000  2.765.000

-12 -



NOTER

2024/2025 2023/2024
DKK DKK

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med egvrige danske selskaber 1 koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hefter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber 1

sambeskatningen for danske selskabesskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 31. maj 2025

15.094 kr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af
de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfore, at selskabets haftelse udger er storre belab.

4 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Der foreligger ingen pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.

- 13 -



