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Kommanditselskabsoplysninger

Kommanditselskabet K/S NØRREGADE. OTTERUP

c/o Nectar Management A/S

Bornholmsgade 3

1266 København K

Den ua

CVR-nr.: 19 85 62 08 19856208

Stiftet: 27. december 1996 27

Kommune: København

Regnskabsår: 1. januar - 31. december 1. janu31. de 1. j31

Direktion Michael Schmidt

Steen Per Banke

Carsten Munk Thomsen

Kommanditister Carsten Munk Thomsen

Flemming Kjersner

Michael Schmidt

Nørregade 2, Otterup ApS

Passat Investor IV ApS

S&P Ejendomsinvest1 A/S

Steen Per Banke

S&P Ejendmsinvest3 A/S

S&P Ejendomsinvest4 A/S

Revision BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Fælledvej 1

5000 Odense C
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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2025 for K/S NØRREGADE. OTTERUP.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af kommanditselskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af kommanditselskabets aktiviteter for regn‐

skabsåret 1. januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 23. februar 2026 23-02-2026

Direktion:

________________________ ________________________ ________________________

Michael Schmidt Steen Per Banke Carsten Munk Thomsen
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til ejerne af K/S NØRREGADE. OTTERUP

Konklusion Konk

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for K/S NØRREGADE. OTTERUP for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2025, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter,

herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede

af kommanditselskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet

af kommanditselskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2025 i overensstemmelse

med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion  Grun

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for

små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der

udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i

afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige

af kommanditselskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’

internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er

gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA

Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklu‐

sion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem‐

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser

for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere kommanditselskabets evne til at

fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at

udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har

til hensigt at likvidere kommanditselskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at

gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører

handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover

udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores

konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er

hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende

handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetnin‐

gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskab‐

et eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig

fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til

årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet

væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 23. februar 2026 23-02-2026

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 45 71 93 75

45719375

Anders Schweitz Jensen Den uafhængige

Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne33723
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Ledelsesberetning

Væsentligste aktiviteter

Virksomhedens væsentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendommen Nørregade 2,

Otterup.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2025 2024

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 2.540.108 2.463.652

Af- og nedskrivninger -676.457 -676.457

Driftsresultat 1.863.651 1.787.195

Andre finansielle indtægter 0 7.429

Andre finansielle omkostninger -29.826 -43.249

Årets resultat 1.833.825 1.751.375

Forslag til resultatdisponering

Udlodning 2.272.727 1.136.364

Overført resultat -438.902 615.011

I alt 1.833.825 1.751.375
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Balance 31. december

Aktiver 2025 2024

Note kr. kr.

Investeringsejendomme 15.673.842 16.350.299

Materielle anlægsaktiver 1 15.673.842 16.350.299

Anlægsaktiver 15.673.842 16.350.299

Andre tilgodehavender 216.480 373.447

Tilgodehavender 216.480 373.447

Likvider 1.632.626 1.534.239

Omsætningsaktiver 1.849.106 1.907.686

Aktiver 17.522.948 18.257.985

Passiver

Kommanditistindbetalinger 4.255.901 4.255.901

Overført overskud 11.690.747 12.129.649

Egenkapital 15.946.648 16.385.550

Kortfristet del af Nykredit 0 317.730

Anden gæld 1.576.300 1.554.705

Kortfristede gældsforpligtelser 1.576.300 1.872.435

Gældsforpligtelser 1.576.300 1.872.435

Passiver 17.522.948 18.257.985

Medarbejderforhold 3
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Egenkapitalopgørelse

kr.
Kommanditist‐

indbetalinger

Overført

overskud

Forslag til

udbytte I alt

Egenkapital 1. januar 2025 4.255.901 12.129.649 0 16.385.550

-2.272.727

Forslag til resultatdisponering -438.902 2.272.727 1.833.825

Transaktioner med ejere

Ekstraordinært udbytte -2.272.727 -2.272.727

Egenkapital 31. december 2025 4.255.901 11.690.747 0 15.946.648

Selskabskapitalen er nedsat med 438.902 kr. og andrager pr. 31. december 2025 15.937.390 kr.

Restindskudsforpligtelsen udgør 0 kr.

Selskabskapitalen er tegnet af 9 kommanditister og en komplementar.
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Noter

1 | Materielle anlægsaktiver

kr. Investeringsejendom

Kostpris 1. januar 2025  33.825.286

Kostpris 31. december 2025  33.825.286

 

Af- og nedskrivninger 1. januar 2025  17.474.987

Årets afskrivninger   676.457

Af- og nedskrivninger 31. december 2025  18.151.444

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2025 15.673.842

2 | Langfristede gældsforpligtelser

31/12 2025 Afdrag Restgæld 31/12 2024

kr. gæld i alt næste år efter 5 år gæld i alt

Nykredit A/S  0 0 0 317.730

0 0 0 317.730

2025 2024

3 | Medarbejderforhold

Antal heltidsbeskæftigede personer i gennemsnit: 0 0
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for K/S NØRREGADE. OTTERUP for 2025 er aflagt i overensstemmelse med den danske årsregn‐

skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Regn

1

true

true

Årsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste år, bortset fra følgende ændringer.

Ændring som følge af ændring i præsentationen 

Præsentationen af investeringsejendommen er ændret således, at regnskabsposten ”Grunde og bygninger” i

regnskabsåret er omdøbt til sit indhold ”Investeringsejendomme”

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Huslejeindtægter er periodiseret således, at de dækker perioden frem til regnskabsårets udløb. 

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger. Finansielle indtægter og

omkostninger indregnes med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Da kommanditselskabet er personligt ejet, indgår det skattemæssige resultat

af kommanditselskabet i selskabsdeltagernes samlede indkomst- og formueforhold vedrørende regnskabsåret.

Årets indkomstskatter indregnes ikke i resultatopgørelsen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives

ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skønnede restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. 

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restværdi:

Brugstid Restværdi

Bygninger 50 år 0 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet med fradrag af

afhændelsesomkostninger. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter

eller andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse

ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis

gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den

regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdi er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdien fratrukket forventede

omkostninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme

fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved salg af aktivet eller

aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som afspejler den risikofri

markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vækstraten i terminalperioden fastsættes i

overensstemmelse med branchenormen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien

reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Kommanditselskabet er ikke noget selvstændigt skattesubjekt. Der afsættes derfor ikke udskudt skat i

balancen. Udskudt skat, som måles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi

af aktiver og forpligtelser, påhviler de enkelte selskabsdeltagere.

Gældsforpligtelser

Gæld i øvrigt måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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