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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Flemming Petersen A/S
Poppel Alle 35

3500 Veerlgse

CVR-nr.: 20296208
Stiftelsesdato: 30.07.1997
Hjemsted: Furese

Regnskabsar: 01.01.2022 - 31.12.2022

Bestyrelse

Flemming Petersen
Ruth Ulla Petersen
Anders Lilholt Petersen
Thomas Petersen

Direktion
Flemming Petersen, direkter

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

2300 Kgbenhavn S
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2022 -
31.12.2022 for Flemming Petersen A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2022 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2022 -

31.12.2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vaerlgse, den 03.04.2023

Direktion

Flemming Petersen
direktar

Bestyrelse

Flemming Petersen Ruth Ulla Petersen

Anders Lilholt Petersen Thomas Petersen
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Den uafhaengige revisors erklaering
om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Flemming Petersen A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Flemming Petersen A/S for regnskabsaret 01.01.2022 -
31.12.2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.2022 - 31.12.2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.
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Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 03.04.2023

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Jan Larsen
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne16541
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Ledelsesberetning
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i at eje investeringsejendomme, der udlejes til erhverv, selskaber
og beboelse, samt finansiel og skonomiske virksomhed.
Beskrivelse af vaesentlige andringer i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udger et underskud pa 3,2 mio.kr. (2021: overskud 32,9 mio.kr.), hvilket bestyrelsen anser som
veerende mindre tilfredsstillende. Aret resultat er negativt pavirket af veerdireguleringer af veerdipapirer og
positivt pavirket af veerdiregulering af ejendomme.
For det kommende ar forventes overskud.
Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
Egne kapitalandele
Andel af
virksom-
Nominel heds-
vaerdi kapital
Antal kr. %
Aktier 10 10.000 0,96
Beholdning af egne kapitalandele 10 10.000 0,96
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Resultatopgoerelse for 2022

2022 2021
Note kr. kr.
Nettoomsaetning 289.270 184.574
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme 1.396.250 0
Andre eksterne omkostninger (321.769) (234.918)
Ejendomsomkostninger (310.724) (291.075)
Bruttoresultat 1.053.027 (341.419)
Personaleomkostninger 1 (644.730) (685.101)
Driftsresultat 408.297 (1.026.520)
Andre finansielle indteegter 2 4.011.159 43.524.106
Andre finansielle omkostninger 3 (8.664.852) (34.776)
Resultat for skat (4.245.396) 42.462.810
Skat af arets resultat 4 1.012.075 (9.524.451)
Arets resultat (3.233.321) 32.938.359
Forslag til resultatdisponering
Ordinaert udbytte for regnskabsaret 6.192.000 3.096.000
Ekstraordinaert udbytte udloddet i regnskabsaret 0 5.160.000
Overfert resultat (9.425.321) 24.682.359

Resultatdisponering (3.233.321) 32.938.359
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Balance pr. 31.12.2022

Aktiver
2022 2021
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 7.400.000 6.103.750
Materielle aktiver 5 7.400.000 6.103.750
Anlagsaktiver 7.400.000 6.103.750
Udskudt skat 828.000
Tilgodehavende skat 823.962
Tilgodehavender 1.651.962
Andre veerdipapirer og kapitalandele 116.403.919 133.129.438
Veerdipapirer og kapitalandele 116.403.919 133.129.438
Likvide beholdninger 99.734 0
Omsatningsaktiver 118.155.615 133.129.438
Aktiver 125.555.615 139.233.188
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Passiver
2022 2021
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 6 1.042.000 1.042.000
Overkurs ved emission 10.420.000 10.420.000
Overfort overskud eller underskud 106.108.187 118.629.508
Forslag til udbytte for regnskabsaret 6.192.000 3.096.000
Egenkapital 123.762.187 133.187.508
Udskudt skat 198.000
Hensatte forpligtelser 0 198.000
Bankgeeld 1.630.889 3.535.261
Skyldig skat 0 2.066.827
Anden geeld 162.539 245,592
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.793.428 5.847.680
Gaeldsforpligtelser 1.793.428 5.847.680
Passiver 125.555.615 139.233.188
Dagsvaerdioplysninger 7
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
Neertstaende parter med bestemmende indflydelse 9
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Egenkapitalopgerelse for
genkapitalopgoerelse for 2022
Overfort Forslag til
Virksomheds- Overkurs ved overskud eller udbytte for
kapital emission underskud regnskabsaret lalt
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 1.042.000 10.420.000 118.629.508 3.096.000 133.187.508
Udbetalt ordinzert udbytte 0 0 0 (3.096.000) (3.096.000)
Udbetalt ekstraordinaert 0 0 (3.096.000) 0 (3.096.000)
udbytte
Arets resultat 0 0 (9.425.321) 6.192.000 (3.233.321)
Egenkapital ultimo 1.042.000 10.420.000 106.108.187 6.192.000 123.762.187
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Noter

1 Personaleomkostninger

11

2022 2021
kr. kr.
Gager og lenninger 630.506 673.104
Andre omkostninger til social sikring 14.224 11.997
644.730 685.101
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 2 2
2 Andre finansielle indtaegter
2022 2021
kr. kr.
Renteindtaegter i gvrigt 107.994 133.834
Dagsveerdireguleringer 0 41.465.296
@vrige finansielle indteegter 3.903.165 1.924.976
4.011.159 43.524.106
3 Andre finansielle omkostninger
2022 2021
kr. kr.
Renteomkostninger i gvrigt 32.333 34.776
Dagsveerdireguleringer 8.632.519 0
8.664.852 34.776
4 Skat af arets resultat
2022 2021
kr. kr.
Aktuel skat 57.000 9.524.565
/Andring af udskudt skat (1.026.000) 0
Regulering vedrgrende tidligere ar (43.075) (114)
(1.012.075) 9.524.451
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5 Materielle aktiver
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Investerings-

ejendomme

kr.

Kostpris primo 5.203.750
Afgange (100.000)
Kostpris ultimo 5.103.750
Opskrivninger primo 900.000
Arets opskrivninger 1.396.250
Opskrivninger ultimo 2.296.250
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 7.400.000

Selskabet ejer ejendomme der anvendes til udlejning til beboelse og erhverv. Eiendommene er veerdiansat ud fra
en skgnnet nettorealisationspris for ejendom som ikke er udlejet, samt ud fra de nuvaerende kendte lejeind-
teegter og kendte ejendomsudgifter. Afkastet for boliglejemal udger 5,1% og erhvervslejemal udger 5,1%

Selskabet har solgt en ejendom med overtagelse den 01.02.2023. Denne ejendom er indregnet med et belgb

svarende til den aftalte salgssum.

6 Virksomhedskapital
Selskabets aktiekapital er ikke endret de seneste 5 ar.

7 Dagsvaerdioplysninger

Aktier Ejendomme

kr. kr.

Dagsveerdi ultimo 116.403.919 7.400.000
Urealiserede dagsveaerdireguleringer indregnet i resultatopgerelsen (8.458.890) 1.396.250

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er ikke foretaget pantsaetninger af selskabets aktiver.

9 Naertstaende parter med bestemmende indflydelse

Neertstaende parter med bestemmende indflydelse - Flemming Petersen, Poppel Allé 35, Hareskovby, 3500
Verlgse, ejer mere end 50% af aktierne i selskabet og har dermed bestemmende indflydelse pa dette.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgoerelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning bestar af lejeindtaegter, som indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer.
Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til
dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsveerdi pa balancedagen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefelje i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indteegter bestar af modtagne udbytter o.l. fra andre vaerdipapirer og kapitalandele,
renteindtaegter, nettokursgevinster vedrgrende veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger, nettokurstab
vedrgrende vardipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle forpligtelser mv.

Skat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.
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Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af eiendommenes kabspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne sealges for pa balancedagen til en uafhaengig keber.

Dagsveerdien opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de
forventede pengestremme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veerdien reguleres for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, starre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfarselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Tilgodehavende og skyldig skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Andre veerdipapirer og kapitalandele (omsatningsaktiver)

Andre vaerdipapirer og kapitalandele indregnet under omsatningsaktiver omfatter bgrsnoterede vaerdipapirer,
der males til dagsveerdi (bgrskurs) pa balancedagen, og unoterede vaerdipapirer, der males til kostpris eller
nettorealisationsveerdi, hvis denne er lavere

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte

Udbytte indregnes som en geeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det
foreslaede udbytte for regnskabsaret vises som en sarskilt post i egenkapitalen. Ekstraordinzere udbytter
vedtaget i regnskabsaret indregnes direkte pa egenkapitalen ved udlodning og vises som en sarskilt post i
ledelsens forslag til resultatdisponering.

Egne kapitalandele
Anskaffelses- og afstaelsessummer samt udbytte for egne kapitalandele indregnes direkte pa overfaert resultat
under egenkapitalen. Gevinster og tab ved salg indregnes saledes ikke i resultatopgerelsen.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.



