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JJ Investeringer ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2025 - 31. december 2025
for JJ Investeringer ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2025 - 31.
december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vejby, den 27. april 2026

Direktion

Jens Villads Jensen
direkter



JJ Investeringer ApS

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i JJ Investeringer ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JJ Investeringer ApS for regnskabsaret 1. januar 2025 - 31. december 2025 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Helsinggr, den 27. april 2026
Kallermann Revision A/S - statsautoriseret revisionsfirma
CVR-nr. 30195264

Rasmus Rolighed Asmussen
statsautoriseret revisor
mne45874



JJ Investeringer ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Direktion

Revisor

1625/sr/db

JJ Investeringer ApS

Mgngevej 29

3210Vejby

CVR-nr. 35662308

Regnskabsar 1. januar 2025 - 31. december 2025

Jens Villads Jensen

Kallermann Revision A/S - statsautoriseret revisionsfirma
Stationspladsen 1 og 3
3000Helsingar



JJ Investeringer ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at drive virksomhed ved kgb, renovering og salg af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for regnskabsaret 1. januar 2025 - 31. december 2025 udviser et resultat pa 245.275
kr., og selskabets balance pr. 31. december 2025 udviser en balancesum pa 9.298.755kr., og en egenkapital pa
2.989.048 kr..

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.



JJ Investeringer ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for JJ Investeringer ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B, med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, ejendomsomkostninger
samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsaetning vedrgrende lejeindtaegter for udlejning af ejendomme, serviceydelser, ejendomsadministration
mv. indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at ydelsen leveres til kgber, nar indtaegten kan opgares palideligt og
betaling for ydelsen forventes modtaget.

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter opkraevet pa vegne af
tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gvrige Ignrelaterede omkostninger, herunder feriepenge og
pensioner samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver
Reguleringer af investeringsaktiver malt til dagsvaerdi indregnes som selvstandig post i resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgarelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og @vrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.
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JJ Investeringer ApS

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdien. Ejendommens dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendomme
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten 'Veerdiregulering af investeringsejendomme’.
Som falge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgares pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en reekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgares som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af sendringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa

8



JJ Investeringer ApS

Anvendt regnskabspraksis

lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



JJ Investeringer ApS

Resultatopggarelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Driftsresultat

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat

RESULTATDISPONERING | ALT

10

Note

2025 2024

kr. kr.
463.926 478.404
-1.185 -194.180
462.741 284.224
11.151 17.953
-184.411 -214.072
289.481 88.105
-44.206 -19.384
245.275 68.721
245.275 68.721
245.275 68.721




JJ Investeringer ApS

Balance 31. december 2025

AKTIVER

Investeringsejendomme
Materielle anlagsaktiver

ANLAGSAKTIVER | ALT

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT
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2025 2024

Note kr. kr.
5 9.008.000 9.008.000
9.008.000 9.008.000

9.008.000 9.008.000

289.922 466.771

833 833

290.755 467.604

290.755 467.604

9.298.755 9.475.604




JJ Investeringer ApS

Balance 31. december 2025

Note
PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfart resultat
EGENKAPITAL | ALT

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til kreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til banker

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser 6

Geeld til realkreditinstitutter 6
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER | ALT

PASSIVER | ALT

Eventualforpligtelser 7
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 8
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2025 2024

kr. kr.

50.000 50.000
2.939.048 2.693.773
2.989.048 2.743.773
673.061 664.896
673.061 664.896
1.469.101 1.476.853
3.269.274 3.327.916
40.852 300.765
300.000 300.000
298.950 215.381
5.378.177 5.620.915
27.336 35.279
22.291 17.500
172.590 300.952
36.041 0
211 30.689

0 61.600

258.469 446.020
5.636.646 6.066.935
9.298.755 9.475.604




JJ Investeringer ApS

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2025
Arets resultat
Egenkapital 31. december 2025
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Virksomheds- Overfort
kapital resultat lalt
kr. kr. kr.
50.000 2.693.773 2.743.773
0 245.275 245.275
50.000 2.939.048 2.989.048




JJ Investeringer ApS

Noter

1. Personaleomkostninger
Lgnninger
Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaeftigede

2. Finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter vedrgrende tilknyttede virksomheder

Andre finansielle indtaegter

3. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger vedrgrende tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

4, Skat af arets resultat
A&ndring i udskudt skat
Aktuel skat

5. Investeringsejendomme
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Vardireguleringer primo
Vaerdireguleringer ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

Selskabet ejer to investeringsejendomme beliggende i Helsingar og Graested, der bliver udlejet til beboelse.

2025 2024

kr. kr.

0 192.101

747 2.079

438 0

1.185 194.180

0 1

11.151 17.953

0 0

11.151 17.953
6.638 11.575
177.773 202.497
184.411 214.072
8.165 19.384
36.041 0
44.206 19.384
5.927.222 5.927.222
5.927.222 5.927.222
3.080.778 3.080.778
3.080.778 3.080.778
9.008.000 9.008.000

Investeringsejendommene bliver malt til dagsveerdi ved anvendelse af en afkastbaseret model. Ejendommenes afkast
er beregnet pa grundlag af lejekontrakter fratrukket direkte driftsomkostninger, hvilket giver en normalindtjening i
alt pa 541 t.kr. Afkastkravet er baseret pa indhentede statistikker for Helsinggr og Graested.

Anvendt afkastkrav i %:
Helsingar 6% i 2025 (2024: 6%).
Graested 6% i 2025 (2024: 6%).
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JJ Investeringer ApS

Noter

6. Langfristede gzeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til banker

Deposita

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

7. Eventualforpligtelser

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
kr. kr. kr.
1.469.101 0 1.469.101
3.269.274 27.336 2.536.932
40.852 0 40.852
298.950 0 298.950
300.000 0 300.000
5.378.177 27.336 4.645.835

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed haefter selskabet
ubegraenset og solidarisk med de gvrige koncernvirksomheder for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytter,

renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte
nettoforpligtelse pa skyldige selskabsskatter og kildeskatter pa udbytter, renter og royalties fremgar af
administrationsselskabets arsregnskab Jens Villads Jensen Holding, CVR-nr. 29 97 16 41. Eventuelle senere
korrektioner til sambeskatningsindkomsten kan medfgre, at selskabets haeftelse udggr et starre belgb.

8. Sikkerhedsstillelser og pantszetninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter og kreditinstitutter, 4.738 t.kr., er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2025 udggr 9.008 t.kr.
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